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Kallelse till arsmotet for 2019

Tid: tisdag den 16 juni 2020 klockan 18:30
Plats: fritidsrummet Langingen

Dagordning vid arsmétet

1. Modtet Oppnas

2. Parentation

3. Godkinnande av dagordningen

4. Val av stimmoordforande

5. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
6. Val av tva justerare tillika rostriknare

7. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst*

8. Faststillande av rostldngd

9. Foredragning av styrelsens arsredovisning

10. Féredragning av revisorns berittelse

11. Beslut om faststiillande av resultat- och balansrékning
12. Beslut om resultatdisposition

13. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

14. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for 2020
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Godkinnande av budget for 2020

19. Avslutande

*Senast tva veckor innan &rsmoétet har arsredovisningen och kallelse till
drsmotet mejlats till alla medlemmar som uppgett e-postadress till
styrelsen. Kallelsen har dven ldmnats i pappersform till samtliga
medlemmar boende i Brf Bandlandet. Arsredovisning i pappersform finns
for alla medlemmar att erhélla hos Mona- Lisa Nilsson, langéngen 41C.
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Forvaltningsberittelse 2019

Styrelse och revisorer for verksamhetséret 2019 har varit:

Styrelseledaméter Revisorer

Mona- Lisa Nilsson Ordforande Andréas Pavlu, ordinarie
Jonas Paija Kassor Birger Hanning, suppleant
Henrik Jacobsson Sekreterare

Joakim Karlsson Suppleant Valberedning

Greger Johansson Suppleant

Sabina Bratt Suppleant Andréas Pavlu

Birger Hanning

I tur att avea ur styrelsen vid kommande arsmote:

Mona- Lisa Nilsson
Joakim Karlsson
Greger Johansson
Sabina Bratt

Under aret har styrelsen hallit 10 stycken protokollforda styrelse sammantréden. Styrelsens
ledaméter har under aret deltagit i flera utbildningar samt i en bostadsrittsméssa som alla har
varit anordnade av medlemsorganisationen bostadsritterna. For alla medlemmar har héllits 1
arsstimma. Arsstimman holls 2019-04-09 och pa den deltog 11 rostberéttigade medlemmar.

Firmateckning
Firmatecknare har varit Jonas Paija, Mona- Lisa Nilsson och Henrik Jacobsson, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

BRF Bandlandet innehar dganderitten till fastigheterna kvarteret Dillen 10:7 i stadsdelen
Kvillebdcken, med adresserna Langingen 41a-c och Kabbeleksgatan 2a-c.

P4 fastigheterna uppfordes &r 1952 2 stycken byggnader som idag innehaller 46 lagenheter
med en lidgenhetsyta av 2384 kvm. Dérutéver har foreningen 2 hyreslokaler med en yta av
123 kvm, 8 stycken garage och 17 stycken parkeringsplatser.

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt foljande:

Ligenhetstyp Antal
1 rum och kokvra 4
1 rum och kok 6
2 rum och kok 30
3 rum och kok 6
4
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Lagenhetsforsaljningar

6 stycken lidgenheter har verlatits under 2019, vilket motsvarar 13,0 % av
lagenhetsbestindet.

Datum Lag. Nr Kvm Rum
2019-09-01 9 52 2 rum och kok
2019-10-25 16 52 2 rum och kok
2019-09-11 19 53 2 rum och kok
2019-03-05 23 35,4 1 rum och kokvra
2019-04-26 30 39,5 1 rum och kok
2019-11-01 45 39,2 1 rum och kokvra

Forsdkring

Fastigheterna ér till fullvérde forsdkrade hos IF.

Forsidkringen ticker virdet av standardhdjningar som skett i enskilda lédgenheter,
bostadsrittstilligget ingar. Det innebér att medlemmar i Brf Bandlandet inte behdver ha en
extra forsikring for bostadsritt. 1 forsdkringen dr tilligg gjort for Anticimex fullserviceavtal
samt Anticimex trygghetspaket. Foreningens fastigheter blev energideklarerade 2009.

Foérvaltning/organisationsanslutning
Brf Bandlandet ir ansluten till Bostadritterna (http://www.bostadsratterna.se/).

Reparation, tillbyggnader, utfért underhall och framtida underhalisbehov

Genomgéng av administrativa rutiner. Uppdatering av allménna ordningsregler samt

ordningsregler for tvittstugor och torkrum.
Genomgéng av alla avtal gjordes under aret. Nytt 3-arigt avtal for Bredband och kabel-TV.
Hastigheten for internetkommunikationen héjdes till 250/250 Mb.

Forsikringsinspektion utfordes av Anticimex under januari manad. Den omfattade
fuktmétningar i kok och badrum i ligenheterna. Ovriga forsikringsavtal med Anticimex
omfattar bl a skydd mot skadedjur.

Ett lingre stromavbrott p g a brott pa kabel hos Goteborg energi medforde att
Kabbeleksgatans hus fick strém genom reservkabel under ca 2 ménaders tid, maj-juli.

2 stiddagar, en den 4 maj och en 5 oktober genomfordes.15 medlemmar deltog vid vart och
ett av tillfillena. Vi rensade och stidade i tridgarden och medlemmar kunde sléinga
skrymmande grovsopor i container. Elektronikavfall kordes bort vid senare tillfélle av en av
vara medlemmar.
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Vi tva tillfiillen, 21 maj och 6 augusti, fororsakade stortregn Gversvimningar i garage och
fritidsrum. Kommunens dagvattenbrunnar och ledningar orkade inte mata undan regnvattnet.
Vi fick anvinda avfuktare efter dessa tva tillféllen for att torka upp i fritidsrummet (ca 4
veckor efter varje tillfille). Under hosten genomforde CleanPipe en spolning av
dagvattenbrunnar utanfor bada husen.

Under hosten rakade vi ut for ett flertal inbrott i killarforrad varfor styrelsen beslot att byta
lassystem for yttre skydd. Bytet skedde i december.

Hisingens Markanldggningar har drinerat om och rittat till stenldggning runt husen. Aterstar
asfaltering.

Underhéll av tvittmaskiner, samt i torkrum, ny timer Kabbeleksgatan.

Planering och ombyggnad av lokaler 16per vidare.

El-konsult gér igenom lokaler for beskrivning och kostnadskalkyl infér byte av el-ledningar
och uttag i gemensamma lokaler och lagenheter.

Ekonomi

Féreningen har under 2019 haft stora kostnader for reparation och underhall.

Fére avskrivning och avsittning visar foreningen 4dnda ett positivt resultat med 11 599 kr.
Avskrivning och avsittning till yttre reparationsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3
procent av taxeringsviérdet. Fér 2019 blev avskrivningarna och avsittningen totalt 210 256 kr.
Foreningen redovisar for 2019 ett resultat pa -196 857 kronor.

Resultat och stillning senaste fem aren, kkr

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 1244 1289 1360 1370 1359
Arets resultat, tkr -197 70 231 275 - 76
Arsavgiftsniva, 512 512 512 512 512
kr/kvm
Bostadsyta kvm 2384 2384 2384 2 384 2384
Lan, kr/kvm 0 0 0 0 0
bostadsyta
Soliditet(eget kap./tot 96,5% 97,3% 97,5 97,5% 97,5 %
kap.)

Avgifter och hyror

Under 2019 lag avgifterna for ligenheterna stilla. Senast avgifterna dndrades var i borjan av
2007 da de sinktes med 20 procent. Avgiften per kvadratmeter och ménad uppgér till 42,65
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kronor med 50 kronor tilligg for balkong. Hyran pa parkeringsplatser hojdes senast i februari
2008 fran 100 kronor till 150 kr samtidigt som hyran fo6r varmgaragen hdjdes fran 200- 300
kronor. Vid tilldelning av garage har de boende som bott lidngst i foreningen foretradesritt.

Bredband och Kabel TV

Foreningen har avtal om gruppanslutning for bredband och kabel TV med Telenor. I
manadsavgiften ingar fiber bredband med en hastighet av 250/100MBs. For Kabel TV ingar
en digitalbox samt ett grundutbud av kanaler. Mgjlighet till uppgradering finns men bekostas
da av medlemmarna sjélva.

Disposition av arets resultat

Arets resultat pa -196 857 kronor foreslds bli avriknat frén balanserad vinst/forlust i eget
kapital. Resultatet for fOreningens verksamhet under 2019 framgér av efterfoljande
resultatrikning med tillhorande noter.

H-N
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Resultatrapport 2019 2018
Intikter
Avgifter 1182 662 1190410
Hyror, p-platser garage 61531 53783
Hyror, Lokaler 0 44 602
Summa Intiakter 1244193 1288 795
Kostnader
Driftskostnader Not 1
El 40485 41953
Fastighetsskatt Not 2 70423 65 482
Fjarrvarme 299 681 311 898
Vatten och avlopp 79 658 81104
Forsdkringar Not 3 56 269 55016
Kabel TV, gruppanslutning 57317 55789
Bredband, gruppanslutning 91752 91 080
Pappersatervinning 12 226 11 043
Renhdllning 35117 34 873
Tradgardskostnader 2419 0
Juristkostnader 0 23 455
Diverse omkostnader Not 4 16 815 21818
Reparation och underhall Not 5 365 376 121 954
Summa Driftskostnader 1127 938 915465
Personalkostnader
Arbetsgivaravgifter 17 032 17 907
Revisionsarvoden Not 6 3000 1500
Styrelsearvoden Not 7 53950 49 959
Loner Not 8 25999 21000
Summa Personalkostnader 99 981 90 366
Avskrivningar Not 10 105 128 105 128
Avsattning yttre reparationsfond Not 10 105128 105128
Summa Kostnader 1438175 1216 087
Resultat fore finansiella poster -193 982 72708
Summa finansiella poster Not 9 - 2875 - 2497
Redovisat Resultat -196 857 70 211
8
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Balansrapport 2019 2018

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Fastighet 1612400 1612400
Reparation och Tillbyggnader 7 846 041 7 846 041
Ackumulerad Avskrivning -4 569 663 -4 464 535
Summa Anldggningstillgdngar 4888778 4 993 906
Omadttningstillgdngar 1

Bankgiro SEB 1316776 1205 629
Foretagskonto Swedbank 148 581 137 945
Skattekonto 34 591 43 830
Summa Omsittningstillgdangar 1 1499 948 1387 404

Omsittningstillgdngar 2

Medlemsfordringar 6581 29 246
Ovrig fordran Not 11 1172 0
Interima fordringar 0 37 265
Summa Omsittningstillgdangar 2 7753 66 511
Summa Tillgdngar 6 396 479 6 447 821

Skulder och Eget Kapital

Skulder
Summa Kortfristiga Skulder Not 12 222 577 182 190
Summa Skulder 222 577 182 190
Eget Kapital
Balanserad vinst/forlust 6 030203 5959 992
Insats Kapital 130 300 130 300
Yttre reparationsfond 210 256 105 128
Redovisat resultat -196 857 70211
Summa Eget Kapital 6173902 6 265 631
Summa skulder och Eget 6396 479 6447 821
kap.
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Not 1
Diagram 1. Férdelning av foreningens totala kostnader pa 1 441 050 kr per kategori

Avskrivning och
avsattning; 210256;
15%

Personalkostnader;
99981; 7%

Diagram 2. Total férdelning av féreningens Driftskostnader pa 1 127 938 kr

Elavgifter; 40485; 4%

Diverse;
16815; 2%
Tradgard;
2819; 0%

Vatten och
aviopp;
79658; 7%

Forsakring; ¢ . ighetsskatt; Kabel tv; 57317; 5%

56269; 5%

70423; 6%
Renhalining;
Pappersatervinning; 35117; 3%
12226; 1%
10

AL



BRF BANDLANDET
757 200-0946

Not 2
lutli i katt for 201 Underlag | Fastighetsskatt
Fastighetskatten begransas till 1377 kr per 46 lagenheter 63 342
lagenhet.
Underlag for lokaler 1% av underlag for lokaler 398 000 3980
Summa beriaknad fastighetsskatt for 2019 67 322
Bokford fastighetsskatt for 2019 70 423

Not 3 Forsadkringar

Fastigheten kvillebécken 10:7 ér till fullvarde forsiakrade hos IF. Forsdkringen tédcker numer
virdet av standardhojningar som skett i enskilda lagenheter, bostadsrittstillagget ingér. Det
innebir att medlemmar boende i ndgon av fastigheterna numer inte behdver ha en extra
forsakring for bostadsritt. I forsdkringen ingér avtal med Anticimex fullserviceavtal samt

Anticimex trygghetspaket
Not 4
Diverse omkostnader 2019 2018
Bostadsratterna, medlemskap 5 580 5470
Verksamt.se registreringsbevis/stadgar 700 900
Ratsit, kostnader for medlemsprévning 778 0
Stad tillbehor/medel 1421 852
Hyra av bil och slapvagn 389 619
Tradgard 1482 4920
Lampor, sidkringar, julbelysning, 1ds hasplar 0 2424
Blommor, uppvaktning 50 0
Fika, representation 4 242 3824
Ovriga diverse omkostnader 0 1544
Blackpatroner 2173 1265
Summa 16 815 21818
Not 5
Reparation och Underhall 2019 2018
Innerstadens arkitekter, ritningar for lokaler 61 600 0
SBC, projektledning angdende lokaler 37934 0
Martinex, byte av avstdngningsventil 4799 0
Kiborg, garantibesiktning av drdnering 10938 0
Miele reparationer av utrustning tvattstugor 3500 0
Hornbach, trad for stangsel 924 0
Anti fukt, fasfel till tvattmaskin 2426 0
Entrepenadbutiken, lagning av grasklippare 2376 0

11
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Thelfer eltjanst AB, lagning pga kopparstold 8 838 0
Partille elkonsult, projektering av elupphandling 63 945 0
Hisingens markanldggning, byte av brunn 6 090 0
Emil Lundgren och Torpar rér reparation av torkrum 0 11 534
Hisingens sotnings AB, OVK besiktning och rensning 0 46 688
Ryds glas, reparation av entré 0 12 015
Bauer water technology, underhall element 2743 0
Anticimex enligt serviceavtal 3-ars avtal 14 510 13 899
Anticimex, avtal fagelsakring, 1-ars avtal 15 549 14 894
Safeteam, laskostnader underhall 14 026 6816
Anticimex, fuktmétning 2750 0
Safeteam, installation av nytt Iloq system 78 650 0
Snelder gruppen, tva sandlador 0 6 404
Bostadsritterna, planering av ombyggnation lokaler 0 1344
Slamspolning, cleanpipe samt Vastsvenska spol och slam 32258 8360
Ovriga reparationer underhall 1520 0
Summa reparation och underhall 365376 121954
Not 6 Revisionsarvoden

Tva revisionsarvode 4 1 500 kronor brutto.

Not 7 Styrelsearvoden

Uppdrag Brutto

Kassor 26 000

Ordforande 16 500

Sekreterare 5 750

Ovriga ledaméter och suppleanter har fétt ersittning med 300 kronor brutto per
styrelseméte vilket blev totalt 5 700 kronor brutto. Styrelsearvode totalt blev
ddrmed 53 950 kr

Not 8 Loner

For tradgardsarbete och dvrigt underhallsarbete blev bruttolénekostnaden totalt
25 999 kr.

12
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Not 9
Fi iel r 2019 2018
Vinst vid forsaljning av andelar 0 0
Diverse finansiella kostnader 2 875 - 2497
Réinteintdkter 0 0
Riantekostnader 0 0
Summa finansiella poster 2 875 -2 497

Not 10 Avskrivning och avsattning

Avskrivning och avsittning till yttre reparationsfond har gjorts med 0,3 % av foreningens totala

taxeringsvirde per  2017-01-01.

Mark 15 600 000
Byggnad 19 442 682
Lokaler 398 000
Totalt taxeringsvirde 35440 682
Summa avskrivning 105 128
Summa avsiittning till yttre reparationsfond 105 128
Summa avskrivning och avsiittning 210 256
Not 11
Ovrig fordran 2019 2018
Telge energi 13172 0
Summa ovrig fordran 1172 0
Not 12
Kortfristiga skulder 2019 2018
Obetalda l6ner, arvoden och sociala avgifter 95 400 90 366
Leverantors skulder 125 077 82 963
skatteskuld 0 8861
Skuld till medlem 2100 0
Summa Kkortfristiga skulder 222 577 182 190
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BRF Bandlandet 2G2070S~ 0O
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Mona- Lisa Nilsson Jonas Paija

iy Angies

Henrik Jacobsson

Var revisionsberittelse har avgivits den

Vincisord b (67 tanay
Andréas Pavlu Birger Hanning

14



BRF BANDLANDET
757 200-0946

Revisionsberittelse

Undertecknade revisorer utsedda av bostadsrittsféreningen Bandlandet,
Goteborg, har granskat foreningens arsredovisning, rikenskaper samt styrelsens
forvaltning for rdkenskapsaret 2019.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed i Sverige.
Arsredovisningen har upprittats i 6verensstimmelse med tillamplig arsredovisningslag.

Vi forordar stimman att:

Resultat och balansrikning samt forslag till disposition av féreningens vinst for
Aret faststills.

Styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Goteborg den

R o S50~ Ve

Andréas Pavlu Birger Hanning
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Resultatbudget 2019 2019 2020
Budget Utfall Budget
Intiikter
Avgifter 1 185000 1 182662 1 190 000
Hyror, Garage och Parkering 55000 61531 62 000
Summa Intiikter 1240 000 1244 193 1252 000
Driftskostnader
Elavgifter 42 000 40 485 41 000
Fastighetsskatt 66 000 70 423 72 000
Fjarrvarmekostnader 300 000 299 681 310 000
Vatten och Avlopp 81 000 79 658 81 000
Forsdkringspremie fastighet 55 000 56 269 57 000
Kabel TV- avgift 57 000 57 317 58 000
Fiber bredband 100/10 92 000 91752 92 000
Pappersétervinning 8 000 12 226 8 000
Renhallningsavgift 40 000 35117 40 000
Diverse samt tridgérd 35 000 19 634 20 000
Reparation och underhall 150 000 365 376 300 000
Avskrivning 108 000 105 128 108 000
Avs. yttre reparationsfond 108 000 105 128 108 000
Summa finansiella poster 3000 2875 3000
Summa Drift 1 145 000 1 341 069 1298 000
Personalkostnader
Styrelsearvode 52 000 53950 55 000
Revisionsarvode 3 000 3 000 5000
Loner 22 000 25 999 30 000
Sociala avgifter 18 000 17 032 20 000
Summa 95 000 99 981 110 000
Personalkostnader
Summa kostnader 1240 000 1 441 050 1 408 000
Resultat 0 -196 857 -156 000
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