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INNEHALLSFORTECKNING

o Kallelse och Dagordning till arsmotet 2012
Arsmétet dger rum onsdagen den 28 mars klockan 19:00
1 fritidsrummet pa Langéngen 41.

e Forvaltningsberattelse 2011

e Resultatrapport

o Balansrapport

e Revisionsbherittelse

e Budget 2012
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Kallelse till arsmotet 2012

Tid:
Plats:

onsdag 28 mars, klockan 19:00
fritidsrummet Langingen

Dagordning vid arsmoétet 2012

i Motet Sppnas

2 Parentation

3. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

4. Val av ordftrande for motet

5. Val av sekreterare for motet

6. Val av tvé personer att justera rsmétets protokoll

7. Upprittande av forteckning dver nirvarande medlemmar

8. Styrelsens arsredovisning

4. Revisionsberittelse

10. Faststéllande av resultat och balansrikning

11. Fraga om beviljande av ansvarsfrihet for styrelsen

12, Fraga om arvoden

13. Val av styrelseledamdéter och suppleanter

14. Val av revisorer

5. Val av valberedning

16. Forslag till budget for 2012

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av
foreningsmedlem till foreningsstémman i stadgeenlig ordning
inkomna drenden

18. Avslutning

Viilkomna!
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Forvaltningsberdttelse 2011

Styrelse och revisorer for verksamhetsaret 2011 har varit:

Styrelseledamdter Revisorer
Fredrik Johansson Ordftrande Gote Kjellstrom
Jonas Paija Kassér Ulla Ugolini
Magnus Nilsson Sekreterare

Birger Hanning Suppleant

Greger Johansson Suppleant

Sabina Bratt Suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande drsméte:
Fredrik Johansson

Magnus Nilsson

Birger Hanning

Greger Johansson

Sabina Bratt

Under dret har styrelsen hallit 8 stycken protokollférda styrelse sammantriden samt 1
stadgemote. For alla medlemmar har hallits 1 arsstimma samt 2 extra medlemsmoten
angdende stadgeftrindringar. P4 det senare métet antogs de nya stadgar som styrelsen arbetat

fram.

Firmateckning
Firmatecknare har varit Fredrik Johansson, Jonas Paija och Magnus Nilsson, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

BRF bandlandet innehar dganderitten till fastigheterna kvarteret Dillen 10:7 i stadsdelen
Kvillebidcken, med adresserna Langédngen 41a-c och Kabbeleksgatan 2a-c.

Pa fastigheterna uppfordes dr 1952 2 stycken byggnader som idag innehéller 46 ligenheter
med en ldgenhetsyta av 2384 kvm. Dérutéver har foreningen 2 hyreslokaler med en yta av
123 kvm, 8 stycken garage och 18 stycken parkeringsplatser.

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt foljande:

2-wum och k
__3rumoch kék
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Tre stycken ldgenheter har dverlétits under 2011, vilket motsvarar 6,5% av
ldgenhetsbestandet.

T i R BT
111216 45 39,2 1

Foreningens tvd hyreslokaler har varit uthyrda under hela aret. Ena lokalen #r uthyrd till en
hyresgist och den andra lokalen dr uthyrd till #garen av Salong Victoria.

Fastigheterna var till fullvirde fSrsikrade hos Linsforsikringar fram till 2011-09-30.

Fran 2011-10-01 &r fastigheterna till fullviirde forsikrade hos IF.

Forsdkringen tdcker numer virdet av standardhdjningar som skett i enskilda ligenheter,
bostadsrittstilligget ingar. Det innebir att medlemmar boende i nigon av fastigheterna numer
inte behdver ha en extra forsikring for bostadsrétt. Dirutdver har foreningen tecknat avtal
med Anticimex fullserviceavtal samt Anticimex trygghetspaket.

Foreningens fastigheter blev energideklarerade 2009.

Forvaltning/organisationsanslutning
Brf Bandlandet dr ansluten till SBC.

Utfért underhall och framtida underhalisbehov

Verksamhetsaret 2011 har I6pande underhall skotts. Det storsta arbetet under aret var det om
balkongerna. De gamla balkongerna revs och nya fick gjutas. Arbetet utfordes av PSAB. For
projektet anlitade foreningen ocksa en byggledare frin Grimbo Bygg & Projekt som hjilpte
oss med arbetet.

Torkrummet pa Kabbeleksgatan fick en ny och effektivare avfuktare si det gir fortare att
torka sin tvitt. Om den ocks4 i praktiken visar sig energieffektivare #r planen att sidan ocksa
skall monteras upp pa Langéngen.

Vi har &ven haft ett ldckage pd ett elementror i en ligenhet. Tumlehedsbygg AB fick atgérda
problemet

Safe team har varit hir nigra ganger under &ret. De har monterat upp sikerhetslister in till
kéllaren pd Langéngen s det skall bli svérare att bryta sig in dér. Dirutdver har de dven bytt
kodlasmodul och gjort sin arliga servicerunda.

Vi bytte dven TV-leverantdr i bdrjan av dret frin COM HEM till TELE 2. For vissa
medlemmar uppstod till en borjan problem med att fa in de nya kanalerna. Efter hjilp fran
Tele 2 skall det dock vara avhjélpt. Kostnaden blir ligre for foreningen och grundutbudet ar
digitalt jamfort mot Com Hem som sénde analogt.

Stadgarna uppdaterades ocksa efter tv stycken extra stimmor forsta den 20 januari och andra

den 13 december.
5
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Trédgarden har kanske inte blivit skott till en nivd som medlemmarna 6nskar detta beror pé att
tradgérden kommer att géras om under 2012 samtligt som vi skall gora drinering runt husen.
Aven sopskjulen kommer att byggas om och uttkas. Som Géteborgsstad har infort
viktviigning pa sopporna. Detta kommer att medfor att vi kommer sortera ut matavfall till
separat soptunna som kommunen hdmtar detta gratis. Bra for miljon och vi fir ner kostnaden.
Mattstillningen mellan husen forsvinner och en ny ytterplats kommer att skapas. Det kommer
dven byggas en avlastningszon in till Langingen om det inte dr bygglov pa detta. For det
kostar for mycket och handldggningstiden pa Goteborgskommun ér for lang.

Ekonomi

Till den kostsamma rivningen och uppbyggnaden av nya balkonger anvinde sig foreningen av
sitt egna kapital. Hela kostnaden pa 1 250 000 belastar 2011 vilket innebér att resultatet for
aret blev kraftigt negativt (- 696 000). Som framgar av nyckeltalstabellen som f6ljer har
foreningen dren nidrmast fore 2011 haft en mycket god ekonomisk utveckling.

Resultat och stéllning senaste fem aren, kkr

Nettoomsattning, tkr 1333 1 352 1333 1332 1389
Aretsresultat, tkr | -696 | 541 | 534 | 779 | 302
Arsavgiftsniv, kr/kvm 512 512 512 512 512
‘Bostadsytakvm | 2384 | 2384 |2384| 2384 | 2384
Ln, kr/kvm bostadsyta 0 0 180 | 671 741
Soliditet(egetkap/tot | 95% | 97% | 90% | 66% | 61%
kap.) W _ ' ol ; _

Avgifter och hyror

Under 2011 lag avgifterna for lagenheterna stilla. Senast avgifterna &ndrades var i bérjan av
2007 d& de sinktes med 20 procent. Avgiften per kvadratmeter och manad uppgar till 42,65
kronor med 50 kronor tilligg for balkong. Hyran pa parkeringsplatser hojdes senast i februari
2008 fran 100 kronor till 150 kr samtidigt som hyran for varmgaragen hijdes fran 200- 300
kronor. Vid tilldelning av garage har de boende som bott langst i foreningen fGretridesriitt.
Kravet ér ocksé att man #ger bil och att man anvinder garaget for dess ritta dndamal. For ett
garage med svar lutning &r hyran pa 200 kronor. Resultatet for foreningens verksamhet under
2011 framgér av efterfoljande resultatrikning med tillh6rande noter.

Disposition av arets resultat
Arets resultat pd — 695 907 kronor fbreslas bli 6verfort till balanserad vinst/forlust i eget
kapital.
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Resultatrapport 2011 2010
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Balansrapport 2011 2010
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Not 1

Diagram 1. Total Kostnadsfordelning i kronor och procent

Personal Drifts
kostnader; 57 946; kostnader; 639
3% 225; 31%

Diagram 2. Driftskostnadsfordelning i kronor

Renhallning; 45460;

Diverse omkostnader;
7%

29753; 5%

Pappersatervinning; El; 41729; 6%

5511; 1%

Fastighetsskatt;
65524; 10%

Kabel TV; 43746; 7%

Vatten och avlopp;
67170; 10%

Forsdkringar; 35298;
5%

Not 2
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Forsédkringar

Fastigheten kvillebécken 10:7 var till fullviirde forsakrade hos Lénsforsdkringar
fram till 2011-09-30. Fran 2011-10-01 #r fastigheterna till fullvirde forsikrade
hos IF.

Forsikringen ticker numer virdet av standardhdjningar som skett i enskilda
lagenheter, bostadsrittstilldgget ingdr. Det innebir att medlemmar boende i
nagon av fastigheterna numer inte behover ha en extra forséikring for bostadstiitt.
Dirutbver har foreningen tecknat avtal med Anticimex fullserviceavtal samt
Anticimex trygghetspaket.

Forbrukningskostnader for tradgarden,
plantagen, perssons torghandel,
obelskavanken, H

| 1979] 2873

Revisionsarvoden
Tva revisionsarvoden 4 798 kronor brutto.

Styrelsearvoden

Uppdrag Brutto

Kassor 19 156

Ordférande 11 705

Sekreterare 2 750

Ovriga ledamdter och suppleanter har fitt ersdttning med 158 kronor brutto per
styrelsemdte vilket blev totalt 3 163 kronor brutto.
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