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HSB Brf Anneberg i Partille Org. Nr. 757200-8824

FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSB Bostadsriittsforening Anneberg i Partille

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen HSB brf Anneberg ér ett privatbostadsféretag som har
till syfte att upplata bostadsritter &t sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheten/fastigheterna Skulltorp 103:1 samt 104:1 i Partille.
Det finns i denna fastighet sammanlagt 229 st ldgenheter, 50 st lokaler, 122
garage och 100 st p-platser.

Totala lagenhetsytan &r 18 739,7 kvm.
Totala lokalytan dr 991 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Véstra Annebergsvigen 3a-3T,
Vistra Annebergsplatsen 2 samt Ostra Annebergsvigen 1-29.
Foreningens fastighet ar fullvirdesforsikrad i Moderna forsikringar.

Foreningens 229 st bostdder fordelar sig enligt foljande: 17st1rok
32st2rok

142st3rok

38stdrok

Viisentliga hiindelser under och efter verksamhetsiret

Under rikenskapséret hojdes avgifterna fr.o.m. 2014-07-01 med
2% och uppgar dérefter i genomsnitt till 557 kr/m>.

Efter rikenskapsarets bibeholls samma avgift.

Under éret har f6ljande periodiskt/planerat underhall gjorts
Diverse mélning har gjorts i omrédet bla i mangelrum, torkrum
och garage.

Porttelefonen har bytts i en uppgéng.

Arbetet med Relining har pabérjats o kommer att utféras under
hésten 2015.

Nya elmétare har installerats.

Under aret har foljande reparationer gjorts
Tr4d har tagits ned i omrédet och planteringsytor har

iordningsstallts.

Hjéartstartare har kopts in o satts upp i omrédet. %



HSB Brf Anneberg i Partille Org. Nr. 757200-8824

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Inom de nérmaste aren kommer foreningen att byta ut all el.
Relining kommer att genomféras under hdsten 2015.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie f6reningsstimma holls den 29/10 2014. I stimman
deltog 44 personer varv 39 rdstberdttigade medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 299 medlemmar.
Under aret har 21 ldgenheter dverlétits.

Styrelsens sammanséttning under ret har varit.

Styrelse

Kay Bergstrom Ordférande

Thomas Ekvall Vice ordforande

Camilla Andersson Sekreterare

Per-Olof Jakobsson Ledamot

Gunne Eriksson Ledamot

Katarina Klasson Ledamot

Annelie Andersson Ledamot

Gazmend Dreshaj Ledarmot

Camilla Wahlgren Utsedd av HSB Goteborg

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstamma ar:

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma

ar: Camilla Andersson, Per-Olof Jakobsson, Katarina Klasson samt Thomas
Ekvall.

Styrelsen har under aret hallits15 sammantriden.

Firmatecknare har varit Firmatecknare har varit Kay Bergstrom, Annelie
Andersson, Camilla Andersson och Thomas Ekvall, tvé i férening.
Revisorer har varit Rolf Jonsson med Bengt Andersson som suppleant, valda
av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Kay

Bergstrom, samt Thomas Ekvall valda av styrelsen.

Valberedningen har bestétt av Birgit Oberg (sammankallande), Bo Nilsson och
Ulf Héggebrant. W



HSB Brf Anneberg i Partille Org. Nr. 757200-8824

FLERARSOVERSIKT

tkr 2014/15  2013/14  2012/13
Nettoomsittning 11738 11392 10907
Resultat efter finansiella

poster 813 -9006 763
Balansomslutning 43322 42639 47459
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 546 546 520
Underhallsfond 0 8935 8238
Soliditet i % 9 7 25
RESULTATDISPOSITION

Resultatet for féreningens verksamhet under rikenskapséret

framgér av efterfoljande resultatrdkning med tillhdrande noter.

2011/12
10388

-12
45485

496
7871
25

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskaps-
arets utgdng framgér av efterf6ljande balansrikning med noter.

Forslag till avséttning underhéllsfond enligt nedan foljer
antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar

under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -468 370
Arets resultat 813 154
344 784

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -1 110 029
Avsittning till underhéllsfond 1 548 000
Balanserat resultat -93 187

344 784

2010/11
10222

-977
45795

486
8250
24



@ Org Nr; 757200-8824

Hsb Brf Anneberg i Partille

2014-07-01 2013-07-01
Resultatrékning 2015-06-30 2014-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 11 738 391 11 391 743
Summa rorelseintikter 11738 391 11 391743
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -6 802 151 -6 365 074
Underhallskostnader Not 3 -1 110 029 -10 721 165
Ovriga externa kostnader Not 4 -499 119 -466 180
Personalkostnader Not 5 -357 636 -396 106
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 6 -1136 312 -1 297 245
Summa rorelsekostnader -9905247 -19 245770
Rorelseresultat 1833 144 -7 854 027
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 7 34 847 74 192
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 054 837 -1 225 957
Summa finansiella poster -1 019 990 -1151 765
Arets resultat Not 9 813 154 -9 005 792

e
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Hsb Brf Anneberg i Partille

Balansrdkning 2015-06-30 2014-06-30
Tillgéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldagningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 36 917 727 38 054 039
36 917 727 38 054 039
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 36918 227 38 054 539
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 12 1110 3722
Ovriga fordringar Not 13 1 259 487 1212 799
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 743 400 867 692
2 003 997 2084 213
Kortfristiga placeringar Not 15 4 400 000 2 500 000
Summa omséttningstillgéngar 6 403 997 4584 213
Summa tillgdngar 43 322 224 42 638 752

W
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Hsb Brf Anneberg i Partille

Balansrakning 2015-06-30 2014-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 402 790 3402 790

Fond for yttre underhall 0 8 935 138
3402 790 12 337 928

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -468 370 -397 716

Arets resultat 813 154 -9 005 792

344 784 -9 403 508

Summa eget kapital 3 747 575 2934421

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 33 993 266 34 431 578

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 438 312 438 312

Leverantdrsskulder 909 497 955 178

§katteskulder 6 720 766

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 2 978 653 2713 408

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 1248 202 1 165 090
5581 384 5272 754

Summa skulder 39 574 650 39704 332

Summa Eget kapital och skulder 43 322 224 42 638 752

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sikerheter

Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som stéllts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 58 108 580 40 960 000

Varav frigjorda 783 000 783 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

W
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Hsb Brf Anneberg i Partille

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna rad.

Nytt regelverk fér drsredovisningar

Arsredovisningen har for forsta géngen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska féreningar (K2). D3 féretaget tillampar det allménna rdet BFNAR 2009:1 for forsta gdngen kan
detta innebéra en bristande jamférbarhet mellan rékenskapséret och det narmast féregdende rékenskapsaret.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvéarde och
férvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 100 &r.

En ny bedémning av nyttjandeperiod har gjorts, byggnaden har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan p8 80 &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,

Underhdllsfond

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p& beréknat éverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret. w‘
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Hsb Brf Anneberg i Partille

2014-07-01 2013-07-01
Noter 2015-06-30 2014-06-30
Not 1 Nettoomséattning
Arsavgifter 10 441 911 10 240 654
Hyror 1041 972 1 065 069
Elintékter 653 354 635 949
Ovriga intékter varav 150 000 intakt fran tidigare projekt 215 158 64 075
Bruttoomsatining 12 352 395 12 005 747
Avsatt till inre fond -614 004 -614 004
11738 391 11 391 743
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1619 494 1534 064
Reparationer 611 904 454 010
El 937 315 939 576
Uppvarmning 1832 033 1795 582
Vatten 625 157 588 645
Sophamtning 308 710 233796
Ovriga avgifter 249 528 252012
Forvaltningsarvoden 403 897 395973
Ovriga driftskostnader 214 113 171 416
6802 151 6 365 074
Not 3 Underhdliskostnader
VS 213 745 80 428
El och tele 107 959 0
Byggnad utvandigt 443 284 10 229 733
Markytor 345 041 411 004
1110029 10 721 165
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 346 367 340 413
Medlemsavgifter 74 700 74 700
Ovriga externa kostnader 78 052 51 067
499 119 466 180
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 220 100 193 000
Sammantradesersattningar 44 800 52 400
Revisorsarvode 7 000 7 000
Léner och andra ersattningar 0 48 138
Sociala kostnader 69 036 75 568
Kurser och konferenser 6 750 20 000
347 686 396 106
Ovriga anstillda
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1136 312 1295917
Inventarier 0 1328
1136312 1297 245
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrékningskonto HSB Goteborg ek, for. 854 4979
Rénteintakter skattekonto 166 0
Ovriga ranteintdkter 33 827 69 213
34 847 74 192
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1054 337 1225 260
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 286
Ovriga finansiella kostnader 500 411
1054 837 1225957
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 813 154 -9 005 792
Forslag till avsattning underhallsfond -1 548 000 -1 405 000
Forslag till disposition underhalisfond 1110 029 10 340 138
Resultat efter underhdlispaverkan 375183 -70 654
Resultat efter underhallspéverkan och K2 péverkan 375183 -70 654

W
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Hsb Brf Anneberg i Partille

Noter 2015-06-30 2014-06-30
Not 10 By%gnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 59 888 439 58 388 439
Arets investeringar 0 1 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 59 888 439 59 888 439
Ingdende ackumulerade avskrivningar -24 983 400 -23 687 483
Arets avskrivningar -1136 312 -1 295917
Utgdende avskrivningar -26 119712 -24 983 400
Bokfért varde byggnader 33768 727 34 905 039
Markanlaggningar
Bokfort varde mark 3 149 000 3 149 000
Bokfort varde byggnader och mark 36917 727 38 054 039
Taxeringsvérde for Skulltorp 2:19 m fl, 2:15, 2:16
Byggnad - bostader 118 000 000 118 000 000
Byggnad - lokaler 4 275 000 4 275 000
122 275 000 122 275 000
Mark - bostader 44 000 000 44 000 000
Mark - lokaler 1 897 000 1 897 000
45 897 000 45 897 000
Taxeringsvarde totalt 168 172 000 168 172 000
Not 11 Andra I&ngfristiga viirdepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
Not 12 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1110 3722
Not 13 Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB Géteborg ek.for. 1 255 879 1 209 356
Skattekonto 3608 3442
Ovrigt 0 0
1 259 487 1212799
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 584 290 692 359
Upplupna intakter 159 110 175 333
743 400 867 692
Not 15 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2015-05-01 2015-07-31 3 mén 0,50% 500 000
HSB Géteborg 2015-05-01 2015-07-31 3 man 0,50% 2 000 000
HSB Goteborg 2015-06-01 2015-08-31 3 man 0,40% 400 000
HSB Goteborg 2015-05-01 2015-07-31 3 mén 0,50% 500 000
HSB Goteborg 2015-06-01 2015-08-31 3 méan 0,40% 500 000
HSB Goteborg 2015-06-10 2015-09-30 3 mén 0,40% 500 000
4 400 000
Not 16 Férandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 2380 165 1022 625 8935 138 -397 716 -9005 792
Vinstdisp enl. stammobeslut -8 935 138 -70 654 9 005 792
HArets resultat 813 154
Belopp vid drets slut 2 380 165 1022625 0 -468 370 813 154

Y
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Hsb Brf Anneberg i Partille

Noter - 2015-06-30 __ 2014-06-30
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta rs
Léneinstitut Lénenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 32859763 0,61% 2015-09-02 1543 750 32500
SE-Banken Bolén 32859798 2,96% 2017-12-28 5369 920 113 060
Stadshypotek 154209 0,80% 2015-06-02 6 476 080 76 640
Stadshypotek 181777 1,40% 2020-03-30 4701 105 52 380
Stadshypotek 181780 0,94% 2015-06-30 2611725 29 100
Stadshypotek 195613 0,97% 2018-06-01 3 563 598 74 632
Stadshypotek 71620 3,29% 2017-09-30 5910 000 60 000
Swedbank Hypotek 2753788013 4,23% 2016-09-26 4 255 400 0
34 431 578 438 312
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 33 993 266
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 32 240 018
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Iangfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 438 312 438 312
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 83 804 0
Arbetsgivaravgifter 68 781 0
Inre fond 2 819 068 2713 408

Ovriga kortfristiga skulder 7 000 0
2978 653 2713 408

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader 75563 101 739
Ovriga upplupna kostnader 118 331 108 854
Forutbetalda hyror och avgifter 1 054 308 954 497

1248 202 1165 090
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VAr revisionsberattelse har 04- 10-15 avgivits betréffande denna &rsredovisning
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Av forgdingén vald revisor BoRevIsIon AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Hsb Brf Anneberg i Partille
Organisationsnummer 757200-8824

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av rsredovisningen fér Hsb Brf Anneberg i Partille for &r 2014/2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppratta en drsredovisning som inte innehller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p8 fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av vér revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
yrkesrevisorn innebédr detta att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sakerhet
att drsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn valjer vilka &tgarder som ska utfiras, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar &rsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgarder som ar andamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
tvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2015-06-30 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens évriga delar. Vi tillstyrker darfér att
foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust
samt styrelsens forvaltning for Hsb Brf Anneberg i Partille fér 2014/2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pad grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhdllanden i féreningen fér att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Rolf Jonsso /10 2015 Magnus Emilsson

Av foreningery vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund férordnad revisor
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Totala kostnader

Personalkostnader
Kapitalkostnader -3%

-10% ‘

Ovriga externa kostnader
-5%

Avskrivningar
-10%

Drift
-62%

Underhall
-10%

Fordelning driftkostnader
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