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HSB Brf Angén Org.Nr. 769617-8693

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsriittsforening

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Angon i Goteborg dr ett privatbostadsforetag som har till
syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheten Sannegarden 63:1. Det finns i denna fastighet sammanlagt 103 st
ldgenheter, 3 st lokaler och 29 st p-platser.

Bostadsrittforeningen har sitt site i Giteborg.

Totala lagenhetsytan dr 6.454,5 kvm.

Totala lokalytan dr 744 kvm.

I fastigheten finns tva bostadshus med adresserna Ostindiefararen 19, 21, 29 och 31.
Foreningens fastighet dr fullvirdesforsiikrad i Moderna Forsékringar.

Foreningens 103 st bostidder fordelar sig enligt foljande:

32 st1rok

21st2rok
48st3rok
1st4rok
1st5rok

Arsredovisningen &r upprittad i SEK.

Differentierade insatser

Bostadsrittsforeningen har differentierade insatser, se under redovisningsprinciper.

Samfallighetsférening

Foreningen ingér i samfilligheten EGS, som omfattar parkeringsgarage. Féreningen ingar
dven i samfalligheten GUAB som omfattar sopsugsanldggning.
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Vidsentliga hdndelser under verksamhetsaret

Under rikenskapsaret hojdes driftavgiften fr.o.m. 2019-07-01 med 10% och uppgick dérefter i
genomsnitt till 276 kr/m?

Efter rikenskapsarets utgang hojdes avgifterna for driftkostnaderna med 10% den 2020-01-01 och
sinktes avgifterna for kapital med 17% den 2020-01-01. Avgifterna uppgar darefter for
medlemmar som betalar bade kapital och drift till i genomsnitt till 463 kr/m? och fér medlemmar
som betalar drift till i genomsnitt till 304 kr/ m>.

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts
Batteribyte for rokluckornas reservkraft har gjorts under aret. For §vrigt inget omfattande
underhall har gjorts under aret da foreningens fastighet dr relativt nybyggd.

Under aret har foljande arbeten utforts:

Styrelsen har fortfarande mycket att gora nir det giller efterarbeten efter femarsbesiktningen som
har pagatt och fortfarande pagar. Detta pagaende arbete utgor fortfarande en stor del av styrelsens
arbetsinsats. Representanter fran styrelsen har under aret haft ett antal avstimningsméten med
representanter frain HSB, BRA Bygg och andra sakkunniga. De arbeten som éterstar &r stora och
finns inom foljande omraden: ventilation, virmeinjustering, miljoklassificering och lickage i
garage. Ansvariga inom HSB gor sitt yttersta for att fa BRA Bygg att slutfora aterstiaende arbeten.
HSB har tagit stora kostnader till fsrman for Brf Angon.

e OVK-besiktningen som genomfordes under 2017 blev inte godkénd och till {6ljd av det
blev ventilationssystemet injusterat och en ny OVK-besiktning gjordes under 2018.
Eftersom ventilationen inte har fungerat tillfredstillande, har styrelsen férhandlat med
HSB Goteborg som har tagit hela kostnaden for injusteringen och besiktningen, vilket
innebir att foreningen inte har drabbats ekonomiskt. Det har dock i efterhand visats sig att
den firman som utférde injusteringen av ventilationssystemet @ven besiktigade
anlidggningen och godkinde dito vilket inte dr tillfredstdllande for oss. Styrelsen har
forhandlat oss till en ny besiktning som kommer att ske i mars 2020 av en oberoende
besiktningsfirma.

e Som tidigare ndmnts har var forening alltsedan starten klassats som miljobyggnad och
preliminért varit miljocertifierat i miljoklass silver. Miljicertifieringen gors av Sweden
Green Building Council. I korthet innebér miljébyggnad en svensk miljocertifiering for
hallbara byggnader som ger bra miljoer att leva, arbeta och leka i. Genom noggrann
kontroll av huset med sexton olika indikatorer for energianvindning, innemiljé och
material sikerstiller att byggnaden du vistas i dr bra for dig och @ven bra fér miljon. Denna
certifiering har dragits in pa grund av att HSB Goteborg inte inkommit med slutgiltiga
handlingar som styrker miljoklass silver. Det dr framforallt 6verhettningen i husen som
framkom vid var energideklaration att huset inte uppfyller kravet nér det giller
energianviandning. HSB arbetar vidare med detta eftersom de fortfarande inte har 16st
problemet med dverhettningen.

e Det har varit och ér fortfarande lickage i garaget vid regn. Det har visats sig att gjorda
arbeten med att tita lickaget har misslyckats. HSB och BRA Bygg har lagt ned mycket tid
och arbete pa att forsika atgérda lickaget. Det kan komma att behdvas ett omfattande
arbete for att komma tillréitta med problemet. Beslut om detta kommer under 2020.

4.
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e Det har tillkommit arbete i en lagenhet déir det har visat sig att brandviigg mellan tva
ldgenheter saknades. Detta d@r atgérdat och har bekostats av HSB. Ytterligare prover kan
komma att tas. Brf Angons styrelse har kontaktat en advokatfirma som har varit oss
behjilplig i drendet.

e Arbetet med elbilsladdning fortloper. Som tidigare ndmnts har anstkan for laddning av
elbil i garaget pa Ostindiefararen beviljats av Klimatklivet. Styrelsen riiknade med att
arbetet skulle komma igang under 2019 under forutséttning att arsstimman godkiinde
forslaget, vilket den inte gjorde. Forslaget aterremitterades till den nya styrelsen da
stdimmen krédvde fortydligande pé flera punkter. Styrelsen har jobbat vidare med detta och
ett beslut kan komma att tas pa ndstkommande stimma.

Vi har hogt betyg nir det géller brandsidkerheten i vara fastigheter. Det rader ordning & reda i
korridorer, forradsgangar och garage. Styrelsens representant jobbar aktivt med detta.

Vi utfor manatlig kontroll av alla gemensamhetsomraden, sdsom trappor, korridorer,
barnvagnsrum, killare m.m.

Underhall och férnyelse har skett lopande.

Sirskild dversyn sker av dvernattningsrummen da det har visats sig att det har férsvunnit
inredningsdetaljer sasom t. ex. prydnadskuddar och galgar. Vidare har det under aret visat sig att
stddningen av rummen inte &r tillfredstéillande vid uthyrning vilket dr beklagligt eftersom det
drabbar ndstkommande hyresgist.



MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 20/5 2019. I stimman deltog 35 medlemmar, varav 28
rostberittigade.

Foreningen hade vid drets borjan 151 medlemmar samt vid arets slut 154.

Under aret har 12 ldgenheter verlatits. Snittpriset per kvm for ldgenheter med bade drift- och
kapitalkostnad dr 64.403, snittpriset per kvm for ligenheter med driftkostnader ir 76.069.

Styrelsens sammanséttning under &ret har varit:

Styrelse t o m 2019-05-20

Monica Andersson ledamot, ordférande
Thomas Andersson ledamot utsedd av HSB
Anne Bohlin Zacharoff ledamot

Martin Larsson ledamot

Lisbeth Schelander ledamot

Merja Tapper ledamot

Ingemar Sjélund suppleant

Christel Welander suppleant

Styrelse fr o m 2019-05-20

Monica Andersson ledamot, ordférande
Thomas Andersson ledamot, utsedd av HSB
Anne Bohlin Zacharoff ledamot

Goran Jonasson ledamot

Kerstin Karlsson ledamot

Lisbeth Schelander ledamot

Ingemar Sjélund ledamot

Christel Welander ledamot

Thomas Andersson har under dret slutat och ny ledamot utsedd av HSB #r Lena Viklund.

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma #r: Monica Andersson, Anne Bohlin
Zacharoff, Ingemar Sj6lund.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantriden.

Firmatecknare har varit Monica Andersson, Anne Bohlin Zacharoff, Lisbeth Schelander och
Ingemar Sj6lund, tvé i forening.

Revisorer har varit Eva Alemyr med Anneli Samuelsson som suppleant, valda av foreningen
samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Monica Andersson, vald av
stimman.

Valberedning har varit Eva Barnheim som sammankallande och Anders Svensson som
ledamot, vald av stimman.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt stadgarna som antogs ar 2018 &r det styrelsen som
beslutar om avsiittning till, eller disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -9 520 881
Arets resultat -1 621 200
-11 142 081

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat -11142 081

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgér av efterféljande resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgang framgar av efterfdljande balansrikning med noter.
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FLERARSOVERSIKT

Resultat och stéllning, tkr 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 4013 3990 3989 3925 4217
Resultat efter finansiella

poster -1621 -1736 -1 645 -1771 -1486
Balansomslutning 272250 274741 276590 278606 280821
Arsavgift kapital for

bostader, kr per kvm 136 136 142 140 187
Arsavgift drift for

bostader, kr per kv 276 251 235 235 235
Fond for yttre underhall 1814 1525 1011 701 501
Soliditeti % 89 89 89 89 89

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Belopp vid
arets ingang

Disposition av
foregaende

ars resultat
enl. stammans

Férandring Belopp vid
under aret* arets utgang

beslut

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 252 388 000 0 0 252388000
Fond for yttre underhall 1525410 0 289 000 1814410
S:a bundet eget kapital 253913410 0 289000 254202410
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7495 414 -1736 467 -289 000 -9520 881
Arets resultat -1736 467 1736467 -1621200 -1621 200
S:a ansamlad vinst/forlust -9231881 0 -1910200 -11142081
S:a eget kapital 244 681 529 0 -1621200 243060329

*under éret har avsittning till underhéllsfond gjorts med 289 000 kr. Féreningen har inte haft

ndgra underhallskostnader, varpa ingen disposition ur underhéllfonden har utforts.

taa
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HSB brf Angon i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 4 012 600 3 989 655
Ovriga rorelseintakter Not 2 125 743 0
Summa rorelseintdkter 4138 343 3 989 655
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 023 305 -2 920 503
Underhallskostnader Not 4 0 -39 150
Ovriga externa kostnader Not 5 -135 171 -135 729
Personalkostnader Not 6 -172 489 -180 041
Av och nedskrivningar av anlaggningstiligdngar Not 7 -2 031 756 -2 030 479
Summa rorelsekostnader -5 362 722 -5 305 902
Rorelseresultat -1 224 379 -1 316 247
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 6 336 7 541
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -403 158 -427 761
Summa finansiella poster -396 822 -420 220
Arets resultat Not 10 -1 621 200 -1 736 467
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HSB brf Angon i Goteborg

Balansridkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgéngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstilgdngar
Byganader och mark Not 11 270950 189 272 975 869
Inventarier Not 12 6 791 13 592
270 956 980 272 989 461
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 270957 480 272989 961
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 674 627
Ovriga fordringar Not 15 1121674 1441 785
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 170 231 309 124
1292 579 1751 536
Summa omsattningstillgéngar 1292579 1751536
Summa tillgangar 272250 059 274 741 497
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HSB brf Angén i Goteborg

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 252 388 000 252 388 000

Underhéllsfond 1 814 410 1 525 410
254 202 410 253 913 410

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 520 881 -7 495 414

Arets resultat -1 621 200 -1 736 467
-11 142 081 -9 231 881

Summa eget kapital 243 060 329 244 681 529

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 28 117 720 28 513 280

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 395 560 395 560

Leverantdrsskulder 68 530 426 254

Skatteskulder 9282 83 745

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 91 759 89 472

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 506 879 551 657

1072 011 1 546 688
Summa skulder 29 189 731 30 059 968
Summa Eget kapital och skulder 272 250 059 274 741 497
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HSB brf ﬁngt’:’m i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rid.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar uppréattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p8 anliggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat p8 inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Differentierade avgifter

Féreningen har gett kipare att vélja mellan tva olika alternativ pd insatsnivdn Bostadsrittsinnehavaren har i
alternativ 1 full andel av foreningens 1&n, i alternativ 2 ingen del. Vid valet av hogre insats &r det viktigt att
foreningens kapitalkostnad fordelas pd ett korrekt satt. For varje bostadsritt upprittas tvd andelstal. Ett andelstal
som omfattar bostadsréttens andel av féreningens driftkostnader och ett andelstal som avser bostadsréittens andel
av féreningens kapitalkostnader och amorteringar.

Balanserat resultat

Som en féljd av féreningen har differentierade insatser maste kapitaldelen skiljas fr8n dvrig drift i resultatrakningen.

For att undvika att bygga upp overlikviditet tar foreningen inte ut ndgon avgift fér den del av avskrivningen som
Overstiger amorteringen. Detta leder till att féreningen budgeterar underskott och p& sikt 6kar den balanserade férlusten.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhélisplan.

Langfristiga skulder
Lén med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som I&ngfristig skuld da
finansieringen av fastigheten ar langfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattema@ssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p& beriiknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter drift 1783 956 1 618 008
Arsavaifter kapital 880 776 880 776
Hyror 751 250 718 414
Elintdkter 81 882 280 057
Vattenintakter 235973 221 547
Ovriga intakter 278 763 270 853
4012 600 3989 655
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter* 125 743 0
*Varav dterbetalning frdn advokat i samband med juridiskt drende 122 463 o
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvard 559 828 585 134
Reparationer 345 865 224 944
El 437 793 444 394
Uppvédrmning 434 056 450 340
Vatten 160 202 145 183
Sophamtning 120 923 133 579
Ovriga avgifter 56 640 76 343
Férvaltningsarvoden 376 889 361 218
Ovriga driftskostnader 531 110 499 367
3023 305 2920 503
Not 4 Underhéaliskostnader
Byggnad utvandigt 0 39 150
"0 39150
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 78 360 71 780
Medlemsavgifter 36 900 36 900
Ovriga externa kostnader 19 911 27 049
135171 135729
Not 6 Personalkostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode 126 749 123 832
Revisorsarvode 6 440 6192
Valberedning 4119 6192
Loner och andra ersattningar 0 2 990
Sociala kostnader 35181 38 970
Kurser och konferenser ) 1 865
172 489 180 041
Not 7 Av och nedskrivning av anliggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 2 025 680 2 024 403
Inventarier 6 076 6 076
2031756 2030 479
Not 8 Riénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 6 336 7 541
6 336 7 541
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 399 169 420 668
Ovriga finansiella kostnader 3 989 7 093

403 158 427 761
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HSB brf Angon i Goteborg
2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -1 621 200 -1 736 467
Avsattning till underhdllsfond =289 000 -289 000
Disposition ur underhalisfond 0 39 150
Resultat efter underhallspdverkan -1 910 200 -1 986 317
Varav hanférlig till kapital
Arsavgift kapital 880 776 880 776
Rantekostnader -399 169 -420 668
Ovriga finansiella kostnader -3 989 -7 093
Arets amortering -395 560 -296 670
Overskott (+), underskott (=) 82 058 156 345
Ackumulerat dverskott (+), underskott (-) 507 309 425 251
Reglerat Gverskott
Varav hanférlig till andel drift
Intakter 3 257 567 3116 420
Kostnader (avskrivningar exkluderade) -3 330 966 -3 236 273
Avsattning till underhdlisfond -289 000 -554 000
Overskott (+), underskott (-) -362 399 -673 853
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HSB brf Angon i Goteborg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 238 756 400 238 756 400
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 56 400 238 756 400
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 780 531 -8 756 128
Arets avskrivningar -2 025 680 -2 024 403
Utgdende avskrivningar -12 806 211 -10 780 531
Bokfort varde byggnader 225 950 189 227 975 869
Bokfort viarde mark 45 000 000 45 000 000
Bokfort viarde byggnader och mark 270950 189 272 975 869
Taxeringsvarde fér Sannegdrden 63:1
Byggnad - bostader 129 000 000 112 000 000
Byggnad - lokaler 4 319 000 3 972 000
1 1 11
Mark - bostader 93 000 000 61 000 000
Mark - lokaler 655 000 506 000
93 655 000 61 506 000
Taxeringsvarde totalt 226 974 000 177 478 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 31 106 31 106
Arets investeringar 0 0
Justering av fel bokféring frén tidigare ar -725 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 30 381 31 106
Ingdende avskrivningar -17 514 -11 438
Arets avskrivningar -6 076 -6 076
Utgdende avskrivningar -23 590 -17 514
Bokfort virde 6791 13 592
Not 13 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avaiftsfordringar 674 627
674 627
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.fér. 1 088 984 1 380 836
Skattekonto 32 637 60 293
Ovrigt 53 656
1121674 1441 785
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 170 231 309 124
170 231 309 124
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut 4 .
asta ars
Léneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 35318631 1,62% 2020-01-27 9 295 660 0
SE-Banken Boldn 35953000 0,68% 2024-10-28 10 811 970 0
Stadshypotek 395446 1,52% 2022-12-30 8 405 650 395 560
28 513 280 395 560
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28117 720
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 26 535 480

Stillda sidkerheter:
Fastighetsinteckningar 30 914 000 30 914 000
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HSB brf Angon i Goteborg
Noter _ _ 2019-12-31 2018-12-31
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 395 560 395 560
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 0
Mervardesskatt 16 759 14 472
Ovriga kortfristiga skulder 75 000 75 000
91 759 89472
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 25 754 29 749
Ovriga upplupna kostnader 164 318 120 386
Forutbetalda hyror och avgifter 316 807 401 522
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Angdn | Goteborg, org.nr. 769617-8693

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Angén i
Goteborg for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhel pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett r fran balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hoig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,

Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentiig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intena
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

«  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r otilirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

=  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eft satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av

foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

av styrelsens forvaltning for HSB Brf Angdn i Goteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar, Vi &

rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar 5 - ;
o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

Peiraffanda féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilse att

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, bwrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Agard eller gjort sig skyldi til nagon . g:a'r‘nég" i ‘-"é“lhaf"“a‘ ‘ i;"'d med sk""?;gﬁfé“s'age”'
g : iah iga delar av lagen om ekonomiska ingar,
drsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Arsredovisningslagen eller stadgama

foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som 4r refevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden 4§ /S 2020

Eva Alemyr
Revision i Sverige AB Av foreningen vald revj
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




HSB - dar méjligheterna bor

Motion fran Eva Barnheim och Anders Svensson om att glasa in poolen

For att kunna nyttja poolen mer sa foreslas att vi undersoker mojligheter och
kostnader for inglasning. Forslag, fordelar och kostnader bifogas. En investering
som denna skulle gynna alla samt oka fastighetens varde och gora det faktum att
vi har pool annu mer attraktivt. I forhallande till ett fatal laddstolpar sa &r detta
nagot som alla far gladje av!

Styrelsen foreslar stamman att motionen utreds ytterligare for att fa klarhet i for-
och nackdelar.



