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HSB Brf Oshogavéangen i Malmo
Org.nr 746001-0916

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Oshégavangen i Malmo
kallas harmed till ordinarie foreningsstimma Torsdagen den 4 Februari 2021 kl. 19.00

Styrelsen har fattat beslut om att inte tillaita medlemmarna att nérvara fysiskt. Stimman kommer
att genomforas genom postrostning. Beslutsunderlag och postrostningsformulidr kommer att delas
ut till samtliga medlemmar senast 10 dagar innan stimman.

Lokal: Foreningslokalen

DAGORDNING

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlangd

Fraga om nérvaroritt vid stimman

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

Val av minst tva rostrdknare

9. Fréga om kallelse har skett i behdrig ordning

10. Genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. Genomgéng av revisorernas berattelse

12. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning

13. Beslut 1 anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrdkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av fullmiktige och erséttare samt dvrig representation i HSB

24. Foreningsstimmans avslutande

25. Ovriga fragor
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HSB Brf Osh6gavangen i Malmo
Org.nr 746001-0916

ARSREDOVISNING

HSB Brf Oshdgavangen

Org nr 746001-0916

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2019-09-01 — 2020-08-31
Foreningens 45:e verksamhetsér. Foreningen har sitt séte i Malmo

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1975 med adresserna Oshogavégen 162-246 som
Foreningen innehar med tomtritt.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheterna ér fullvirdesforsdkrade hos Lénsforsakringar. I foreningens fastighetsforsakring
ingar bostadsrittstillagg for foreningens légenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

1 7 31

2 24 51

2 24 64

3 77 77

4 53 92

5 4 115
Totalt: 189 75,4
Lokal hyresratt 1 15

Total lagenhetsyta 14 249 kvm
Garageplatser 56 st

Besoksparkeringar 21 st ﬁ’/




HSB Brf Oshdgavangen i Malmo
Org.nr 746001-0916

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdimma holls 2020-02-05.
Nirvarande var 43 r6stberéttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande: Magnus Planell

Vice ordforande: Katja Lovgren

Sekreterare: Sofie Bardh

Studieorganisator: Zivile Markune

Ledamot: Mats Solding (Avgick 2020-09-11)
Ledamot: Theresa Walles (Avgick 2020-03-15)
Utsedd av HSB: Rikard Andersson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstaimma &r ledamdterna Magnus Planell och
Katja Lovgren.

Firmatecknare tva i forening

Magnus Planell och Katja Lovgren tvé i forening.

Revisorer

Sandra Goransson och Lena Franshill samt revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Conny Svensson och Bengt Roos dir Conny Svensson varit sammankallande.

Representant i HSB Malmé fullmaktige
Magnus Planell

Viasentliga hindelser under rdkenskapsaret
Foreningen har kopt in en ny traktor med bade klippaggregat och saltspridare/plog.

Alla gérdar har fatt nymélade plank och bankar/bord. Aven lekplatserna har friischats upp samt
har staketen utanfor tvéttstugorna bytts ut.

Vi har éven gétt dver buskar och trid pd omradet. En hel del trid har beskurits och i vissa fall
kapats helt.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen ihop med Bengt Kahn 2019-10-13.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11st styrelsemoten.
Det har satts in kamera6vervakning i véra 3 miljéhus.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhallsplanen. ﬂ’,
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HSB Brf Oshégavangen i Malmé

Org.nr 746001-0916

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 736 kr/m? bostadslégenhetsyta.
Den for &r 2020/2021 upprittade budgeten visar inget hojningsbehov av arsavgiften.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 24 163 368 kr. Under aret har foreningen

Amorterat 95 236 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pd 254 &r.

Vi har en fortsatt gynnsamt rianteldge. Den genomsnittliga réntan pa véra banklan ligger

P& 1,02%. Ekonomin i féreningen &r fortsatt god

Medlemsinformation

Under aret har 14 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 230 medlemmar

(230 foregédende ar).

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en r&st oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Rdérelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhéll
Balansomslutning
Fastighetens Taxeringsvirde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

2019/20
10730
-10 020
-245
464
6159
24163
4781
36 918
164 000
30

18
1696
737

2018/19
9 885
-10 491
=271
-876

7 000
24 259
3858
36 897
164 000
29

20
1702
675

Verksambhetsaret 20218/2019 ldmnades en avgiftsfri ménad.

Foridndring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Tanspraktagande 2019/20
av yttre fond

Avsittning ar 2019/20 yttre
fond

Disposition av foregéende
ars resultat:

Utdelning

Arets resultat

-Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

999 990

0

0

999 990

Upplitelse-
avgift

Fond for yttre
underhill
3 857926

-297 299

1220 000

4 780 627

2017/18 2016/17

10 795 11 066
-9270 -9 593
-278 -308
1247 1165
7 436 5208
24 353 24 448
3636 2704
37 094 36 040
122 000 122 000
31 28
20 22
1702 1709
737 758
Balanserat Arets
resultat resultat

6617310  -876 022

297 299

-1 220 000
-876 022 876 022
0
463 877

4 818 587 463 877

2015/16
10 956
-10 755
-264
-63
3307
24 984
2151
35499
122 000
26

20
1709
734

Totalt

10 599 204
0

0

0

0

463 877
11 063 081
(44
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HSB Brf Oshégavangen i Malmé
Org.nr 746001-0916

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 818 587

rets vinst 463 877
5282 464

disponeras sa att

i ny rakning 6verfores 5282 464
5282 464

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter. [L



HSB Brf Oshégavangen i Malmé
Org.nr 746001-0916

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

wn

C0 ~1 O\

-

2019-09-01
-2020-08-31

10 699 169
30375
10 729 544

-821 298
-297 299
-270 081
-5743 018
-732 380
-923 054

-1 233303
-10 020 433

709 111
9009
-254 242
-245 233

463 877

2018-09-01
-2019-08-31

9 848 225
37025
9 885 250

-639 005
-703 290
-261 242

-6 600 456
-529 276
-586 098

-1 171 475
~10 490 842

-605 592

10 249
-280 679
-270 430

-876 022 ¢



HSB Brf Oshégavangen i Malmd
Org.nr 746001-0916

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdangar

Byggnader
Inventarier

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga véardepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avrikningskonto HSB Malmé
Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

2020-08-31

29 815 262
529 690
30 344 952

700
700
30 345 652

15745

6 158 941
34 498
363 060
6572 244

6572 244

36 917 896

2019-08-31

29 546 142
0
29 546 142

700
700
29 546 842

7089
7000 277
994

341 370
7349 730

7 349 730

368965724

-t



HSB Brf Oshégavéngen i Malmé
Org.nr 746001-0916

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15,16, 17

15,16, 17

18
19

2020-08-31

999 990
4780 627
5780 617

4 818 587
463 877
5282 464

11 063 081

16 560 474
16 560 474

7 602 894
325 646
19 481
154 155
1192165
9294 341

36 917 896

2019-08-31

999 990
3 857926
4 857 916

6617310
-876 022
5741 288

10 599 204

9602 894
9 602 894

14 655710
714 252
10 717

6 141
1307 654
16 694 474

36 896 572 7




HSB Brf Oshégavangen i Malméo
Org.nr 746001-0916

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér 1 kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an

Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid rets borjan
Likvida medel vid drets stut

Not 2019-09-01
-2020-08-31

463 877
1233 303
1697 180

-63 850
-347 317
1286 013

-2 032113
-2 032 113

-95 236
-95236
-841 336

7000277
6 158 941

2018-09-01
-2019-08-31

-876 022
1171 475
295453

56 511
774 308
1126272

-1 467 000
-1 467 000

-95 236
-95236
-435 964

7 436 241
7000277



HSB Brf Oshégavingen i Malméo
Org.nr 746001-0916

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &ér oférandrade jamfort med féregdende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foéreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som 4r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att drets omf6ring
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019/2020.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 75 ar.
Avskrivningarna sker linjért 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,22 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréiknat pé inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lén som har slutférfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter

Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 24 699 001 kr
(fg &r 24 699 001 k) X/

9 W



HSB Brf Oshégavangen i Malmé
Org.nr 746001-0916

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter garage och p-platser

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Lépande underhall

Material i I6pande underhall

L&pande underhdll av bostader

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning

Lopande underhéll av installationer

Lopande underhéll Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhdll av huskropp utvandigt
Lopande underhéll av markytor
Forsdkringsskador

Skadegorelse

Lopande underhéll av garage och p-platser
Kostnadsford del byggprojekt (sikerhetsdbrrar)
Lopande underhdll tele/TV/passagesystem
Oresjustering

10

2019-09-01
-2020-08-31

10 500 060
199 109
10 699 169

2019-09-01
-2020-08-31

30375
30 375

2019-09-01
-2020-08-31

9676
166 127
6 766
54 005
42 933
2871
156 489
28 080
29 301
16 969
14 032
25182
124 624
1875

0

120 800
21 569
-1

821 298

2018-09-01
-2019-08-31

9625 055
223170
9 848 225

2018-09-01
-2019-08-31

37025
37 025

2018-09-01
-2019-08-31

35742
18 458
0

6 094
42 422
15 905
154 295
89 994
22930
31414
49 691
10 429
145 973
13 609
1250
799

0

0

639005



HSB Brf Oshégavangen i Malmé
Org.anr 746001-0916

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall tvdttutrustning

Periodiskt underhall virme
Periodiskt underhall ventilation
Periodiskt underhall markytor

Not 6 Driftskostnader

Ny tomtrattsavgild kommer att gilla from 2025-01-01

Fastighetsskétsel och lokalvérd
El

Uppvérmning

Vatten

Sophimtning
Tomtrattsavgélder

Ovrigt

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Medlemsavgift HSB Malmé
Korttidsinventarier

Ovriga externa kostnader

Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

11

2019-09-01
-2020-08-31

0
220733
0

76 566
0

297 299

2019-09-01
-2020-08-31

930 283
439 294
2206274
538 086
457 848
569 922
601 311
5743 018

2019-09-01
-2020-08-31

233754
15162
78 850

142222

262392

732 380

2019-09-01
-2020-08-31

|

2018-09-01
-2019-08-31

25 825
85442
18 890
0
573133
703 290

2018-09-01
-2019-08-31

1952421
449 978
2179 416
534 900
414 188
569 960
499 594
6 600 457

2018-09-01
-2019-08-31

247 087
14138
78 850

5312

183 889

529 276

2018-09-01
-2019-08-31

2/C

¥ W‘



HSB Brf Oshégavangen i Malméo
Org.nr 746001-0916

Not 9 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Arvode valberedning

Loner anstéllda

Ovriga kostnader anstillda (uttagsskatt)

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Ovriga gemensamma kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 10 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarden
Investeringar (sdkerhetsdérrar)
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 11 Inventarier

Ingéende anskaffhingsvérden
Ink&p (traktor)
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

12

2019-09-01
~2020-08-31

133 000
20 000
20 000

426 752

126 018

725770

175 411
21 873
197 284

923 054

2020-08-31

49 823 426
1370 000
51193 426

-20 277 284
-1 100 880
-21 378 164

29 815 262
108 000 000

56 000 000
164 000 000

2020-08-31

19 443
662 113
681 556

-19 443
-132 423
-151 866

529 690

2018-09-01
-2019-08-31

133 000
20 000
20 000

279 310

0

452 310

102 499
31288
133 787

586 097

2019-08-31
48 356 426
1 467 000
49 823 426
-19 105 809
-1 171 475
-20 277 284
29 546 142
108 000 000

56 000 000
164 000 000

2019-08-31
19 443

0

19 443

-19 443

-19 443

R



HSB Brf Oshégavangen i Malmo
Org.or 746001-0916

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmg
Andel Fonus

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rinteintékter
Forutbetald forsékring
Forutbetald tomtréttsavgild
Forutbetald kostnad Anticimex
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingdng
Avsittning
Tanspréktagande

Not 15 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér f6rdelning av 1&n.

2020-08-31

500
200
700

700

2020-08-31

5 864
48 009
190 025
82913
36 249
363 060

2020-08-31

3857926
1220 000

297 299
4780 627

2020-08-31

31 180 000
31 180 000

2019-08-31

500
200
700

700

2019-08-31

6491
47 456
191 427
72 687
23 309
341 370

2019-08-31

3636216
925 000
-703 290
3 857 926

2019-08-31

31 180 000
31 180 000

Riintesats
Léngivare %
Stadshypotek 1,41
Stadshypotek 0,60
Stadshypotek 0,96
Stadshypotek 0,88
Swedbank hypotek 0,91
Stadshypotek 1,37

13

Datum for
riintelindring
2021-01-30
2022-08-09
2023-04-30
2023-05-09
2022-12-06
2022-09-01

Lanebelopp
2020-08-31
7 602 894

4 855913

2 606 160
3113362
3985039

2 000 000

Léinebelopp
2019-08-31
7 698 130

4 855913

2 606 160
3113 362
3985039

2 000 000 /é

W



HSB Brf Oshégavéngen i Malméo
Org.nr 746001-0916

Not 17 Skulder till kreditinstitut

24 163 368

24 258 604

7 602 894 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre #n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ar 95 236 kr
Beriknad skuld om 5 ar 23 687 188 kr.

Beriknad skuld som férfaller inom 1 &r.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 r.

Not 18 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter

Uttagsskatt

14

2020-08-31

7 602 894
16 560 474
24163 368

2020-08-31

12113
16 024
126 018
154 155

2019-08-31

14 655 710
9 602 894
24 258 604

2019-08-31

3000
3141
0

61414



HSB Brf Oshégavangen i Malmdo
Org.ar 746001-0916

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-08-31 2019-08-31

Upplupna réntekostnader-1an 23018 20 986
Ovriga upplupna kostnader 319334 437 519
Forutbetalda hyror och avgifter 849 813 849 148
1192165 1307 653

Resultat- och balansrdkningen kommer att férelédggas pa &rsstdmma for faststéllelse.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Oshdgavangen i Malm, org.nr. 746001-0916

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfért en revision" av érsredovisnirlgen for HSB Brf Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Oshégavangen i Malmé for rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020. ansvar enligt denna sed beskrivs n&rmare i avshitten Revisom utsedd
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

rétivisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31.augusti v ar oberoende i forhéltande till foreningen enligt god revisorssed i
2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med yrkesstiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstBmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas beddmningen av féreningens forméga att fortséatta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r fdrmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandst om
nadvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehaller nagra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter etler styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
misstag. elier inte har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Interational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentiiga felaktigheteri ¢ drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat ﬁxrﬁgﬁjgg:nrlg\sllizi%an?)geSirsaernocci(riahﬁrr]usvliudt:?Z{ mﬁi %rgngn' de
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar ' 9

) N ok N I asentlig osa fak : handelser eli
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina vasentig osskerhetsfaklor som avser sadana handelser eler

' Y N N . forhallanden som kan leda till betydande tvive! om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet forméga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft

till fljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i

som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningara
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

S farr ’ . kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i inte [8ngre kan fortséita verksamheten.

den interna kontrollen. e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | &rsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for atf utforma

o  utvarderar jag lBmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuslla betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vartt mal &r att uppnéa en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning. IC
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden
Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utftrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Oshdgavangen i Malmo for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020 samt av fdrslaget fil oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande fireningens vinst eller firlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillréickliga och
ansvarsfrinet fr rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar . - " .

. e —_ Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och at tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fr att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon ¢ pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tilémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningr,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst elier foriust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen. .

Malmd den / % MZOZO

<
Afrodita Cristea Lena Franshill
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revi

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Motion 20~ 10—

Angéaende att gora soprummen till férrad.

Vi har en bygg.ing. som kostnadsfritt kan titta pa méjligheten att
g6ra om soprummen till férrad. Han menar att dven om det finns
asbets finns det I6sningar som inte ar sa kostsamma.

Detta hade gynnat boende som inte har forrad.

Toni Séderholm Igh. 41 %ﬂﬁ j?/kﬂ—-—_

Conny Svensson Igh. 118 “( )&”’xl yad e
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MOTION: Gallande ny lasanordning till tvattstugorna.

En tvattstuga ska ha las som gor att endast den som har bokat tvattid
ska ha tillgang till lokalen.

Idag kan vem som helst komma in som har en nyckel, vilket inte
kanns okej.

Med de nya elektroniska system som finns har dven styrelsen tillgang
att se vem som har haft tvattid men inte skott stadningen och kan pa
sa satt patala for vederborande vad som galler vid anvandning av
gemensam tvattstuga.

Kanske kan vi da fa en tvattstuga dar ALLA tar ett eget ansvar.

Marina Lindberg Lagenhet 31
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Motion
Vigbom vid infart till parkering.

Vi har haft problem med inbrott i ligenheter och garage dér
gérningsménnen har anvint bil. I ndgra av fallen har véra
gvervakningskameror inte kunnat ge en tydlig bild ver
registreringsskyltarna och har pa s sitt inte varit till ndn hjélp for polisen.
Om inbrottstjuvarna dessutom har anvint sig av stulna fordon vid
inbrottstillfillet har vira kameror ingen verkan da fordonet inte kan kopplas
till gdrningsmannen.

Overvakningskameror 4r ett bra verktyg i vissa fall som kan anvéndas av
polisen nér brottet redan har begatts, en proaktiv atgérd ar en bom som
kanske stoppar girningsménnen fran att begé brottet.

Vi har dven haft bilar som parkerats och sedan gloms bort av "dgaren” och
da far foreningen betala dyra pengar for att fa bort bilen. Den som fér den
parkerade bilen pa sin plats far vinta ldnge innan man far ta bort bilen fran
platsen. (Ar bilen stulen giller andra regler)

Det brukar dven kora in bilar och parkera ldngst ner pa parkeringen och
spela hog musik och ha parkeringen som fritidsgard vilket kan upplevas som
otryggt av de boende.

En bom #r forebyggande atgird som stoppar obehoriga fordon frén att ta sig
in pé vart omrade.

Nu har vi dven vara gemensamma containers ldngst nere pa parkeringen var
sjétte manad. Detta stoppar de som inte har rétt att kasta i vara containers.

Vi vill att alla medlemmar ska k#nna sig trygga pa vart omrade och vill
darfor att stimman ska rdsta om styrelsen ska under kommande &r arbeta
med att ta fram ett forslag till beslut pé arsstimman 2022.

Pa sa sitt kan styrelsen presentera ett genomarbetat och vl forberett
underlag med bade kostnader och hur alla eventuella problem kommer att
hanteras.

20



Svar pa motion nrl:

Styrelsen foreslar att stimman bifaller motionen med anledningen av att det finns kompetens
inom foreningen for att ta fram ett kostnadsunderlag. Ett fardigt kostnadsunderlag ska redovisas
for beslut pa nésta arsstamma 2022.

Svar pa motion nr 2:

Styrelsen foreslar att stamman ger styrelsen i uppdrag att ta fram priser pa ett nytt bokningsbart
system med taggar sa att obehdriga inte far tillgang vid bokat tvattpass.

Styrelsen anser ocksa att detta taggsystem kommer att kunna anvandas for andra
anvandningsomraden inom var férening.

Svar pa motion nr 3:

Styrelsen foreslar att stamman bifaller motionen. Ett underlag for beslut kommer att redovisas
pa arsstamman 2022.

Styrelsen ser positivt pa inkommen motion da vi har haft flera incidenter med polisidr utgang
dar en bom hade kunnat verka proaktivt.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansridkningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsittning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ockséa vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Rékenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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