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HSB Brf Marietorp i Oxie
Org.nr 716406-8970

Styrelsen for HSB Brf Marietorp i Oxie far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 2020.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Bostadsrattsfoéreningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes ar 1982 pa fastigheten Keramikvasen 1 som
foreningen innehar med tomtratt. Fastighetens adress ar Fajansvagen 4-206,
Lergodsvagen 7-183 samt Keramikvagen 11-67.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Foreningen har sitt sate i Malmo.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | foreningens fastighetsforsakring
ingar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.
Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

2 23
3 56
4 38
5 93
Totalt: 210
Garage 212
Parkeringsplatser 60

Total lagenhetsyta 22607kvm
Lagenheternas medelyta 107,7 kvm.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls den 25 maj 2019.
Narvarande var 59 personer, 58 rostberattigade varav 28 fullmakter.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Jan Bjorklund
Vice ordférande Milan Gavrilovic
Sekreterare Torbjorn Sjoqvist
Studieorganisatér ~ Anna Smyk
Ledamot Lars Olsson
Suppleant Jelena Radic
Utsedd av HSB Ingrid Holmberg
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HSB Brf Marietorp i Oxie
Org.nr 716406-8970

| tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ledamaéterna Milan
Gavrilovic, Torbjorn Sjoqvist samt suppleant Jelena Radic. Valberedningens forslag ar
omval av bade ordinarie ledamoter, samt av suppleanten. Omval for vara revisorer,
Poul Christoffersen och Lars Heallenheim. Styrelsen har under aret hallit 12
sammantraden,dessutom mote med olika leverantorer, samt ett antal enskilda
medlemsmoten.

Firmatecknare tva i forening
Jan Bjorklund, Milan Gavrilovic, Lars Olsson, Torbjérn Sjoqvist.

Revisorer
Lars Hallenheim och Poul Christoffersen samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Mila Lazin, Martin Hulterstrom.

Representanter i HSB Malmo fullméktige
Jan Bjorklund och Milan Gavrilovic

Vicevard
Vladimir Dragojevic och Vladan Mihajlovic

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under aret har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:
Bytt paneler bredvid fonsterna runt fyrkanten.

Ny plat 6ver samtliga cykelforrad och miljdrum pa fyrkanten

Malning av samtliga ytterddrrar, samt entréer pa fyrkanten.
Underhallsspolat samtliga avlopp och stammar

Reparation av lackande ror i krypgrund

Dessutom har omfattande atgarder av utemiljén gjorts, sa som tradfallning.
InkOp av nya torktumlare i samtliga tvattrum

Dessa atgarder har uppgatt till ca 2 miljoner kr och finansierats med egna medel.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2020-10-30. Vid
besiktningen framkom att vissa trad i omradet behoéver fallas. Se ovan.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De narmsta aren planerar styrelsen for
féljande

storre atgarder:

Byte av trapaneler pa 48 av radhusen

Diverse underhall, sa som byte av golvbrunnar i miljérum

Reparation av vissa stammar

Forbattra en del sandlador

Planerade atgarder ska finansieras med egna medel, daremot ingen hdjning av
avgiften.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 713 kr/m? bostadslagenhetsyta.
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 74 709 575 kr. Under aret har
féreningen

amorterat 1 288 674 kr, vilket kan sagas motsvara en amorteringstakt pa 58 ar.

Extrastamma
Ingen extrastamma holls under 2020.

Medlemsinformation

Under aret har 17 bostadsoéverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 286
medlemmar (283 féregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att
mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmd innehar aven ett
medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 16 783 16 540 16 519 16 488 16471
Rorelsens kostnader -13 715 -14 852 -12 824 -13 426 -13 648
Finansiella poster, netto -677 -746 -791 -834 -1 695
Arets resultat 2 391 942 2 904 2227 1128
Likvida medel & fin placeringar 13 787 10 905 9316 5890 4292
Skulder till kreditinstitut 74710 75 998 77 600 79 202 80 803
Fond for yttre underhall 1312 1584 2 681 2183 2769
Balansomslutning 89 532 88 562 89 032 87 799 87611
Fastigheternas taxeringsvirde 209 202 209 202 188 002 158 709 158 709
Soliditet % 13 11 10 7 4
Réntekostnad kr/kvm 32 36 36 38 76
Léaneskuld kr/kvm 3305 3362 3433 3503 3574
Avgift kr/kvm 713 713 713 713 713

Forindring av eget kapital

Inbetalda Underhalls Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 4502 700 1 584 208 2741 622 942 440 9770970
Avsittning ar 2020 yttre
fond 991 000 -991 000 0
lanspraktagande av yttre
fond -1263 457 1263 457 0
Disposition av foregédende
ars resultat: 942 440 -942 440 0
Arets resultat 2 390 623 2 390 623
Belopp vid arets utgiang 4502 700 1311751 3956 519 2 390 623 12 161 593
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3956519
arets vinst 2 390 623
6347 142

disponeras sa att
i ny rdkning overfores 6 347 142
6 347 142

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

Styrelsens slutord

Styrelsen arbetar parallellt med flera saker for att helst ligga ett steg fore olika problem som
kan uppsta. Samarbetet inom styrelsen har fungerat utmarkt.

Vi vill aven gora vara medlemmar observanta om att det ar forbjudet att hélla fett och olja i
koksavlopp. Kostnaden for atgard kommer att debiteras pa den boende.
Ombyggnad/renovering av bostaden ar strangeligen forbjudet utan godkdnnande fran
styrelsen.

Detta kommer att féljas upp, da det uppkommit manga vattenskador i samband med
reparationer/renoveringar av kok och badrum.

Det ar dven medlemmens skyldighet att halla rent utanfor sin dérr och pa sin
tomt.

Styrelsen vill till slut tacka alla medlemmar fér det gangna aret, och ser
fram emot ett nytt gott samarbete 2021.
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Resultatrakning

Rorelsens intéikter
Omsittning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat
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Not
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~

2020-01-01
-2020-12-31

16 128 972
654 447
16 783 419

-1 021943
-1263 457
-1 048 693
-6 142 820
-694 932

-1 408 986
-2 134 587
-13 715 418
3 068 001

50 963
-728 339
-677 376

2 390 623
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2019-01-01
-2019-12-31

16 128 972
411 244
16 540 216

-1 153 439
-2085610
-1 042 377
-6 148 317
-912 127

-1 390 901
-2 118 906
-14 851 677
1 688 539

58531
-804 628
-746 097

942 440
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader
Inventarier

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

11

12
13

14

2020-12-31

73 921 384
707 779
74 629 163

791
791
74 629 954

55988
26 521
3745 864
44 421
988 210
4 861 004

10 000 000

10 000 000

40 704
14 901 708

89 531 662
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2019-12-31

75 909 640
697 300
76 606 940

700
700
76 607 640

0

17 923

3 844 456
63 008
969 007
4 894 394

7 000 000

7 000 000

60 233
11 954 627

88 562 267
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond {6r yttre underhéll 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

4502 700
1311751
5 814 451

3956 519
2390 623
6347 142
12 161 593

73107 151
73 107 151

1 602 424
427 987
78 688
299 273

1 854 546
4262918

89 531 662
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2019-12-31

4502 700
1584208
6 086 908

2741 622

942 440
3 684 062
9770 970

28392 221
28 392 221

47 606 028
490 288
236 866
203 356

1 862 538

50399 076

88 562 267
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning(+)/ minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
-2020-12-31

2390 623
2134 587

4525210

-65 202

-132 645
4327 363

-156 810
-156 810

-1288 674

-1 288 674

2 881 879

10 904 689
13 786 568
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2019-01-01
-2019-12-31

942 440
2118 906

3 061 346

71552

188 592
3321490

-131 250
-131 250

-1 601 690

-1 601 690

1 588 550

9316 139
10 904 689
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att &rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020.

Anliggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmiissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 82 r.
Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,90 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 93 876 157 kr (fg &r 93
876 157 kr)
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider

Not 3 Ovriga intiikter

Erséttning forsdkringsskador
Ovriga intikter P- platser

Ovriga intikter, ersittning fran medlemmar, Linsforsikring

Ovriga intikter
Oresutjdmning

Not 4 Reparationer

Lopande underhall
Material i 16pande underhall

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen

Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhéll vérme

Lopande underhall ventilation

Loépande underhall el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av huskropp utviandigt
Lopande underhéll av markytor

Lopande underhill av garage och p-platser
Forsakringsskador

Skadegorelse

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhéll va/sanitet

Periodiskt underhéall huskropp utvindigt
Periodiskt underhall lokaler

Periodiskt underhall ventilation

Periodiskt underhéll virme

Periodiskt underhall tvéttutrustning
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2020

16 128 972
16 128 972

2020

233 662
101 193
268 814
50778
0

654 447

2020

48 274
140 464
43 307
30 846
64 429
83519
7817
56 720
0

20 853
54 564
3563
3231
458 106
6 250
1021 943

2020

0

144 375
686 630
0

0

113 000
319452
1263 457
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2019

16 128 972
16 128 972

2019

239 362
97322
45 469
29090

1

411 244

2019

53463
76 980
54 045
32902
55 695
187 497
21584
114 245
3 089

0

43 402
3331

0

505 693
1513
1153 439

2019

43 275

0

1 840 498
74 250

84 956
42 631

0
2085610
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Not 6 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel och lokalvérd 235 487 130 282
El 429 152 473 830
Uppvéarmning 2 429 397 2 480 849
Vatten 703 150 734 230
Sophidmtning 491 279 431310
Ovriga avgifter 777 504 820 964
Tomtréttsavgélder 1076 852 1076 852
Oresutjamning -1 0
6 142 820 6 148 317
Ny tomtrittsavgild kommer att gélla fr.o.m 2021-01-01. (1 127 662 kr)
Not 7 Ovriga kostnader
2020 2019
Forvaltningsarvoden 206 715 201 903
Revisionsarvoden 17 692 17 072
Ovriga kostnader 470 525 693 152
694 932 912 127
Not 8 Anstiillda och personalkostnader
2020 2019
Medelantalet anstiillda
Kvinnor 0 0
Min 2 2
2 2
Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode 201 595 192 940
Erséttningar till 6vriga fortroendevalda 38 400 39450
Loner och ersittningar 738 451 726 445
Uttagsskatt 133 995 115183
1112 441 1074 018
Sociala kostnader
Sociala kostnader 293 921 316 884
Ovriga gemensamma kostnader 2 624 0
296 545 316 884
Oresutjimning 0 -1
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och 1 408 986 1390 901
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pensionskostnader
Not 9 Byggnader
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 11 Andelar
Namn

HSB Malmo
Fonus

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

12

2020-12-31

105 060 638
105 060 638

-29 150 998
-1 988 256
-31 139 254

73 921 384

143 475 000
65 727 000
209 202 000

2020-12-31

1762516
156 810
=75 938

1 843 388

-1 065 216
75 938
-146 331
-1 135609

707 779

Anskaffn.
virde

500

291

791

2020-12-31

44 421
44 421
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2019-12-31

105 060 638
105 060 638

-27 162 742
-1 988 256
-29 150 998

75 909 640

143 475 000
65 727 000
209 202 000

2019-12-31

1 631 266
131 250
0

1762 516

-934 566
0

-130 650
-1 065 216

697 300

Bokfort
virde
500

200

700

2019-12-31

63 008
63 008
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna réinteintakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 14 Kortfristiga placeringar

Fast ranteplacerng HSB Malmo
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgidende redovisat viirde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning
Ianspraktagande

Not 16 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter
Eventualforpliktelser

Not 17 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31
6 888

981 322
988 210

2020-12-31

10 000 000
10 000 000

10 000 000

2020-12-31

1584 208

991 000
-1263 457
1311751

2020-12-31

92 461 000
14 769
92 475 769

2019-12-31
12 323

956 684
969 007

2019-12-31

7 000 000
7 000 000

7 000 000

2019-12-31

2 680 818

989 000
-2 085610
1584 208

2019-12-31

92 461 000
14 708
92 475 708

1 602 424 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p&d mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden ar 1 288 674 kr

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar
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2020-12-31

1602 424
73107 151
74 709 575
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47 606 028
28 392 221
75 998 249



HSB Brf Marietorp i Oxie
Org.nr 716406-8970

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av lan.

Langivare
Swedbank Hypotek
Nordea Hypotek
Swedbank Hypotek
Stadshypotek
Swedbank Hypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
oresutjimning

Raéntesats
%

0,97

0,60

1,44

0,70

0,97

0,70

1,15

Datum for
omsittning
2020-01-24
2022-06-15
2023-05-01
2023-08-15
2020-01-24
2024-12-30
2024-01-30

Lanebelopp
2020-12-31

10 301 257
10 740 081
12 820 081

0
18 090 962
22757 192

2
74 709 575

Om fem éar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 68 266 205 kr.

Not 19 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter
Mervirdeskatt

Inre fond

Uttagsskatt

Oresutjimning
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Lanebelopp
2019-12-31
8158 323
10 648 683
10 860 081
12 820 081
15420119
18 090 962
0

0

75 998 249

2020-12-31

57302
51975
25849
30 153
133 995
-1

299 273
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2019-12-31

14 550
18 663
24 807
30 153
115183
0

203 356



HSB Brf Marietorp i Oxie
Org.nr 716406-8970

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader-1an 51 683 69 671
Forutbetalda hyror och avgifter 1198 776 1135196
Upplupna semesterlon 114 725 115 638
Upplupna virme 384 930 381 782
Ovriga upplupna kostnader 104 431 160 250
Oresutjimning 1 1
1 854 546 1862 538
Malmé den
Ingrid Holmberg Jan Bjorklund
Torbjorn Sjoqvist Lars Ohlsson
Milan Gavrilovic Anna Smyk
Var revisionsberéttelse har ldmnats
Lars Hallenheim Poul Christoffersen
av foreningen vald revisor av foreningen vald revisor

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Marietorp i Oxie, org.nr. 716416-8970

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Marietorp i
Oxie for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Marietorp i Oxie for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi illstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e . . .
Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Lars Hallenheim Poul Christoffersen
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.

Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pé dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att

eget kapital ar negativt. 18



Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.

19



Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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