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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Magnoiian i Oxie, 716406-8491, med sate i Malmg, far hdrmed avge arsredovisning
for 2019,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens andamal

Bostadsréattsféreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslégenheter for permanentboende om inte annat har
avtalats, till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning
till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet.

Bostadsratt &r den ratt i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1978-09-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1981-10-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie ledamoter Vald t.o0.m. féreningsstdmman
Christer Jansby Ordférande 2021
Lisbeth Barkstedt Ledamot 2020
Jeanette Bengtsson Ledamot 2020
Alexander Vellage-Thiesen Ledamot 2021
Ronald Nilsson Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Christer Riem Vis Suppleant 2020
Christer Warnerup Suppleant 2020
Wioletta Christensen Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Christian Sonesson Foreningsvald revisor 2020
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2020
Valberedning

Cecilia Olsson 2020

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheterna Malmo Oxievang 1, Oxievang 4 samt Oxievang 5 i Malmé kommun
med déarpa uppfoérda byggnader med 185 bostadsratter. Byggnaderna &r uppforda 1982.
Fastigheternas adresser ar Lertegelvagen 6-108, Murtegelvdgen 3-135 samt Stengodsvagen 1-111.
Foreningen nyttjar marken som tomtréttshavare.

Foreningen upplater 185 bostadsratter férdelat som 80 lagenheter och 105 smahus i form av kedjehus.
3 gemensamhetslokaler finns i féreningen.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3rok 4 rok 5 rok
20 79 72 14
Total tomtarea: 42 661 kvm

Total bostadsarea: 18 002 kvm

Total garagearea: 1682 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r uppréattad 2013-03-13.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsékringar.

| forsdkringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér
medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Sydantenn Tele Kabel-TV

Sydantenn Tele Bredband

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Acriplan SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Kilottrets Fiende No.1 Serviceavtal klottersanering

Sydantenn Tele Serviceavtal TV/Bredband

Anticimex Serviceavtal skadedjur

Kone Serviceavtal garageport
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Underhall och reparationer

Arets underhaill

Féreningen har under rékenskapsaret utfrt reparationer fér 785 909 kr och planerat underhall for
3 859 481 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrikningen.

Underhalisplan och kommande &rs underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2019-05-02 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 3 729 000 kr 2019 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 207 kr per kvm.

For 2020 planeras foljande underhall:

Byte av lekplats pa Murtegelvagen

Fortsatta med arbetet att byta trad och buskar
Malning av fler ytterdérrar

Byte av stolparmaturer pa Lertegelvigen

Viésentliga hidndelser under rikenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 21 maj 2019, samt extra
féreningsstdmma 21 november 2019. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokoliférda
sammantraden.

P& extrastdmman 21 novmber 2019 beslutades att marken ska frikdpas fran Malmo Stad. Frikdpet
planeras bli fardigt under 2020.

Styrelsens ord
Féljande ar nagra huvuddelar i det som styrelsen har arbetat med under aret:

Reparation av 3 st. VVC-lackor pa Murtegelvagen

Byte av 7 st. trappor. 1 pa Lertegelvagen, 6 pa Stengodsvagen

Byte av 10 st. stolparmaturer pa Stengodsvagen

Atgérder av miljshus pa Lertegelvagen

Malning av 16 st. ytterdérrar

Uppdaterat garage och p-dacklassystem

Besiktat och stangt spolplattan i garaget

Lépande underhall av fasader

Extra stamma for frikép av marken

10. installerat tidlas pa miljéhusen

11. Fallt trdd och planterat nya trad och véaxter

12. OVK utférd samt atgarder efter OVK

13. Besiktat lekplatser
Ky

CoNoA~LN=
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2019 har 18 Gverlatelser av bostadsratter skett. Féregaende ar skedde 24 éverlatelser.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 261 medlemmar.
28 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
25 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade foéreningen 264 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna hdjdes med 3 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter 14 350 14 119 13 994 13 893
Resultat efter finansiella poster -2 066 -1 835 -1 814 -3 620
Férandring av underhallsfond - - -1 158 11568
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -914 -307 853 -3 306
Soliditet % -4 -2 1 3
Arsavgift fér bostadsrétter, kr / kvm 592 591 580 569
Driftskostnad, kr / kvm 442 453 432 613
Raénta, kr / kvm 74 77 80 87
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 207 167 136 187
Lan, kr/ kvm 4 095 4 046 4108 4 166
Snittrénta (%) 1,80 1,90 1,95 2,09

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avséttning till underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

L]
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 7 373 892 - -6 680 742 -1 834 674
Disposition enligt féreningsstimma -1834 674 1834 674
Avsittning till underhallsfond 3729 000 -3729 000
lanspraktagande av underhalisfond -3 729 000 3729000
Arets resultat -2 066 060
Vid arets slut 7 373 892 - -8 515 416 -2 066 060
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -8 515416
Avrets resultat fore fondforandring -2 066 060
Arets avsittning till underhallsfond enligt underhalisplan -3729 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 3729 000
Summa dver/underskott -10 581 476
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -10 581 476

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.

(¢4
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 11712 515 11514 138
Ovriga rérelseintakter 3 2637 385 2 604 584
Summa rorelseintikter 14 349 900 14118 722
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -13 262 571 -12 474 064
Ovriga externa kostnader 7 -495 080 -445 744
Personalkostnader 8 -185 888 -124 526
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 152 208 -1 528 361
Summa rorelsekostnader -15 095 747 -14 572 695
Rérelseresultat -745 847 -453 973
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resuitatposter 7 709 3141
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 327 922 -1 383 842
Summa finansiella poster -1320 213 -1 380 701
Resultat efter finansiella poster -2 066 060 -1 834 674
Arets resultat -2 066 060 -1834 674
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 70 554 151 71 706 359
Summa materiella anlaggningstillgangar 70 554 151 71 706 359
Summa anlaggningstillgangar 70 554 151 71706 359
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 64 424 57 450
Qvriga fordringar 122 371 122 376
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 1047 350 872 274
Summa kortfristiga fordringar 1234 145 1052 100
Kassa och bank 12 1399 230 814 911
Summa omsittningstillgangar 2633 375 1867 011
SUMMA TILLGANGAR 73 187 526 73 573370

(i
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 373 892 7 373 892
Summa bundet eget kapital 7 373 892 7 373 892
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 56156416 -6 680 743
Arets resultat -2 066 060 -1 834 674
Summa fritt eget kapital -10 581 476 -8 515 417
Summa eget kapital -3 207 584 -1 141 525
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 59 165 145 71767 758
Summa langfristiga skulder 59 165 145 71767 758
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 14 553 993 1074 639
Leverantorsskuider 724 740 648 831
Mediemmarnas reparationsfond 38 456 38 456
Skatteskulder 378 334 55131
Ovriga skulder 20736 4 449
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 1513 706 1125 631
Summa kortfristiga skulder 17 229 965 2947 137
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73187 526 73 573 370
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omséattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

2C
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den Iopande verksamheten
Rérelseresultat -745 847 -453 973
Avskrivningar 1152 208 1528 361

406 361 1074 388

Erhallen ranta 7 709 3141
Erlagd ranta -1 327 922 -1 383 842
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -913 852 -306 313
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -182 045 73 183
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 803 475 -504 947
Kassaflode fran den lopande verksamheten -292 422 =738 077
Investeringverksamheten - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 24 875 486 -
Amortering av laneskulder -23 998 745 -1 109 654
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 876 741 -1 109 654
Arets kassaflode 584 319 -1 847 731
Likvida medel vid arets borjan 814 911 2 662 642
Likvida medel vid arets slut 1 399 230 814 911
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhailsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 20-125 ar
Markanlaggningar 10-20 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 10 658 344 10 646 117
Hyror lokaler 5000 11133
Hyror p-platser/garage 1008 614 819 315
Ovriga objekt 40 557 37 573

Summa 11712 515 11 514 138
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

11(15)

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Kommunikation 532 944 532 400
Vatten och energi 525 -
Uppvarmning 1974775 1972538
Gemensamhetslokal 9170 10 000
Overlatelseavgifter 23035 27 114
Andrahandsuthyrningsavgifter 6 195 3032
Ovriga intakter 90 741 59 500
Summa 2637 385 2 604 584
Not 4 Reparationer
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Armaturer, gemensamma utrymrmen 1519 24 647
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen 22 879 68 301
Ovrigt, gemensamma utrymmen 388 136 46 827
VA & sanitet, installationer 28172 98 415
Vérme, installationer 19 292 48 756
Ventilation, installationer 120 672 143 481
El, installationer 9441 28 877
Tele/TV/porttelefon, installationer 7723 3584
Ovriga installationer 2 562 4618
Huskropp 42 120 92 503
Markytor - 3 959
P-platser/garage 31314 63 809
Vattenskador 109 226 141 164
Klottersanering 1 853 -
Summa 785 909 768 940
Not 5 Planerat underhall
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 58 625 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 16 000 64 975
VA & sanitet, installationer 123 750 264 945
Véarme, installationer 1 553 828 -
Ventilation, installationer 367 688 279 263
Huskropp, tak 327 656 2234 088
Huskropp, fasader 408 124 209 838
Huskropp, 6vrigt 970 000 500 000
P-platser/garage 33740 -
Summa 3 859 481 3 553 109

w
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Not 6 Driftskostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 1013 259 661 435
Teknisk forvaltning 1798 037 1410 152
Besiktningskostnader 31782 106 538
Bevakningskostnader 73989 37104
Snordjning 58 847 122 047
Serviceavtal 123 596 113 562
Fdrbrukningsinventarier - 12795
Férbrukningsmaterial 86 852 45 089
Ovriga utgifter for kopta tjanster 100 932 47 178
El 113 875 116 958
Uppvarmning 1 847 956 2 087 655
Vatten och aviopp 711128 681 591
Avfallshantering 358 708 355 784
Férsakringar 177 077 162 139
Systematiskt brandskyddsarbete 7 825 20 805
Tomtrattsavgalder 877 578 877 937
Kabel-TV 290 436 283 400
Bredband 286 380 286 380
Hyreskostnader 658 925 -
Ovriga riskkostnader, avgalder och évrigt - 723 466
Summa 8617 181 8152 015
Not 7 Ovriga kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 11 099 -
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 10 640
Kostnader fér transportmedel 53 -
Kontorsmateriel och trycksaker 5134 16 564
Tele och post 11 145 13 204
Forvaltningskostnader 347 532 366 896
Revision 18 875 16 500
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster - 540
Jurist- och advokatkostnader 3422 3384
Bankkostnader 6 007 5263
IT-tjanster 2792 2199
Ovriga externa tjanster 28 125 6 250
Ovriga externa kostnader 60 896 4 304
Summa 495 080 445 744




716406-8491

Brf Magnolian i Oxie 13(15)
Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styreisen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 139 500 109 448
Féreningsvald revisor 7 500 6 000
Summa 147 000 115 448
Saciala avgifter 38 888 9078
Summa 185 888 124 526
Not 9 Avskrivning av anldggningstiligangar
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 1110 508 1486 659
Markanlaggningar 41 700 41 702
Summa 1152 208 1 528 361
Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid &rets borjan
-Byggnader 93 545 264 93 545 264
-Markanlaggningar 637 219 637 219
Utgaende anskaffningsvirden 94 182 483 94 182 483
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -22 376 365 -20 889 706
-Markanlaggningar -99 7569 -58 057
-22 476 124 -20 947 763
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 110 508 -1 486 659
-Arets avskrivning pa markanlaggning -41 700 -41 702
-1 152 208 -1 528 361
Utgaende avskrivningar -23 628 332 -22 476 124
Redovisat varde 70 554 151 71 706 359
Varav
Byggnader 70 058 391 71 168 899
Markanlaggningar 495 760 537 460
Taxeringsvarden
Lagenheter 79 000 000 59 600 000
Smahus 96 512 000 96 512 000
Lokaler 1 035 000 -
Totalt taxeringsvéarde 176 547 000 156 112 000
Varav byggnader 118 667 000 107 632 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
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2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 1047 350 872 274
Summa 1 047 350 872274
Not 12 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Kassa 1385 1245
Transaktionskonto Handelsbanken 1397 845 813 666
Summa 1399 230 814 911
Not 13 Forfall fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 14 653 993 1074 639
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 59 165 145 4 298 556
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 67 469 202
Summa 73719 138 72 842 397
Not 14 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 73719138 72 842 397
Summa 73719138 72 842 397
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuid
Stadshypotek - Lost 1 000 000 - 1 000 000 -
Stadshypotek - Lost 2 100 000 - 2 100 000 -
Stadshypotek - Lost 800 000 - 800 000 -
Stadshypotek - Lost 180 000 - 180 000 -
Stadshypotek - Lost 2 970 000 - 2 970 000 -
Danske Bank 1,45% 2023-05-02 11124 434 - 200000 10924434
Stadshypotek - Lost 4628 618 - 4628618 -
Swedbank 245% 2021-09-24 8 815492 - 141 274 8674 218
SBAB 0,70%  2020-04-14 - 13548633 - 13548 633
SBAB 3,98% 2023-05-15 9 525 000 - 50000 9475000
SBAB 1,40 % 2024-03-08 - 11326853 570 000 10 756 853
SBAB - Lost 11 326 853 - 11326 853 -
SBAB 1,61% 2022-01-17 20 372 000 - 32000 20 340000
Summa 72842397 24875486 23998745 73719138

Qvan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid stutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna ldner och arvoden samt sociala avgifter 134 341 153 419
Upplupna rantekostnader - 11 378
Forutbetalda intékter 927 278 718 782
Upplupna revisionsarvoden 17 500 15 500
Upplupna driftskostnader 434 587 226 552
Summa 1513 706 1125631
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Not 16 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetsian

Fastighetsinteckningar 77 504 000 77 504 000
Summa stillida sikerheter 77 504 000 77 504 000
Underskrifter

Malma, 2020-04- 28
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Magnolian i Oxie org nr. 716406-8491

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen fér Brf Magnolian
i Oxie fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
beré&ttelsen &r forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi & oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamatsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhédllanden som
kan pdverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mat &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehalier ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimfigen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvadndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instailning under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgsrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga f6r att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vdsentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvérderar vi Idmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilthérande upplysningar.

) drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
grsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmdga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, mdste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en férening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. Q’U




Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och déarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att &rsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Magnolian i Oxie for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs nadrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttatande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvariig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande sdtt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nadgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om foér-
slaget dr férenligt med bostadsrdttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, elier att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgarder, omrdden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha
sédrskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och
andra férhdllanden som &r relevanta foér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
fortust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattsiagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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