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Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
limnas i drsredovisningens &vriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberiittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i fSreningen, visentliga hiindelser som har intriffat under det gingna rikenskapsaret
och efter dess slut, forvéntad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen #r balansrikning, resultatriikning och noter som i siffror visar verksamheten.

Resultatriikning

Visar i sammandrag riikenskapsdrets samtliga intiikter och kostnader. I resultatriikningen kan man utlisa
vilken typ av intiikter och kostnader som forekommit under riikenskapséret. Genom att intéikter och
kostnader summeras visar resultatrikningen hur verksamheten har férindrat kapitalet, vilket kommer fram i

posten “arets resultat”.

Intiikt
En intiikt #ir en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med héinsyn tagen till den tidsperiod under vilken
inkomsten har upparbetats eller blivit intjéinad.

Kostnader
Viirdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frin en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad

brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat
Den sista raden i resultatrikningen som visar skillnaden mellan redovisade intiikter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansriikningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansriikning

Visar féreningens ekonomiska stillning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgingar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgéng

En tillging #r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (iigs) av foreningen vid rikenskapsérets utgéng till f5ljd av intriffade héindelser och som
fSrviintas innebira ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar
Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar &r fordringar som forfaller inom
ett ir. Langfristiga fordringar utgér siledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.

Forutbetald kostnad och upplupen intiikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokfdrts under &ret men som avser kommande ér. Sidana utgifter bokftrs
som fordran (frutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfras forst nista dr. Intikter som avser rintor
m.m. som hiirrér till rikenskapsiret men &nnu ej bokforts. Exempel #r intéiktsréintor som ofta betalas ut vid
arsskiftet och d# utgér en upplupen intikt i balansriikningen for foreningar med brutet rilkenskapsar.

Anliiggningstiliging

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgAngens natur, som #r avgdrande for klassificeringen av tillgingen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livslingd uppgr till ligst tre 4r. De viktigaste
anliiggningstillgdngarna dr fSreningens byggnader och mark.

Omsittningstillging

Med omsittningstillging avses tillgdng som inte ir anldggningstillgéng, dvs. inte #ér avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.
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Kallelse

Medlemmarna i Bostadsrittsféreningen Linnéa kallas hdrmed till ordinarie
foreningsstdmma den 18 mars kl 18:00

Lokal: Lokal Linné

STYRELSEN

Dagordning

a) val av ordf6rande for stimman

b) val av sekreterare samt en person att jimte stimmans ordférande justera
protokollet

c¢) uppgorande av forteckning Gver ndrvarande medlemmar samt faststillande
av rostlangd

d) fraga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna

e) styrelsens arsredovisning med redogorelse enligt 21 §

f) revisorernas beréttelse och styrelsens eventuella yttrande

g) fraga om faststéllelse av resultat- och balansrdkning

h) frdga om ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter

i) frdga om anvindande av 6verskott eller tickande av underskott

j) fraga om antalet styrelseledaméter och suppleanter att viljas till stimman

k) fraga om tillséttande av valberedningen infor nista ordinarie stimma och om
tillséttande av andra funktionérer 4n styrelseledaméter och revisorer

1) fraga om arvoden

m)val av styrelseledaméter och suppleanter

n) val av revisorer och suppleanter

o) Ovriga val som beslutas av stimman eller av styrelsen hédnskjutits till stimman

p) 1 stadgenlig ordning inkomna &rende

q) avslutning
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Arsredovisning
for

Bostadsrittsforeningen Linnéa

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for férenings verksamhet under rikenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31

Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Tegelgolvet 1, Tegelmuren 1,
Tegeltaket 1 och Tegelvalvet 1, i vilka man upplater bostdder och ldgenheter 4t medlemmar.
Foreningens fastigheter byggdes ar 1980 och bestar av 162 ldgenheter.

Total ldgenhetsyta 17 351 kvm. Fastigheterna &r fullvardesforsikrade i Lansforsdkringar AB.

Foreningsstimmor

Ordinarie foreningsstimma holls den 17/4 2013 1 Lokal Linné.
Nérvarande var 40 medlemmar, 53 roster varav 4 roster via fullmakt.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Bertil Andersson
Vice ordférande Jeanette Malmborg
Sekreterare Henrik Kayser
Suppleant George Sennerblad
Suppleant Carolina Soder
Suppleant Paul Andersson

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna
Jeanette Malmborg, Henrik Kayser och George Sennerblad.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsesammantriden.

Firmatecknare, tva i forening
Firman tecknas av styrelsen, tvd i forening av ledaméterna.

Revisorer

Ordinarie extern Jan Ofverman Revision AB
Ordinarie fortroendevald Rune Nilsson

Suppleant fortroendevald Anders Henriksson
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Valberedning

Bengt Bladh sammankallande
Zolu Sj66

Forvaltning

Orehus Fastighetsforvaltning AB har bitritt styrelsen vid féreningens fSrvaltning.

Revision av foreningens arsredovisning och bokforing samt styrelsens férvaltning har utforts
av Jan Ofverman Revision AB.

For upplysning av 16ner och erséttningar hinvisas till not 3 i arsredovisningen.

Medlemsantal - Ligenhetsoverlatelser

Vid &rets slut var medlemsantalet 243 st.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen 4r att mer éin
en medlem kan bo i samma ldgenhet. Vid stimman har varje bostadsriitt tva roster.
Medlemmar som innehar bostadsritt gemensamt har en rdst vardera. Rostriitt fr utdvas av
medlem direkt eller av annan person som befullméiktigat ombud. Person som tillhér
bostadsrittshavares familjehushall far foretrida denne som ombud, dock s fir ingen vara
ombud f6r mer dn en medlem.

Antalet ldgenhetsoverlatelser har under éret varit 9 st.

Visentliga hindelser under aret

Arets 16pande underhall

Arets 16pande underhall har varit arbeten med lekplatser, mindre asfaltsarbeten och paborjan
av balkongrenovering.

Arsavgifter

Arsavgiften har under aret varit oforandrad.
Genomsnittlig avgift &r 506 kr per kvm.

Forvintad framtida utveckling

Ekonomi

Fran och med rikenskapsar som paborjas 2014 triader ny normgivning i kraft, vilken innebér
att foreningen framtida &r kommer att uppritta arsredovisning enligt ett si kallat K-regelverk.
Forandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pa avskrivningar, investeringar och
underhall. Detta kan medftra att framtida resultat och jimforelsetal avviker fran denna
arsredovisning.

Ombyggnad och underhallsplan

Vi fortsétter att skota Iopande underhall och dtgédrdar de brister som uppstér..

Arbetet med att ta in offerter for dtgiardande av fénsterbleck 4r paborjat.
Forfrégningsunderlag berdknas vara fardigt under februari méanad.

Under 2014 kommer dven arbete paborjas med att ta fram en handlingsplan f3r malning och
trdrenovering av féreningens samtliga byggnader.
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Ekonomisk stéillning och resultat

5-arigt ssmmandrag
Alla belopp 1 tusentals kronor

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning 11752 11718 11587 11422 11208
Rorelsens kostnader -8 536 -8 665 -7 993 -8 357 -8 513
Finansiella poster, netto -2 567 -2 656 -2713 -2767 -1 943
Statlig inkomstskatt 0 0 0 0 0
Arets resultat 649 397 881 298 752
Likvida medel & placeringar 3786 1 900 903 1301 718
Skulder till kreditinstitut 33284 33 630 33938 36 509 36 837
Fond for yttre underhall 3 897 3918 3183 2 809 3159
Fastighetens taxeringsvérde 141069 141069 145355 145355 145355

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star féljande belopp:

Balanserat resultat 4 720 533
Arets resultat 649 496
Summa 5370 029

Styrelsen forslar foljande disposition:

Uttag ur yttre fond for utfort underhall -278 995
Overforing till fond for yttre underhall 940 000
Balanseras i ny rikning 4709 044
Summa 5370 029

Foreningens resultat for rikenskapsaret och stéllningen vid arets ingéng och utgang liksom
kapitalanvéndningen under éret, redovisas i nedanstédende resultat- och balansrikning med
tillhdrande noter.

Styrelsens slutord )
Foreningen har en god ekonomi och ett bra samarbete med Orehus Fastighetsfrvaltning och
Q\Vﬂl verka for att alla ldgenhetsinnehavare har ett bra boende.
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrikning (kr) -2013-12-31 -2012-12-31
Rorelsens intiikter
Intikter Not 1 11 752 498 11717 866
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Drift Not 2,3 -5 407 141 -5 082 264
Lopande underhall Not 4 -416 060 -188 921
Periodiskt underhall Not 5 -278 995 -961 158
Kommunal fastighetsavgift -1 058 018 -1 056 027
Avskrivningar Not 6 -1 376 253 -1 376 253
Summa fastighetskostnader -8 536 467 -8 664 623
Rorelseresultat fore finansiella poster 3216 031 3053244
Finansiella poster
Rénteintékter 11405 12 493
Réntekostnader -1132 093 -1222 605
Tomtréttsavgild Not 7 -1 445 848 -1 445 848
Summa finansiella poster -2 566 536 -2 655 960
Resultat efter finansiella poster 649 496 397 284
Statlig inkomstskatt Not 8 0 0

649 496 397 284

«&Arets resultat
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At

Balansrikning (kr) 2013-12-31 2012-12-31
Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnader Not 9 43 391 379 44 767 632
Summa materiella anléiggningstillgangar 43 391 379 44767 632
Summa anléiggningstillgingar 43 391 379 44 767 632
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 147 806 7 980
Hyres- och avgiftsfordringar 47 408 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 684 324
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 879 573 922 684
Summa kortfristiga fordringar 1075471 930 988
Kassa och bank Not 12 3785 706 1 900 452
Summa omsiittningstillgangar 4861177 2 831 440
SUMMA TILLGANGAR 48 252 556 47 599 072
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Balansrikning (kr) 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatskapital 3 824 951 3 824 951

Fond {or yttre underhéll 3 896 699 3917 857

Summa bundet eget kapital 7 721 650 7742 808

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4720 533 4302 091

Arets resultat 649 496 397 284

Summa fritt eget kapital 5370 029 4 699 375

Summa eget kapital 13 091 679 12 442 183

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 32950 627 33293 245

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristig skuld Not 14 333355 336 295

Forutbetalda avgifter 768 814 547253

Leverantorsskulder 928 531 728 922

Aktuell skatteskuld 87 756 19 881

Ovriga kortfristiga skulder 76 166 72 995

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 15 628 158 298

Summa kortfristiga skulder 2210250 1 863 644

Summa skulder 35160 877 35156 889

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 252 556 47 599 072

Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Pantbrev i fastighet 55 833 200 55833200
Inga Inga

Ansvarférbindelser
¥
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsn@mndens (BFN)
allménna rad.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition efter
stimmobeslut av féreningens stadgar/underhéllsplan.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforenings rénteintikter &r skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintéikter, samt i fsrekommande fall av inkomster som inte 4r
hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 57 430 160 kr.

Not1 Intiikter 2013 2012
Arsavgifter bostider 8771268 8771 268
Lokaler 166 157 183 444
Garage, p-platser 280 687 281 430
Uppviarmning 2133 686 2134248
Internetanslutning 389 044 338 844
Ovriga intikter 11 656 8 632
4‘ Summa 11 752 498 11 717 866
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Not 2 Driftskostnader 2013 2012
Material i fastighetsskotsel 91 994 57415
Fastighetsskotsel, entreprenad 713 697 713 695
Fastighetsskotsel, extra debiterat 22 475 0
Snoberedskap 76 911 102 358
Brandlarmskostnader 5310 0
Bevakningskostnader 5772 6418
Besiktning garageportar 2488 0
El 190 360 199 170
Uppvérmning 2391312 2322936
Vatten 455 858 378 098
Sophdmtning 220 730 212908
Fastighetsforsdkring 138 823 130 964
Kabel TV 199 293 194 736
Bredband 401 352 298 494
Forvaltningskostnader 276 483 265 261
Forbrukningsinventarier 0 4211
Kontorsmaterial, trycksaker 4936 5484
Telefon 2068 2 086
Loner, ersdttningar och sociala avgifter (not 3) 167 045 162 898
Revisionskostnad, konsult 13250 11250
Sammantrades/Stdmmokostnader 6 264 3833
Konsultarvode 8 563 3781
Ovriga forvaltningskostnader 4748 206
Bankkostnader 4139 3 969
Ovriga kostnader 3270 2093
Summa 5407 141 5082 264

Not 3 Arvoden, Ioner, andra ersittningar och sociala kostnader

Arvoden till fértroendevalda 2013 2012
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 133 500 132 000
Revisor arvode 2 000 2 000
Sociala kostnader 31 545 28 898
.2\Summa 167 045 162 898
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Not 4 Lopande underhall 2013 2012
Reparationer bostédder,lokaler 18 845 11 947
Reparationer gemensamma utrymmen 0 15359
Reparationer installationer 51330 90 055
Reparationer hus utvandigt 80 806 18 460
Reparationer markytor 160 285 25384
Reparationer garage & p-plats 38 903 23016
Reparationer lekplatser 20 875 0
Reparationer forsikringsskador 45016 4 700
Summa 416 060 188 921
Not S Periodiskt underhall 2013 2012
Periodiskt underhall bostéider 12 000 44 751
Periodiskt underhall hus utvéndigt 166 370 0
Periodiskt underhall markytor 64 375 0
Periodiskt underhall garage/p-plats 36 250 916407
Summa 278 995 961 158

Not 6 Avskrivningar
Avskrivning pd byggnaden sker fr.o.m. 2010.12.31 enligt 37-4rig rak avskrivningsplan.

2013 2012
Byggnad 1301253 1301253
Fonster 75 000 75 000
Summa 1376 253 1376 253

Not 7 Tomtriittsavgild
Justering av tomtrittsavgélden har skett 2010-01-01. Arlig avgild fram till och med 2019-12-31
kommer att vara 1 445 848 kr per ar.

Not 8 Statlig inkomstskatt

Schablonmiissig inkomstbeskattning f6r bostadsréttsfreningar ér slopad fran och med 1 januari 2007.

Detta innebdr att beskattning endast sker pa inkomster som inte ingdr i sjélva fastighetsforvaltningen.
X Se dven text under tilldggsupplysningar.
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Not 9 Byggnader

Anskaffnings-Ackumulerad
avskrivning/ avskrivning

virde
Ursprunglig byggnad 59708 037
Ombyggnad 1 (fuktskado 3 800 000
Ombyggnad 2 (malning) 783 000
Ombyggnad 3 (EF 2000) 247 670
Ombyggnad 4 (fonster) 1 500 000
Summa Byggnader 66 038 707

R - Rak avskrivning

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Arets anskaffningar

Arets

nedskrivning
-15 465 405
-3 800 000
-783 000
-247 670
-975 000

-21 271 075

-1 301 253

-75 000
-1376 253

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

Brandforsékringsvérde: Fullvirde, Linsforsidkringar

Virdear : 1981

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto
Summa

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupen intikt
Forutbetald kabeltv
Forutbetald tomtrittsavgild
Forutbetald bredband
Forutbetald rantekostnad
,\Summa

10

AvskrivningsP/R Bokfort virde

period 2013-12-31
2010-2046 R 42 941 379
2000-2019 R 450 000
43 391 379
2013-12-31 2012-12-31
66 038 707 66 038 707
0 0
66 038 707 66 038 707
-21 271075 -19 894 822
-1376 253 -1376 253
-22 647 328 -21271 075
43391 379 44767 632
82263 000 82263 000
58 806 000 58 806 000
141 069 000 141 069 000
2013 2012
684 324
684 324
2013 2012
0 150 000
52 449 49 760
722 924 722 924
100 338 0
3 862 0
879 573 922 684
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Not 12 Kassa och bank 2013 2012

Handkassa 4 375 7706

Bank 3 781 331 1 892 746

Summa 3785706 1900 452

Not 13 Eget kapital Insats- Fond yttre Disp.fond/ Arets
kapital behallning Bal.resultat resultat

Belopp vid arets ingang 3824951 3917857 4302091 397 284

Bostadsrétter i eget forvar

Disponering efter stimmobeslut -397 284

Balanseras 1 ny rakning 418 442

Avsittning till yttre fond 940 000

Uttag ur yttre fond for &rets underhall -961 158

Arets resultat 649 496

Belopp vid arets utging 3824951 3896699 4720533 649 496

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Langivare Riintesats Kapital- Riinte- Niista ars
skuld  iindring amortering

Forfaller inom 1 ar

Stadshypotek 3,94% 8 893 874 2014-06-30 88 939

Stadshypotek 3,40% 2238998 2014-10-30 22 905

Forfaller inom 2 ar - 5§ ar

Stadshypotek 3,41% 8892508 2015-06-30 88 925
Stadshypotek 2,91% 4383002 2015-10-30 43 830
Stadshypotek 2,98% 8875600 2016-09-30 88 756
Summa 33 283 982 333 355

Arets amortering uppgick till 345 558 kr.
Beriknad amortering de nérmaste 5 &ren &r ca 333 tkr 4rligen.
A Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare uppgé till ca 31 619 000 kr.
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2013 2012
Upplupet arvode extern revisor 13 000 11 000
Upplupet arvode intern revisor 2000 2 000
Upplupna sociala avgifter 628 628
Upplupen kostnad bredband 0 100 338
Upplupna rantekostnader 0 21 387
Upplupen snérdjning 0 22 945
Summa 15628 158 298
Malmé 2014- ()0- /1.

1 7/ / /,;; ) - /

/bc’z p fc'/"_ S — ¢ Ké( . :2 6/ (74 A:!m//// 7 ‘f”f/ 7

Bertil Andersson / Jeanette Malmborg (/_' Henrik Kayser
Var revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits 2014- )4~ /%

five B i QM |V M—

an Ofv¢grman Rune Nilsson
Jan Ofverman Revision AB Av féreningen vald revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Linnéa, org.nr. 716406-7907

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Linnéa for
ar2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och f0r den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att revisorn f6ljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att Arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden'
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Linnéa for &r 2013,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om fdrvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Som undertag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen fér att kunna beddéma om négon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tilistyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé den /3 1,9, 2014

Rune Nilsson

Jan Gfverman Revison AB

Av foreningen vald

Auktoriserad revisor







Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om foren ingens skulder &r strre dn tillgingarna innebdr det att
eget kapital #r negativ.

Fond for yttre underhall
Avsittning till yttre underhéllsfond skall ske enligt antagna stadgar.

Fond for inre underhill

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Normalt avsitts 0,3% av
byggnadskostnaden for foreningens hus. Fondbeloppet enligt balansrikningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens fordelning pa respektive
ldgenhet redovisas minst en ging om 4ret till varje bostadsriittshavare.

Skuld

En skuld éir en befintlig forpliktelse som forvéintas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intréiffade héndelser. Skulder éir i princip sikra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad frén poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder iir skulder som forfaller inom ett ar. Langfristiga skulder, utgtr saledes skulder som

forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intiikt

Kostnad fr t ex varor och tjéinster som avser redovisningsperioden men dér faktura sinnu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sidana kostnader bokfrs som upplupna
kostnader i balansriikningen. Forutbetald intiikt &r fakturering eller inbetalning som bokfSrts under aret men
som avser varor eller tjnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att

intiktsforas kommande ér.

Stiillda siikerheter
Avser hir de siikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som liimnats som siikerhet for erhalina l4n.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt dtagande — som inte redovisas som skuld eller
avsiittning men som pa balansdagen ir sikra eller sannolika till sin fSrekomst men ovissa till belopp eller till
den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara méjliga forpliktelser, dvs. det #r ossikert om det

forekommer en forpliktelse eller ej.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter
Innehaller upplysningar som &r relevanta for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller

uppgifter om taxeringsvirden, anliggningstillgingar, forindring av eget kapital, medelantal anstillda m m

Riikenskapsar
Ar den period som en 4rsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 manader. Om riikenskapsaret inte

motsvarar kalenderdret, foreligger ett s k. brutet rikenskapsdr.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller dé prestationen
utfrts (intikt). Syfte med periodiseringen #r att beriikna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.



Arsredovisningen #r framstilld av Orehus Fastighetsforvaltning AB.

Orehus Fastighetsforvaltning AB bistar bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag med heltiickande
ekonomisk och teknisk forvaltning,

Orehus Fastighetsforvaltning AB, Johanneslustgatan 9, 212 28 Malma, tfn 040-23 43 00




