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Org.nr 716406-8962

ARSREDOVISNING
HSB Brf Dalgirden i Malmg
Org nr 716406-8962

fGreningens 37:e verksamhetsar.

FGRVALTNWGSBERATTELSE

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata

bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningens hus byggdes &r 1983 pa fastigheten Bonebiick 1 som foreningen innehar

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229),
Foreningen har sitt séte i Malmd.

Fastigheten #r fullvirdesfsrsikrad hos Lénsforsékringar. I forenin gens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstillige for foreningens ligenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

2 18
3 32
+ 45
0 31

6 1
Totalt antal léigenheter 127
Garage 127
Parkeringsplatser ' 54

Total ldgenhetsyta 13 086kvm
Légenheternas medelyta 103kvm.

Det senaste dret har foreningen inte haft nagra storre underhallsitgirder.



HSB Brf Dalgarden i Malmé
Org.nr 716406-8962

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 2020-02-11
Niérvarande var 24 rOstberittigade medlemmar varav 2 4r foretridda genom fullmakter.

Styrelsen under verksamhetsaret
Ordf6rande Alf Andréasson

Vice ordférande Kjell Friberg
Sekreterare Magdalena Vidmar
Studieorganisattr Emilija Kondic
Ledamot Stefan Bergkvist
Ledamot Tommie J6nsson

[L.edamot Dariusz Sosinski
Ledamot Majid Obaid
Utsedd av HSB Ulf Einevall

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledam&terna Magdalena Vidmar,
Tommie Jonsson, Kjell Friberg och Emilija Kondic. Styrelsen har under aret hallit 7

sammantriden.

Firmatecknare tva i forening
Alf Andréasson, Tommie Jonsson, Magdalena Vidmar och Kjell Friberg.

Revisorer
Pia Kanstrup samt revisor frdn BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Jessica Bjork (sammankallande), Carina Aleheim, Hans Myklebost samt Anette Strand.
Representanter i HSB Malmo fullméktige

Ordinarie Alf Andréasson, suppleant Kjell Friberg.

Vicevard )
Dan Lovgren, Orehus fastighetstérvaltning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfSrdes av styrelsen den 2020-06-13.
Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 754 kr/m? bostadslédgenhetsyta.

Den for ar 2020/2021 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov.

Foreningens banklan uppgéar pa bokslutsdagen till 53 233 941kr. Under aret har f6reningen
amorterat 552 000 kr.

MP




HSB Brf Dalgérden i Malmo
Org.nr 716406-8962

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha bittre utrymme att finansiera framtida
underhallsbehov med nya 14n. I syfte att begréinsa riskerna har foreningen bundit lanen pé olika

bindningstider.

Visentliga avtal
Tomtréttsaveild finns.

Viisentliga risker och osikerhetsfaktorer som féreningen stir infor
Inga

Medlemsinformation

Under éret har 14 lidgenhets6verlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 173 medlemmar

Flerarsoversikt (Tkr) 2019/20 2018/19 2017/18
Nettoomséttning 10 324 10 113 9873
Rorelsens kostnader -8 543 -8 500 -8 310
Finansiella poster, netto -548 -608 -649
Arets resultat 1233 905 878
Likvida medel & fin placeringar 9293 6 986 6517
Skulder till kreditinstitut 53 234 53 786 54 325
Fond {6r yttre underhall 1371 855 452
Balansomslutning; 67 899 67 182 66 959
Fastigheters taxeringsvérde 156 000 156 000 117 000
Soliditet (%) 20 18 17
Réntekostnad kr/kvm 46 50 52
Laneskuld kt/kvm 4 068 4110 4152
Avgift kr/kvm 754 742 728
Forindring av eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid &rets ingdng 2 426 000 0 635357 8165932
lanspréktagande 2019/20
av yttre fond -353 347 353 347
Avsittning ar 2019/20
yttre fond s69 000  -869 000
Disposition av féregiende
ars resultat: 904 997
Utdelning
Oresutjimning -1
Arets resultat
Belopp vid drets utging 2 426 000 0 1371009 8555276
3

2016/17
9 827
-9 185
-825
-183

4 818
54 531
131

66 704
117 000
16

64
4167
726

Arets
resultat

904 997

-904 997

1233 290
1233 290

2015/16
9 665
-3 091
-1 127
447

8 462
55 329
1 025
69 030
117 000
16

87

4 2238
717

Totalt

12 352 286

0

0

0

0

-1
1233290
13 585 575

g




HSB Brf Dalgarden i Malmg
Org.nr 716406-8962

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning Overfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.

8 555 276
1233 290
9 788 566

9 788 566
9 788 566

W



HSB Brf Dalgérden i Malmg
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intédkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anl#ggningstil] gangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

o

Arets resultat

Not

D

n

R ~J

2019-09-01

-2020-08-31

9 941 853
382 507
10 324 360

-1 225715
~353 347
-181 483

-4 398 856
-392 478

-356 214
-1 634 572

-8 542 665
1781 695

35 175
-603 580

-348 405

1233290

2018-09-01

-2019-08-31

9783 163
229 893
10 013 056

-953 687
-419 340
-174 879
-4 330 996
-360 990
-426 001
-1 634 572
-8 500 465
13512 591

52 793
-660 387
-607 594

904 997

%%




HSB Brf Dalgarden i Malmé
Org.nr 716406-8962

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Korifristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malm&

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

13
14

12

2020-08-31

58 342 776
38 342 776

700
700
58 343 476

28 404

2 291 549
16 365
217 204

2 553 522

7 000 000
7 000 000

1 661
9 535 183

67 898 659

2019-08-31

39 977 348
59 977 348

700
700
59 978 048

7156
985 596
7 857
202 797
1203 406

6 000 000
6 000 000

511
7203 917

67 181 965



HSB Brf Dalgarden i Malmé
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16,17, 18

16, 17, 18

19
20

2020-08-31

2426 000
1371010

3797 010

8 555 276
1233 290
9 788 566
13 585 576

17741 697
17 741 697

35492 244
107 636

10 279

19 611

941 616
36 571 386

67 898 659

2019-08-31

2 426 000
855 357

J 281 357

8 165932
204 997
9070 929
12 352 286

35322 244
35 322 244

18 463 697
119 656
7210

D> 434

911 438
19 507 435

67 181 965
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingdr i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning(+) minskning(-) av skulder till kreditinstitut
Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets shut

Not

2019-09-01
-2020-08-31

1233 290
1 634 572
2 867 862

-44 163
35 404
2 859 103

o O

-552 000
-552 000
2 307 103

6 986 107
9293210

2018-09-01
-2019-08-31

904 997
1634 572
2 539 569

19 106
-134 387
2 424 288

-1 407 412
-1 407 412

-347 883
-547 883
468 993

6517 113
6 986 106



HSB Brf Dalgérden i Malmd
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprattad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oforindrade jdmfort med foregdende Ar.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodoggtras féreningen och
intdkterna kan beriknas p3 ett tillf6rlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
f6reningens underhélisplan. En tolkning ay foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behdrigt organ for
beslwt om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets om{dring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspriktagande av yitre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019/2020.

Byggnader

Aterstiende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 84 ar.
Avskrivningarna sker linjéirt Sver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,13 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beriknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats ill anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt bel&ning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 47 047 567 kr
(fg ar 47 047 567 kr)
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintdkter garage och p-platser

Not 3 Ovriga intikter

Bredband

Ersittning forsikringsskador
Ovriga intékter

' 4

- Not 4 Reparationer

L&pande underhall

Material i I6pande underh4ll
Ldpande underhall av bostider
Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvattutrustning
L.dpande underhill av installationer
Lopande underhall Va/sanitet
Lopande underhall av lokaler
l.6pande underhall virme

Lopande underh3ll ventilation
Lopande underhéll el

Lopande underhall av huskropp utvindigt
Lopande underhall av markytor

Forsékringsskador
Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av garage och p-platser

Oresutjimning

10

2019-09-01
-2020-08-31

9 877 503
64 350
9941 853

2019-09-01
-2020-08-31

134 657
141 066
106 784
382 507

2019-09-01
-2020-08-31

63 625
39 160
20 290
0
11414
14 976
86 620
41 250
23 833
38 163
14 705
35 316
17 900
813 410
3284
1770
-1
1225715

2018-09-01
-2019-08-31

9716338
66 825
9783 163

2018-09-01
-2019-08-31

134746

95 147
229 893

2018-09-01
-2019-08-31

84 937
77 847

10 504
61 664
28 640
125 515

7779
12 962
43 199
45 652

4 878

365 044

8 567

76 498

953 687



HSB Brf Dalgérden i Malm
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Not 5 Planerat underh3l]

Periodiskt underhall lokaler

Periodiskt underhall gemensamma utrtymmen
Periodiskt underhall tvattutrustning
Periodiskt underhall Va/Sanitet

Periodiskt underhéll ventilation

Periodiskt underhall huskropp utvindigt

Not 6 Driftskostnader

Ny tomtriittsavgild kommer att gélla from. 2024-01-01.

Fastighetsskétsel och lokalvard
El

Uppvérmning
Vatten
Sophdmtning
Ovrigt
Tomtréttsavgilder

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

11

2019-09-01
-2020-08-31

88 750
21 971

242 626

353 347

2019-09-01
-2020-08-31

1 186 762
160 988
1 489 912
481 749
270 422
490 275
318 748
4398 856

2019-09-01
-2020-08-31

141 522

11 278
239 678
392 478

2019-09-01
-2020-08-31

2018-09-01
-2019-08-31

23 641
39 404
201 974
132 625
21 696
419 340

2018-09-01
-2019-08-31

1117223
174 255
1517 493
446 714
241 033
515 530
318 748
4 330 996

2018-09-01
~-2019-08-31

143 411
10 675
406 904

560 990

2018-09-01
-2019-08-31

M)
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Not 9 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

LOner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Oresutjdmning
Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 10 Byggnader

[

Ingédende anskaffningsvirden
InkOp/kvarterslokalrenovering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 11 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel HSB Malmg
Andel Fonus
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

12

2019-09-01
-2020-08-31

163 696
3112
117 398

289 206

67 008
67 008

356 214

2020-08-31
76 697 044
76 697 044
-16 719 696

-1 634 572
-18 354 268

S8 342 776

58 342 776

104 000 000
52 000 000
156 000 000

2020-08-31

500
200
700

700

2018-09-01
-2019-08-31

147 966
7512
191 608

347 086

78916
78 916

426 001

2019-08-31
75 172 044

1525000
76 697 044
-15 085 124

-1 634 572
-16 719 696

59 977 348

59 977 348
104 000 000

52 000 000
156 000 000

2019-08-31
500
200
700

700

M
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Not 12 Kortfristiga placeringar

2020-08-31 2019-08-31
Fastrénteplaceringar HSB Malmé ek.for. 7000 000 6 000 000
7000 000 6 000 000
Not 13 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 16 365 7 857
16 365 7 857
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rinteintikter 27 293 -1 122
Ovr forutb kostn, uppl int 189 911 171 675
217 204 202 797
Not 15 Fond for yttre underhall
2020-08-31 2019-08-31
Belopp vid arets Ingéng 855 357 451 697
Avsittning 369 000 323 000
lanspraktagande -353 347 -419 340
1371 010 8355 357
Not 16 Stiillda séikerheter
2020-08-31 2019-08-31
For skulder till kreditinstityt:
Fastighetsinteckningar 55 481 000 35 481 000
55 481 000 S5 481 000
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg3r tordelning av 1n.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantelindring 2020-08-31 2019-08-31
SBAB 0,86 2022-12-06 17 911 697 18 081 697
Stadshypotek 1,05 2020-12-01 6 375 566 6 455 566
Swedbank 1,23 2020-12-22 15 184 500 15334 500
Swedbank 1,30 2021-06-23 8 000 000 8 000 000
Swedbank 1,19 2021-05-25 5762 178 5914 178
53 233 941 S3 785 941
13

MY
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Not 18 Skulder till kreditinstitut

Faktiska armorteringen under 8ret fér den totala skulden &r 552 000 kr

Beriknad skuld om 5 ar 50 473941 kr.

Beréknad skuld som forfaller inom 1 &r.
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 &r.

Not 19 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter

L4

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader-lan
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

14

2020-08-31

35492 244
17741 697
33 233 941

2020-08-31

11 524
8 087
19 611

2020-08-31

69 903
90 324
781 390
941 617

2019-08-31

18 463 697
35322 244
53 785 941

2019-08-31

2 894
2 540
S 434

2019-08-31

56 719
100 346
754 373
911 438
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Resultat- och balansrikningen kommer att toreldggas pa drsstimma for faststillelse.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Dalgarden i Malmo, org.nr. 716406-8962

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Dalgarden i Virhar utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras
Malmd for rakenskapsaret 20190901 - 20200831. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
=nligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats | enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorms
arsredovisningslagen och ger en i all vasentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av f8reningens finansiella stllning per den 31 uUgUst i & oberoende | forhallande i foreningen enligt god revisorssed |
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for Aret enligt Sverige. Revisorn utsedd av HSR Riksforbund har fullgjort sitt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 2r forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa kray
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakni ngen
och balansrakningen.

—— Tomams b —er e

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

—— > s, =

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det ar styrelsen som har ansvaret for at arsredovisningen upprittas bedomningen av féreningens 1ormaga att fortsatta verksamheten, Den
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nér s &r tillampligt, om forhllanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar &ven fdr den interna kontral| som den beddmer ar formagan att fortsatta verksamheten och aft anvanda antagandet om
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte inneh2ller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera for eningen, upphdra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till aft gora nagot av detta,

S e . e s

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller
misstag, och att13mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimiig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att €n revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att pptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.

®  identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliiga felakigheteri ~ ©  drarjag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandt om fortsatt drift vid upprétandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ;ﬁéﬁ%ﬁﬁgﬂggnﬁgeﬁf{;ﬁahimf;itzi Eﬁﬂ %g'mgn' de
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar : J

e f ; or o : . vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
Wlrackliga och andamélsenliga for att utgra en grund for mine forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens

uttalanden, Risken for att inte Upptacka en vasentlig felaktighet forméga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen aft
till foljd av oegentligheter &r hogre an f6r en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, forfalskning, avsikliga utelamnanden, | arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information efler asidoséttande av intern kontroll, om sadana upplysningar ar ofiliréckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen, Dock

ey e N g : kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten tnte" . -kan fortiatta v.er samhoten. |
den interna kontrollen. ®  Utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett sétt som ger en rattvisande bild.

°  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

* utvarderarjag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimfigheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla lakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
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Rapport om andra kray enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtOver var revigion av arsredovisningen har vi 4ven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens frvaltning for HSB Brf Dalgérden | Malm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapséret 20190901 - 20200831 samt av forslaget fill oberoende i férhéllande til fireningen enligt god revisorssed i Sverige,
dispositioner betréffande féreningens vinst eller foriust Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Ovrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resuitatet eniigt forslaget  yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

| forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vars uttalanden.

Styrelsens ansvar o R e e . .

) o o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen ay
Dot ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat af
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag i Utdelning fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
Innefattar detta bland annat en beddmning avom utdelningen ar ireningens organisation r utformad s4 att bokfdringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som fér Shingens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, évrigt kontrolleras pa et betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar
het, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

 foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig it nagon . °  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

lorsummelse som kan féranleda ersatningsskyldighet mof ampliga delar v lagen om ckonomiska foreningar,
foreningen eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder efler forsummelser som kan fOranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett torslag till dispositioner av fGreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdame och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner gy foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedmn ing med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana tgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart utalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om farslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som 1 text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
ldmnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag 1 foreningen, vésentliga héindelser som har intréffat under det gdngna rikenskapséaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga

delar av arsredovisningen &r resultatrikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatriakning

Visar 1 sammandrag rikenskapsarets samtliga intéikter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intdkter och kostnader som foérekommit under rdkenskapsaret. Genom att intdkter och

kostnader summeras visar resultatrikningen hur verksamheten har fordndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intikt

En intdkt 4r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intikter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns 1 balansrdkningen 1 noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgingar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang
En tillgang &r en resurs 1 form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som

kontrolleras (dgs) av foreningen vid rdkenskapsarets utgang till £61jd av intrdffade héndelser och som
forvintas innebéra ekonomiska eller andra foérdelar 1 framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar &r fordringar som forfaller inom
ett &r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor sdledes fordringar som forfaller efter mer &n ett ar.

Forutbetald kostnad och upplupen intéikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under &ret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) 1 bokslutet for att kostnadsforas forst néista ar. Intdkt som avser riantor
m.m. som hérror till rikenskapsaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intéktsréintor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intédkt i balansrdkningen {or féreningar med brutet rédkenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgang som #r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med mnehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslingd uppgar till 1égst tre ar. De viktigaste
anldggningstillgangarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillgang

Med omsittningstillging avses tillgdng som inte dr anldggningstillgang, dvs. inte dr avsedd {or
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmo

Behallningen pa detta konto utgér foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmdé. HSB Malmo
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder ir storre én tillgangarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsidttning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta

till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ir séikra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsdttning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden f5r féreningens hus.

Fond for inre underhill

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning p4 respektive ldgenhet redovisas minst en gang om 4ret till varje bostadsrittshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som forvintas foranleda ett utfldde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund 1 redan intrdffade handelser. Skulder ir i princip sdkra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsittningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, 1dngfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer #n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjénster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen fér inarbetad semester. Sidana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansridkningen. Forutbetald intikt i fakturering eller inbetalning som bokforts under &ret men
som avser varor eller tjénster som dnnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intéktsféras kommande &r.

Stillda séikerheter
Avser hér de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet f5r erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgild) — som inte
redovisas som skuld eller avsittning men som pa balansdagen é&r sikra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e],

Foreningsavgiild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsréttsféreningen erldgga
avgild enligt avtal. Avgilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden f5r toreningens hus och
erldggs under en tjugodrsperiod. Annu ej erlagd avgéld redovisas under ansvarsfsrbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrdkning. Tillgings- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehaller upplysningar som #r relevant for forstielsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvirden, anldggningstillgéngar, forindring av eget kapital, medelantal anstiillda m m

Rékenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgérs normalt av 12 ménader. Om rikenskapséaret inte
motsvarar kalenderéret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen ir att beriikna et ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.

Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hinfors
till I6pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflédet
1 kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och dirmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen #r framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrittsforeningens styrelse.

HSB Malmé bistér bostadsrittsféreningar — &ven andra é#n HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a I6pande bokforing,
upprittande av arsredovisning, ldngtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enli gt Repab.

HSB Malmo ek {6r, HSB Turning Torso, 211 15 Malmd, tfn 010 - 442 30 00.




