X Riksb
‘ b

Riksbyggen Bostadsrattsférening

Ars red OVISn I ng Oxel6sundshus nr 4

Org nr: 719000-3504

2019-07-01 — 2020-06-30







Innehallsférteckning

FOrvaltningsbherattelSe. ... ...ovirerieeirneeeceeceeee e 1
ReESURALIAKNING ......ovvveiiiiiiiciiicicc et 6
Balansrakning ...........cooeeviriiiniiieeee e 7
INOEET isesnsssmusisseisssssmasssss aRmsesa i nnsinensronsonens nons s susosss sunus sesns s s eneras soreressssessaaaserses 9
Bilagor

Attbo i BRF







Styrelsen for RBF Oxelosundshus 4 far

Forvaltningsberattelse g

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1960-08-16.
Foreningen har sitt séte i Oxeldsunds kommun.

Avrets resultat dr simre 4n foregdende r, framst p g a hogre underhéllskostnader avseende ombyggnadsprojektet med
géardarna.

Avrets resultat 4r nagot battre 4n budgeterat resultat.
Antagen budget for verksamhetséret ger full kostnadstéckning.

[ resultatet ingér avskrivningar med 1 154 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -458 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheterna Guslippan 1, Blasippan 1 och Garaget 1 i Oxelésunds kommun. P4 fastigheterna 180
ldgenheter samt 8 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1964.

Fastigheterna &r fullvardeforsdkrade i Folksam via forsékringsméklare Proinova.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 18
2 rum och kok 84
3 rum och kok 60
4 rum och kok 18

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 8
Antal garage 74
Antal p-platser 74
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Total tomtarea 14 531 m?

Total bostadsarea 11488 m?
Total lokalarea 1 534 m?
Arets taxeringsvirde 66 744 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 66 744 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 1,40 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykdping.
Bostadsréttsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #ven fa aterbaring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 110 tkr och planerat underhall for 4 826 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan; For de ndrmaste 10 aren uppgar foreningens underhéllskostnader till 11 638 tkr. Det motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 1 164 tkr.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 888 tkr (77 kr/m2.).

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer 62 597
Huskropp utvindigt - Mélningsarbeten 71 875
Markytor - Gardsprojekt 4691 630
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Eriksson Ordforande 2020
Kristin Kulppi Svanborg Vice ordftrande 2020
Peter Skoglund Sekreterare 2021
Eric Regnér Ledamot 2021
Kjell Myrskog Ledamot 2020
Ola Johansson Ledamot 2021
Malin Lind Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elin Ostling Suppleant 2020
Frida Truesdale Suppleant 2020
Magnus Tholander Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Erik Eriksson Fortroendevald revisor 2020

Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2020

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Mats Vilhelmsson 2020

Valberedning

Ingen utsedd

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 213 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 23 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 22 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 214 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2017-01-01 d& den hdjdes med 0,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om oférindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 777 kr/m?/4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséaret 18 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 22 st.)

3 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsfarening Oxeldsundshus nr 4 Org.nr: 719000-3504



Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 9433 9433 9434 9413 9395
Resultat efter finansiella poster -1612 2943 2183 3461 -3 549
Resultat exklusive avskrivningar -458 4086 4002 5336 -1 667

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till

underhéllsfond -1 346 3175 3250 4347 -2 596
Avsittning till underhallsfond kr/m? 77 79 65 81 71
Balansomslutning 31366 33553 33737 37904 39 081
Soliditet % 30 32 24 17 6
Likviditet % 153 254 228 305 139
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 777 777 777 776 773
Driftkostnader, kr/m? 672 320 322 395 1226
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 301 301 302 384 916
Rénta, kr/m? 25 26 35 62 70
Lan, kr/m? 1575 1 606 1 863 2 449 2 520
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Nettoomsittning: intikter frén &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel i procent av balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Belopp vid drets borjan 889 309 3367 682 3682714 2943210
Disposition enl. drsstammobeslut 2943210 2943 210
Reservering underhallsfond 888 000 888 000
[anspriktagande av
underhallsfond -3367 682 3367 682
Arets resultat 1611646
Vid arets slut 889 309 888 000 9 105 606 -1 611 646
Resultatdisposition
Till arsstdimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 6625924
Avrets resultat -1 611646
Arets fondavsittning enligt stadgarna -888 000
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 3367682
Summa 7 493 960
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdmman:
Extra reservering till underhallsfonden -2 000 000
Att balansera i ny rdkning i kr 5493 960

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 8vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9432 663 9432757
Ovriga rorelseintakter Not 3 160 857 134 510
Summa rorelseintikter 9 593 520 9567 267
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -8 747 108 -4 170 645
Ovriga externa kostnader Not 5 -137915 -172 850
Personalkostnader Not 6 -841314 -807 182
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 153 730 -1 142 887
Summa rorelsekostnader -10 880 067 -6 293 564
Rorelseresultat -1 286 547 3273703
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 3006
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 261 904
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -325 360 -334 402
Summa finansiella poster -325 099 -330 493
Resultat efter finansiella poster -1 611 646 2943210
Arets resultat -1 611 646 2943210
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 28 084 990 27 859 180
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 286 602 307 402

Summa materiella anliggningstillgdngar 28 371 592 28 166 581

Finansiella anléiggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar 29 500 29 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 29 500 29 500
Summa anlidggningstillgdngar 28 401 092 28 196 081

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 149 3 834
Ovriga fordringar 58 448 31435
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 203 653 410251
Summa kortfristiga fordringar 264 250 445 520
Kassa och bank

Kassa och bank 2700711 4911762
Summa kassa och bank 2700711 4911 762
Summa omsittningstillgangar 2 964 961 5357282
Summa tillgdngar 31 366 053 33 553 363
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 889 309 889 309
Fond for yttre underhall 888 000 3367 682
Summa bundet eget kapital 1777 309 4256 991

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 105 606 3682714

Arets resultat -1 611 646 2943210

Summa fritt eget kapital 7 493 960 6 625 924

Summa eget kapital 9271 269 10 882 915
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 20 163 052 20 561 500

Summa langfristiga skulder 20 163 052 20 561 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 350248 350248
Leverantorsskulder 168 047 413 024
Skatteskulder 28 029 22 069
Ovriga skulder Not 13 210 075 235 149
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 1 175333 1 088 458
Summa kortfristiga skulder 1931732 2 108 948
Summa eget kapital och skulder 31 366 053 33 553 363
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Ombyggnad foreningslokal Linjar 2033
Vattenfilter Linjar 2023
Miljoforbéttringar Linjar 2017
Stambyte Linjér 2048
Séakerhetsdorrar Linjér 2048
Vitvaror Linjar 2021
Traktor Linjéar 2025
Virmesystem i garage Linjar 2031
Miljéhus Linjér 2044
Ventilation Linjar 2030
Taksdkerhet Linjér 2035
Ombyggnad Linjér 2018
Snofrés Linjar 2023
Motorvirmarstolpar Linjar 2035
Asfaltering Linjar 2040
Gardar Linjar 2040

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 8920813 8 924 802
Hyror, lokaler 132 764 131919
Hyror, garage 283 536 285015
Hyror, p-platser 110 053 103 523
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -418 -494
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -10 542 -10222
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 543 -1786
Summa nettoomsattning 9432663 9432757

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Kabel-tv-avgifter 75 599 54 000
Pant- och dverlatelseavgift 34 629 35939
Overnattningsligenhet 9600 5950
Inkassointékter 2 880 3410
Ovriga rorelseintikter 11 823 22 738
Forsdkringsersittningar 26 326 12 473
Summa odvriga rorelseintédkter 160 857 134 510

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -4 826 102 -252 441
Reparationer -110 128 ~97 730
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -215 240 -215270
Forsdkringspremier -176 314 -160 967
Kabel- och digital-TV -416 025 -415318
Aterbiring fran Riksbyggen 0 8 400
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -42 757
Serviceavtal -13 433 0
Obligatoriska besiktningar -15 000 -13 485
Bevakningskostnader -8 535 -8 123
Sné- och halkbekdmpning 0 -7512
Korrigering fastighetsavgift ar 2017/2018 0 47 830
Forbrukningsinventarier -73 426 -96 333
Fordons- och maskinkostnader -8 606 -22 079
Vatten -489 591 -505 924
Fastighetsel -229 779 -275 340
Uppvérmning -1 113 707 -1 083 238
Sophantering och atervinning -195 968 -224 954
Forvaltningsarvode drift -855 255 -805 403
Summa driftkostnader -8 747 108 -4 170 645
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration 0 -20 835
Hyra inventarier & verktyg -2 220 0
[T-kostnader -10 823 -11 246
Arvode, yrkesrevisorer -17 580 -16 500
Ovriga forvaltningskostnader -17 252 -8 297
Kreditupplysningar -10 310 -3 043
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -34 184 -39 615
Representation 0 -450
Kontorsmateriel -5 965 -30 238
Telefon och porto -15 670 -15017
Medlems- och foreningsavgifter -16 200 -16 200
Kopta tjénster -6 161 -8 584
Bankkostnader -1550 -2 325
Ovriga externa kostnader 0 -500
Summa oévriga externa kostnader -137 915 -172 850

Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstéllda -430 429 -451 467
Uttagsskatt -145 223 -142 380
Styrelsearvoden -104 560 -88 096
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 004 -89
Ovriga kostnadsersittningar -300 0
Pensionskostnader -24 102 -19 828
Ovriga personalkostnader -7 140 -9 093
Sociala kostnader -126 556 -96 230
Summa personalkostnader -841 314 -807 182



Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Avskrivning Byggnader -23 785 -23 785

Avskrivning Markanldggningar -5 347 0

Avskrivningar tillkommande utgifter -1 068 392 -1 068 392

Avskrivning Maskiner och inventarier -53 845 -50 710

Avskrivning Installationer -2 361 0

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 153 730 -1 142 887
anlaggningstillgangar

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Réntekostnader for fastighetslan -325254 -332757

Ovriga rintekostnader -106 -1 597

Ovriga finansiella kostnader 0 -49

Summa riantekostnader och liknande resultatposter -325 360 -334 402
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 8709316 8709 316
Mark 423 081 423 081
Tillkommande utgifter 49467 111 49 467 111
Markanldggning 1621775 1621 775
60 221 283 60 221 283
Arets anskaffningar
Markanldggning 1323 335 0
1323 335 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 61 544 618 60 221 283
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 114 590 -8 090 805
Tillkommande utgifter -22 625738 -21 557 346
Markanlédggningar -1 621775 -1 621775
-32 362 103 -31 269 926
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -23 785 -23 785
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 068 392 -1 068 392
Arets avskrivning markanliggningar -5347 0
-1 097 524 -1 092177
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -33 459 627 -32 362103
Restvirde enligt plan vid arets slut 28 084 990 27 859 180
Varav
Byggnader 570 941 594 726
Mark 423 081 423 081
Tillkommande utgifter 25 772 980 26 841373
Markanldggningar 1317987 0
Taxeringsvirden
Bostéider 64 600 000 64 600 000
Lokaler 2 144 000 2 144 000
Totalt taxeringsvarde 66 744 000 66 744 000
varav byggnader 50 164 000 50 164 000
varav mark 16 580 000 16 580 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

: 2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 782 798 735798
Installationer 459 815 459 815
1242613 1195613
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 47 000
Installationer 35406 0
35 406 47 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1278 019 1242613
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -475 396 424 686
Installationer -459 815 -459 815
-935 211 -884 501
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -53 845 =50 712
Installationer -2 361 0
-56 206 -50 712
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -529 241 -475 396
Installationer -462 176 -459 815
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -991 417 -935 211
Restvirde enligt plan vid arets slut 286 602 307 402
Varav
Inventarier och verktyg 253 557 307 402
Installationer 33 045 0
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 88 856 87 458
Forutbetalda driftkostnader 0 2 081
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 201 206
Forutbetald kabel-tv-avgift 104 427 103 255
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 590 2517
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9779 13 733
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 203 653 410 251

14 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Oxeldsundshus nr 4 Org.nr: 719000-3504




Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30

Inteckningslan 20 513 300 20911 748
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -350 248 -350 248
Langfristig skuld vid arets slut 20 163 052 20 561 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,34% 2021-01-30 900 000,00 80 000,00 820 000,00
STADSHYPOTEK 1,93% 2022-01-30 890 110,00 2522400 864 886,00
SBAB 1,59% 2022-03-18 3928 000,00 56 000,00 3872 000,00
STADSHYPOTEK 1,69% 2023-03-01 4947 800,00 100 000,00 4 847 800,00
STADSHYPOTEK 1,61% 2025-01-30 2 389 838,00 25 224,00 2364 614,00
SBAB 1,61% 2029-12-06 4928 000,00 56 000,00 4 872 000,00
SBAB 1,41% 2030-05-09 2928 000,00 56 000,00 2 872 000,00
Summa 20 911 748,00 398 448,00 20 513 300,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 350 248 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 400 992 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 18 762 060 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lénespecifikationen ovan finns 1 lan med villkorsdndringsdag under ar 2020-2021 (Ndstkommande
réikenskapsdr). Detta ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa
lan som langfiistiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020-2021. Féreningen har inte fdtt ndgra
indikationer pa att lanen inte kommer att omsdttas/forlingas.

Om lénen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av féreningens likviditet.

Not 13 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30

Medlemmarnas reparationsfonder 155 569 176 924
Skuld f6r moms 39008 36 557
Skuld sociala avgifter och skatter 15498 21 033
Skulder for 16neavdrag 0 635
Summa &vriga skulder 210 075 235149
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna loner 45350 37233
Upplupna sociala avgifter 25 800 29 000
Upplupna rintekostnader 11232 10 131
Upplupna elkostnader 16 146 16 692
Upplupna vattenavgifter 42 493 42735
Upplupna viarmekostnader 52278 51510
Upplupna kostnader for renhélining 24 105 22215
Upplupna revisionsarvoden 16 750 15420
Upplupna styrelsearvoden 103 206 95 140
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12991 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 824 983 768 382
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 1175 333 1 088 458
Not Stillda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 42 808 000 42 808 000

Not Eventualforpliktelser

Inga
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Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Oxelésundshus nr 4
Org. nr. 719000-3504

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2019-07-01 -- 2020-06-30.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2020 och av
dess finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ir
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tilirickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsitta verksambeten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
indamélsenliga fér att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, f6rfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision f6r att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhémtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhéllanden gbra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av drsredovisningen har vi 4ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for féreningen for rikenskapsiret 2019-07-01
-- 2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
férsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och f6rvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfdrs baseras pa vér professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pa sidana dtgirder, omriden och forhillanden som 4r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
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Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den l {/’ / )() /(’,D/l‘/ 0

hornton Sweden AB

Mari

Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till arsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Riksbyggen Bostadsrittsforening
Oxelosundshus nr 4, organisationsnummer 719000-3504

Rapport om arsredovisningen

I egenskap av foreningstevisor hat jag granskat verksamheten i Riksbyggen Bostadsrattsforening
Oxelosundshus nr 4 for rikenskapsaret 2019-07-01 till 2020-06-30. Granskningen har utforts enligt god
sed for detta slag av granskning.

Uttalanden

Jag bedémer att bostadsrittsféreningens verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner dirfor inte
anledning till att rikta nagon anmirkning mot styrelsens ledaméter.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Lars-Erik Eriksson
Foreningsrevisor
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsratt dger du rdtten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan héallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstdmman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overldtas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen

R I kS byg g e n for Riksbyggen Bostadsrdittsforening

Oxelosundshus nr 4 i samarbete med

Bostadsrattsforening s
Oxeldésundshus nr 4

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 'i Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn fér hela Livel




