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Styrelsen for RBF Oxeldsundshus 2 far

Forvaltningsberattelse . "

2018-07-01 till 2019-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-12-16.
Foreningen har sitt site i Oxeldsunds kommun.
Arets resultat #r battre 4n foregéende &r friimst beroende pé ldgre underhélls- och driftkostnader.

Arets resultat ligger i paritet med budgeterat resultat.

Antagen resultatbudget for kommande verksamhetsar ger inte full kostnadstdckning efter fondforéandring, d& man har
stora underhallskostnader och underhallsfonden inte ricker till for att técka det budgeterade underhallet.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 145% till 188%.

I resultatet ingér avskrivningar med 501 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 062 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Korkeken 11 i Oxeldsunds kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 82 lédgenheter
samt 2 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1958.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam via forsakringsmiklare Proinova.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvra 1
1 rum och kok 7
2 rum och kok 45
3 rum och kok 29
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Miljshus 1
Antal lokaler 5
Antal garage 13
Antal p-platser 43
Total tomtarea 5356 m*
Bostdder bostadsritt 4898 m?
Total bostadsarea 4 898 m*
Lokaler hyresritt 424 m?
Total lokalarea 424 m?
Arets taxeringsvirde 27 906 000 kr kr
Foregaende ars taxeringsvirde 25 442 000 kr kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fr&n Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kdpta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 876 tkr och planerat underhdll for 101 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: For de ndrmaste 10 &ren uppgér féreningens underhallskostnader till ca 6 miljoner kr. Det motsvarar
en arlig genomsnittlig kostnad pa 597 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 388 tkr (79 kr/ﬁr/kvmkD
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall,

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fasad och tak 1985-1986
Stambyte 1997-1998
Fonsterbyte 2003-2004
Drinering husgrund 2009
Tvittstuga och kéllare 2014
Balkonger 2015
Stamspolning 2016
Markytor - uteplats 2016
Ventilation 2018

Avets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Byte av dorrar i styrelserum och &vernattningsrum 101 032 kr

Efter senaste stimman och dérpi foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Josephine Bergman Ordférande 2020

Malin Lof Sekreterare 2020

Harri Bergman Ledamot 2020

Glenn Karlsson Ledamot 2019

Hakan Carlsson Ledamot 2019

Conny Wester Ledamot 2019

Elin Nilsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Haglund Suppleant 2019

Johan Bergstrdm Suppleant 2019

Malin Lind Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Annette Eriksson Fortroendevald revisor 2019
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2019

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Mycket av styrelsens tid och kraft har under &ret gitt till att slass for att fi en omfattande vattenskada ersittningsbar
fran forsikringsbolaget. Efter Sverklagan blev hela skadan erséttningsbar bortsett fran sjilvrisken,
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 99 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 98 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2015-10-01 d& den héjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofériandrad arsavgift.

Arsavgiften under verksamhetséret uppgick i genomsnitt till 631 ke/m?4r.

Flerarséversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsattning 3107 3209 3154 3113 3004
Resultat efter finansiella poster 562 426 594 288 -3236
Resultat exklusive avskrivningar 1 062 927 1248 941 -2583
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 674 455 754 614 -2903
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 79 87 93 61 60
Balansomslutning 15393 14717 15538 15960 16 330
Soliditet % 8 5 2 -2 -3
Likviditet % 188 145 185 166 136
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 631 633 631 625 601
Driftkostnader, kr/m? 528 442 366 431 1001
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 509 392 362 410 379
Rénta, kr/m? 45 48 55 59 78
Lén, kr/m? 2 420 2470 2 829 2 889 3005
1200
1000
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-200
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~o~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -m- Rinta, kr/m?

Nettoomsiittning: intékter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen

Q
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 244 038 895 396 821512 425817

Disposition enl. &rsstimmobeslut 425 817 425 817

Reservering underhéllsfond 388 000 -388 000

lanspraktagande av

underhdllsfond -101 032 101 032

Arets resultat 561 731

Vid drets slut 244 038 1182 364 -682 663 561 731

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns fljande underskott

Balanserat resultat -395 694
Arets resultat 561731
Arets fondavsittning enligt stadgarna -388 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 101 032
Summa -120 932

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning - 120932
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3106 984 3209 457
Ovriga rérelseintikter Not 3 1177283 480 396
Summa rorelseintikter 4284267 3 689 853
Raorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 809 630 -2350 008
Ovriga externa kostnader Not 5 -79 691 -78 593
Personalkostnader Not 6 -90 683 -79 649
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -500 728 -500 973
Summa rorelsekostnader -3 480 731 -3 009 224
Rorelseresultat 803 535 680 630
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar 240 240
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 318
Rintekostnader och liknande resultatposter -242 044 -255 371
Summa finansiella poster -241 804 -254 812
Resultat efter finansiella poster 561 731 425 817
Arets resultat 561 731 425 817(p
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 12461314 12 941 450
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 164 736 185328
Summa materiella anliggningstillgangar 12 626 050 13 126 778

Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 2500 2500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2 500 2 500
Summa anlidggningstillgangar 12 628 550 13 129 278

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 21329 21573
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 893 472 42 863
Summa kortfristiga fordringar 914 801 64 436
Kassa och bank

Kassa och bank 1 849 185 1 523 273
Summa kassa och bank 1849 185 1523273
Summa omsittningstillgangar 2 763 985 1587 709
Summa tillgangar 15 392 535 14716 98‘1»0
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 244 038 244 038
Fond for yttre underhall 1 182 364 895 396
Summa bundet eget kapital 1 426 402 1139 434
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -682 663 -821 512
Arets resultat 561 731 425 817
Summa fritt eget kapital -120 932 -395 694
Summa eget kapital 1305 471 743 739
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 12615379 12 881 443
Summa langfristiga skulder 12 615379 12 881 443
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 266 064 266 064
Leverantorskulder 203 606 71 346
Ovriga skulder 333412 288 669
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 668 604 465 725
Summa kortfristiga skulder 1 471 686 1091 804
Summa eget kapital och skulder 15 392 535 14716 98'(0
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intédkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stambyte Linjér 2037
ROT-étgird Linjir 2017
Fonsterbyte Linjér 2043
Tvittstugor Linjér 2033
Balkonger Linjér 2054
Installationer - passersystem Linjér 2027

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 3089436 3098 425
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder* -95 833 -4 167
Hyror, lokaler 36 116 36 116
Hyror, garage 41412 41412
Hyror, p-platser 63 120 64 340
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -30 000 -30 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 927 -3329
Rabatter 6 000 6 000
Elavgifter 660 660
Summa nettoomsittning 3106 984 3 209 457
* Korrigering av fel i foregaende drs bokslut
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Balkonginglasning 466 920 466 920
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 12394 10 777
Inkassointékter 968 2015
Ovriga rorelseintikter 10 880 684
Forsdkringsersattningar 686 121 0
Summa &vriga rérelseintakter 1177 283 480 396
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -101 032 -261 770
Reparationer -876 415 -117 267
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -87 260 =79 420
Forsdkringspremier -83 627 =75 456
Kabel- och digital-TV -96 055 -94 281
Aterbiring frin Riksbyggen 10 600 8375
Serviceavtal 0 -4 755
Obligatoriska besiktningar -20 589 -56 646
Sng- och halkbekédmpning -66 213 -37 659
Forbrukningsinventarier -20 658 -78 085
Vatten -242 387 -229 100
Fastighetsel -100 855 -94 054
Uppvirmning -468 593 -473 514
Sophantering och atervinning -111 468 -104 508
Forvaltningsarvode drift -545 078 -651 870
Summa driftkostnader -2 809 630 -2 350 008@
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -20014 -5 600
Lokalkostnader -300 0
Foretagsforsakringar -999 0
Arvode, yrkesrevisorer -14 500 -24 500
Ovriga forvaltningskostnader -14 479 -9613
Inkassoavgifter -450 0
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter -12 626 -14 802
Representation -998 0
Kontorsmateriel -4730 -7 189
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -5283
Medlems- och foreningsavgifter -7380 -3690
Bankkostnader -2 840 -3 560
Ovriga externa kostnader -375 -4 358
Summa Ovriga externa kostnader -79 691 -78 593
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Lon till kollektivanstillda -1 680 0
Styrelsearvoden -20 000 -18 500
Sammantridesarvoden -50 700 -39 650
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -156 -4 270
Pensionskostnader -200 0
Sociala kostnader -17 947 -17 229
Summa personalkostnader -90 683 -79 649
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivningar tillkommande utgifter -480 136 -480 381
Avskrivning Installationer -20 592 -20 592
Summa av- och nedskrivningar av materielia och immaterielia -500 728 -500 973
anlaggningstillgangar W
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 2 831305 2831305
Mark 369 356 369 356
Tillkommande utgifter 21875359 21875359
25076 020 25 076 020
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 25 076 020 25076 020
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 831305 -2 831305
Tillkommande utgifter -9 303 265 -8 822 884
-12134 570 -11 654 189
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -480 136 -480 381
- 480136 - 480 381
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12614 706 -12134 570
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 461 314 12 941 450
Varav
Mark 369356 369 356
Tillkommande utgifter 12091958 12 572 094
Taxeringsvarden
Bostdder 27 400 000 25 000 000
Lokaler 506 000 442 000
Totalt taxeringsvérde 27 906 000 25 442 000
varav byggnader 21 052 000 19 839 000
varav mark 6 854 000 5 603 00Q,
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Installationer 531014 325094
531 014 325 094
Arets anskaffningar
Installationer 0 205 920
0 205 920
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 531 014 531 014
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer -345 686 -325 094
- 345686 - 325094
Arets avskrivningar
Installationer -20 592 -20 592
- 20592 - 20592
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -276 278 -255 686
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 366 278 - 345686
Restvarde enligt plan vid arets slut 164 736 185 328
Varav
Installationer 164 736 185328
Not 10 Ovriga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Skattefordringar 17229 25069
Skattekonto 2679 2679
Avgifts- och hyresfordringar 1421 -6 175
Summa &vriga fordringar 21 329 21 573
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2019-06-30 2018-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 45229 38398
Forutbetalda driftkostnader 1211 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 24276 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 136 634 4 465
Upplupen forsdkringsersittning 686 121
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 893 472 42 863
\)
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslén 12 881 443 13 147 507
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -266 064 -266 064
Langfristig skuld vid arets slut 12 615 379 12 881 443
Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets Utg.skutd

amorteringar

LANSFORSAKRINGAR 2,00% 2019-09-30 4 608 349,00 9% 996,00 4 508 353,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2020-04-30 2 550 496,00 65 396,00 2 485 100,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2021-06-01 840 984,00 8672,00 832 312,00
STADSHYPOTEK 1,58% 2021-09-30 3647 678,00 92 000,00 3555678,00
STADSHYPOTEK 2,84% 2028-04-30 1 500 000,00 0,00 1 500 000,00
Summa 13 147 507,00 266 064,00 12 881 443,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 266 064 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Under ndstakommande femérsperiod ska fSreningen amortera [ 330 320 kr.

Not 13 Upplupna kostnader och foruthetalda intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 18 000 18 000
Upplupna réntekostnader 14 553 15 885
Upplupna elkostnader 6 820 5952
Upplupna vattenavgifter 21917 21814
Upplupna vérmekostnader 21093 21342
Upplupna kostnader for renhéllning 11900 9148
Upplupna revisionsarvoden 14 500 15770
Upplupna styrelsearvoden 66 126 59 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 187 500 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 306 195 298 815
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 668 604 465 725
Not Stéllda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30
Panter 17 886 000 17 886 002@
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Styrelsens underskrifter
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’& GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Oxelosundshus 2
Org. nr. 719000-3470

Rappott om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsiret 2018-07-01 -- 2019-06-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2019 och av
dess finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillrickliga och
indamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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&> GrantThornton

Rappott om andra krav enligt lagar och andra om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
Funattninmar forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har

& jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en Norrképing den 9 oktober 2019

revision av styrelsens forvaltning i foreningen for rikenskapsaret
2018-07-01 -- 2019-06-30 samt av forslaget till disposition Grant Thornton Sweden AB
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt s il
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

aria Johansson

Grund fér uttalanden Auktoriserad revisor

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller

g 8 gslag
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utférs baseras pd min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att
jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Svertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
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Revisionsberattelse

Till 4rsstimman i Bostadsrittsforeningen Riksbyggens bostadstittsférening
Oxel6sundshus nr 2, organisationsnummer 719000-3470.

Rapport om arsredovisningen

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i Riksbyggen Bostadstittsfotening
Ogxelésundshus nr 2 f6r rikenskapsaret 2017-07-01 till 2018-06-30. Granskningen har utforts enligt god
sed for detta slag av granskning.

Uttalanden

Jag bedémer att bostadsrittsféreningens verksamhet skétts pa ett dndamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner dirfor inte
anledning till att rikta nigon anmirkning mot stytelsens ledaméter.

Jag tillstyrker att fOreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Nyképing 201§- 0413

\ \ ' ) \
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Annette Eriksson
Foreningsrevisor



Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgéngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period fr nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formsgenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansréikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.



Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande dver aren enligt en
amorteringsplan,

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en fSrening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksambheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsriittsférenings réinteintikter 4r
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hinfbrliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar freningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhalisplanen.

Underhéllsplanen anviinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.



Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mgjligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksi intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualfsrpliktelse dr ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R i kS byg g e n fj;olik S];ig’ggzelésundshus 2 i samarbete med
Bostadsrattsférening
Oxeld6sundshus nr 2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma féreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se R fir heba Livet:

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen



