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Styrelsen for HSB Brf Oxeln i Oxeldsund far hirmed avge drsredovisning for rakenskapsret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om 1nte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag. Foreningen dger byggnaderna pé fastigheterna
Oxeln 2 och Kastanjen 15 i Oxeldsunds kommun som fardigstélldes r 1956 i vilka man upplater
ligenheter och lokaler. Foreningens huvudsakliga dndamal &r att i {Sreningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Foreningens stadgar har
registrerats hos bolagsverket den 23 juli 2018.

Foreningen har sitt site i Sodermanlands 18n, Oxelésunds kommun.

Fastigheterna ér fullvirdefSrsikrade i Linsforsikringar Sédermanland. I férsékringen ingar
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I forsékringen ingdr dven bostadsrittstillagg.
Observera att denna inte ersitter hemforsakringen.

Fran 2021-01-01 kommer vi & nytt férsikringsbolag Protector Forsdkringar Sverige. Innehallet
4r samma som forut. Observera att denna inte heller ersitter hem hemforsakringen.

Foreningsstimma
Ordinaric foreningsstimma holls den 23 juni 2020. P4 stimman deltog 14 medlemmar varav 10

var rostberéttigade.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer
Styrelsens sammanséttning under dret efter stimma har varit

Raimo Kultala Ordférande itur att avga
Pekka Pulsa Vice ordférande valdtom 2022
Gustav Persson Sekreterare vald t om 2022
Borje Andersson Ledamot vald t o m 2022
Lina Linnstrom Sckreterare avgick 2020-06-23
Hékan Jansson Ledamot frain HSB Sédermanland

Firmatecknare har varit Raimo Kultala, Gustav Persson, Bérje Andersson och Pekka Pulsa tvd i
forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantréden.
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@ HSB Brf Oxeln i Oxelésund

Org.nr 719000-2266
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Revisor
Revisorer har under aret varit Hans Gjerswold, vald av foreningen samt en av HSB Riksforbund

utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmiiktigeledamot
Foreningen har utsett Raimo Kultala som fullméaktigeledamot till HSB Sédermanlands
foreningsstimma samt Pekka Pulsa som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Gunilla Gjerswold och Asa Kjellin.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Oxeln 2 och Kastanjen 15 i Oxelosunds kommun
med adress Sjdgatan 22-24 och Industrigatan 4. Husen férdigstilldes ar 1956 och innehéller 63
bostider om 3 322,5 m2, 4 lokaler om 129 m2, och 8 garageplatser om 144 m2 samt 18
parkeringsplatser.

Samtliga platser administreras av styrelsen.
En lokal anvinds som foreningslokal.

Ligenhetsférdelning:

21 st. 1 rum och kék

39 st. 2 rum och kok
3 st. 3 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande stdrre underhallsdtgirder och investeringar i
fastigheten:

Stambyte, renovering badrum och el 1999 - 2000
Renovering fonster, byte ruta + karm 1999 - 2000
Byte av idgenhetsdorrar och 14s 2003
Klinkergolv i tvittstugor samt 4 nya

tvattmaskiner 2006
Drinering av grund 2008-2009
Fasad- och balkongrenovering 2011
Skirmtak till entréer 2012

Byte virmevixlare 2013

Byte cirkulationspump 2015
Motorvirmarcentraler 2016

Byte undercentral 2018
Fonster byte i1 lgh sovrum o kok 2019

Byte av 4 st garageportar 2020 4’/
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@ HSB Brf Oxeln 1 Oxeldsund

Org.nr 719000-2266

HED - dir mbfighetarma bor

Férvaltning
Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

LeverantOr Avtalstyp

HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning
HSB Sédermanland Fastighetsskotsel och jour
Oxeld Energi AB Elavtal, el och nit

Oxelo Energi AB Fjrrvirme

Oxelo Energi AB Vatten och Renhillning
ComHem AB TV och bredband
Léansforsiakringar Fastighetsforsikringar
Schneider Electric Serviceavtal

Som vicevird har medlemmar ur styrelsen fungerat.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts av styrelsen pa fastighetens yitre delar samt under 3ret
har ligenheter som varit till forsiljning besiktigats. Hirvid har konstaterats att inga viisentliga brister

férekommer.

Underhall
Storre underhdllsitgirder som har utforts under dret:
Byte av 4 st garageportar samt stamspolning.

Foreningens 20 ariga underh&llsplan, upprittades urspungligen 2000 reviderades 2019-10-14.
Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

Enligt underhallsplanen finns inga kostnadskrivande dtgérder planerade under perioden
2020-2023.

Ovrig foreningsinformation
Féreningen har en vivstuga och ett hobbyrum som foreningens medlemmar kan utnyttja gratis.
Medlemmarna har dven mojlighet att hyra foreningslokalen.

Medlemsinformation

Under &ret har 6 bostadsritter overlatits. Vid rakenskapsarets utgdng var medlemsantalet 77
varav 63 rostberattigade.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstind av foreningens styrelse.

o
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HSB Brf Oxeln 1 Oxeldsund
Org.nr 719000-2266

Utveckling av foreningens verksambhet, resultat och stéillning

Flerarsoversikt 2020
Arsavgifter bostider, tkr 2201
Arets resultat, tkr 240
Balansomslutning, tkr 13 693
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 662
Driftskostnad, kr/kvm 320
Rinta, kr/kvm 38
Lén, kr/kvm 2 693
Fond for yttre underhall, tkr 1732
Soliditet (%) 25

2019
2201
350
13715 1

662
361
42
2787
1 655
23

2018
2201
211
2527
662
309
43
2534
1524
22

2017
2201

267

12 597

662
281
55

2 628
1268

21

2016
2201
229
12 489
662
280
57
2723
1185
19

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgingarna som ir finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebir att allt eget kapital dr forbrukat.

Arsavgifterna hojdes senast 2014-01-01 och den genomsnittliga drsavgifisnivan for bostider

uppgar till 662 kr/m2

Hyran for parkeringsplatser hojdes senast 2017-01-01

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond yttre
insatser underhall

Belopp vid érets inging 203 705 1 655 480
Resultatdisposition
enligt
féreningsstimman
Reservering till fond fér
yitre underhill enligt
underhallsplan 150 000
lanspraktagande av
fond fér yttre underhéll -73 519
Arets resultat
Belopp vid érets
utging 203 705 1731 961
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Balanserat

resultat
957919

349 778

-150 000

73519

1231216

Arets

resultat
349 778

-349 778

240 407

240 407

Totalt

3 166 882

0

0
240 407

3407289
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@ HSB Brf Oxeln i Oxeldsund

HE® - G e ter Org.nr 719000-2266
Firslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:
Balanserat resultat 1231216
Arets resultat 240 407
1471 623
Styrelsen foreslir foljande disposition
Till balanserat resultat dverfors 1471 623
1471 623

Foreningens resultat och stillning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
noter.

/
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsétining
Summa riérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av matericlla anldggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6 (15)
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HSB Brf Oxeln 1 Oxelosund
Org.nr 719000-2266

2020-01-01
-2020-12-31

2 150 403
2 150 403

-1 104 689
-181 354
-73 519
-128 160
-292 187
-1 779 909

370 494

3857

-133 944

-130 087

240 407

240 407

2019-01-01
-2019-12-31

2389374
2 389 374

-1244 619
-205 091
-18 540
-143 869
-287 321
-1 899 440

489 934

5964

-146 120

-140 156

349778

349778

P



@

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliggningstillgidngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstiigangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Not
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HSB Brf Oxeln i Oxeldsund
Org.nr 719000-2266

2020-12-31

11 896 305
0
11 896 305

500
500

11 896 805

12 646
7167

6 844
633 075
134 701
794 433

1 000 000
1 000 000

2000
2000
1796 433

13 693 238

2019-12-31

12 091 176
0
12 091 176

500
500

12 091 676

5012
7167
603
1492 445
115 853
1621 080

2000
2000

1623 080

13 714 756

(



Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristig skuld till kreditinstitut
Leverantrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

13, 14

15

16
17

HSB Brf Oxeln i Oxelésund
Org.nr 719000-2266

2020-12-31

203 705
1731961
1 935 666

1231216
240 407
1471 623

3 407 289

5245 650
5245650

4 050 400
159 415
545517
284 967

5040 299

13 693 238

2019-12-31

203 705
1 655 480
1 859 185

957 919
349 778
1 307 697

3 166 882

6 681 250
6 681 250

2 940 200
159 115
5206013
246 696

3 866 624

13 714 756
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@ HSB Brf Oxeln i Oxelésund

Org.nr 719000-2266

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade jamfort med foregdende r.

Anléiggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfér har
fastighetens bokforda virden fordelats pd visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i viigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda forutsittningar. Komponenternas terstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda dtgirder p visentliga komponenter har
beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 49 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,52 %.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjirt med 20 % av tillgingarnas anskaffningsvirde per
ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ir den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

(“)vrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, &vriga tillgangar och skulder har
virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebdr att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintdkter som ar hinforliga till foreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 256 603 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter 2200 968 2200 968
Avgiftsbortfall 0 -15 036
Hyror 72 000 72 000
Hyresbortfall -16 680 -18 138
Ovriga intikter 7333 262 798
Avsittning inre fond -113 219 -113 219
Summa nettoomsittning 2 150 402 2389373

V
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, férbrukningsmaterial mm
Lépande underhall

Elavgifier

Uppvirmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsékringar

Kabel-TV/bredband
Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Kundbonus

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemsavgift HSB
Moteskostnader

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Mobiltelefon

Ovriga externa kostnader
Inkassokostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan
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Org.nr 719000-2266

2020-01-01
-2020-12-31

903

81 040
58923
336 607
158 841
85 388
75 445
65 401
163 848
58 965
19 328
0

1 104 689

2020-01-01
-2020-12-31

9250
107 232
5970
10 250
315

19 750
400
7036

1 890

1 890
5248
5160
6913
49

181 353

2020-01-01
-2020-12-31

73519
73 519

2019-01-01
-2019-12-31

9 605
264 158
57024
346 280
148 902
84 690
63 413
63 430
159 822
58 965
3000
-14 670
1244 619

2019-01-01
-2019-12-31

9 538
104 380
1400
31 866
1125
19 750
5979
10 389
4 185
1350

2 500
5716
6913

0

205 091

2019-01-01
-2019-12-31

18 540
18 540
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Loner anstillda

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Summa personalkostnader och arvoden

HSB Brf Oxeln 1 Oxeldsund
Org.nr 719000-2266

2020-01-01
-2020-12-31

49 833
39748
2500
1200
5400
29 479
128 160

Foreningen har haft en deltidsanstélld personal som har slutat under 4ret.

Ansvarsforbindelser:

Garantibelopp Fastigo 1 120 kronor, foregéende ar 1 167 kronor

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2068.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1969.

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark

Arets investeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnad - bostéder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvarde mark - bostdder
Taxeringsvarde mark - lokaler
Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Oxeln 2 och Kastanjen 15/
11 (15)

2020-12-31

18 875 761
51 800
97 316
19 024 877

-6 836 384
-292 187
-7 128 571

11 896 306

14 200 000

200 000

4 565 000

67 000
19 032 000

2019-01-01
-2019-12-31

57612
33 460
0

1200
19 100
32496
143 868

2019-12-31

16 568 437
51 800
2307 324
18 927 561

-6 549 063
-287 321
-0 836 384

12 091 177

14 200 000

200 000

4 565 000

67 000
19 032 000



&

Not 8 Maskiner och andra tekniska ankiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Andel 1 HSB 500 kronor, foregdende ar 500 kronor.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Ovriga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Not 12 Kassa och bank

Kassa
Summa kassa och bank
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2020-12-31

54 200
54 200

-54 200
-54 200

2020-12-31

134 701
134 701

2020-12-31

1 000 000
1 000 000

2020-12-31

2000
2000

2019-12-31

54 200
54 200

-54 200
-54 200

2019-12-31

115 853
115 853

2019-12-31

2019-12-31

2 000
2 000

C/
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Raintesats Konv datum
Laneinstitut %
Swedbank hyp AB 0,96 2024-12-20
Swedbank hyp AB 1,56 2022-12-22
Swedbank hyp AB 1,243 2021-03-28
Swedbank hyp AB 1,01 2024-06-19
Swedbank hyp AB 0,86 2023-10-25
Swedbank hyp AB 1,76 2021-11-25
Swedbank hyp AB 1,26 2023-05-25

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista drs amortering berdknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

HSB Brf Oxeln 1 Oxeldsund
Org.nr 719000-2266

Lanebelopp
2020-12-31

500 000

696 250
1 000 000
1114 800
2 000 000
2 785 000
1 200 000
9296 050

-3 725 000
-325 400

5245 650

Lanebelopp
2019-12-31

500 000

711 250
1 000 000
1365 200
2 000 000
2 845 000
1 200 000
9621 450

-2 614 800
-325 400

6 681 250

Lén som har slutférfallodag inom ett 4r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 &r beriiknas nuvarande skulder uppga till

Not 14 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning
Summa stiillda séikerheter
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1 176 400
7794 250

2020-12-31

11 440 000
11 440 000

2019-12-31

11 440 000
11 440 000
o



@ HSB Brf Oxeln i Oxelésund

Not 15 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2020-12-31
Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta ars berdknade
amortering, samt 14n med slutforfallodag inom ett ar) 4 050 400
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 050 400
Not 16 Ovriga skulder

2020-12-31
Personalens killskatt 0
Lagstadgade sociala avgifter 0
Medlemmars reparationsfond/inre fond 545 517
Summa dvriga kortfristiga skulder 545 517
Specifikation av foriindring i fond for inre underhall
Belopp vid érets ingéng 517 689
Uttag under &ret -85 391
Avsitining 113 219
Utgaende viirde 545 517
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2019-12-31

2940 200
2940 200

2019-12-31

1428
1496
517 689
520 613

505 157
-100 687
113 219
517 689

(< u



@ HSB Brf Oxeln i Oxeldsund

HI — 437 mihghreterne b Org.nr 719000-2266

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupen semesterloneskuld 0 6162
Upplupna rintekostnader 3 965 9080
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 98 781 106 269
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 182 221 125184
Summa upplupna kostnader och firutbetalda intikter 284 967 246 695

Oxelésund 2021- O -4/

Raimo Kultala Pekka Pulsa
(1u spo Ve o) ﬂy
Gustav Persson Borje Andersson

Jih P

Hakan Jansson

Vir revisionsberittelse har ldmnats 2021- 74/

|
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L "_f':_._._,.r""—'—'_-—
Hans Gjerswold Ola Trané

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

15 (15)



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman | HSB Bostadsrattsforening Oxeln i Oxeldsund, org.nr. 719000-2266

gapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Oxeln i
Oxeldsund far rakenskapsaret 2020.

Enfigt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i alla vaseniliga avseenden
rattvisande bild av féreningans finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
cch balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enfigt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar obercende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligi dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rétivisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for der interna kentrell som den bedbmer &r
ndvandig far att upprétta en Arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga at! fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dack inte om
styrelsen avser ati likvidera foreningen, upphéra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Jag har utfirt revisionen enligi Intermational Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitl mal &r att uppna en rimlig arad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helnet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och aft ¥amna en revisionsberattelse som innehélter véra utialanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessuitom:

e identifierar och bedBmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
illréckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken fir ati inte upptacka en vasentlig felaktighet
fill foljd av oegentligheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosatiande av intern kontrall.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsalgarder som &r [ampliga med hansya till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kantrolien,

e uivarderar jag lampligheten i de redevisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsals om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhailanden sam kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga at fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osBkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram tilt datumet for revisionsberatielsen. Dack
kan framiida handeiser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen ach
innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
handelsema pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste infarmera styrelsen om blanc annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag masie ccksd
informera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen, déritland de eventuella betydands brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har upprétiats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

fareningens resultat och stallning.

Coieer



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av styrelsens fGrvalining for HSB Bostadsrattsfdrening Oxeln i
Oxeldsund for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
befraffande féreningens vinst efler férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fareningens vinst eller frlust. Vid férslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stailning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i Gvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedbma féreningens ekonemiska situation ach att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsfarvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa et betryggande sétt

Vit mal batraffande revisionen av frvaitningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamita revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négoen styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nigon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

»  pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredavisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om defta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma am forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som uiftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r frenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionellf skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med uigangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ér vasentliga fr verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
siluation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens farstag till dispositioner betréffande féreningens vinsi eller forlust har vi granskat
om farslaget ar forenligt med bestadsrattslagen.

oxelisundden /1 Y 2021

Hans Gjersweld
Av fareningen vald revisor

OlaTrang
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



