@ Brf Furan i Oxeldsund

HS8 - diiy migheturna bor Org.nr 719000-0203

Styrelsen for Brf Furan i Oxeldsund far hdrmed avge érsredovisning for rikenskapsaret
2018-07-01 — 2019-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsféretag. Féreningen Ager fastigheten Adelgranen 10 i
Oxeldsund som férdigstélldes ar 1957-1960 i vilka man uppléter ldgenheter och lokaler.
Foreningens huvudsakliga andamal &r att i féreningens hus upplata bostadslidgenheter for
permanent boende &t féreningens medlemmar.

Foéreningens nu géllande stadgar har registrerats hos bolagsverket den 9 december 2016.

Fastigheten &r fullvédrdeforsiakrad i IF Skadeférsikring. I forsdkringen ingér tilliggsforsikring for
bostadsrittshavare. Observera att denna inte ersétter hemforsidkringen.
Foreningen har sitt site i S6dermanlands 14n, Oxeldsunds kommun.

Foreningsstimma

Ordinarie f6reningsstdmma holls den 24 oktober 2018. Pa stimman deltog 39 medlemmar varav
35 var rostberittigade.

Viveca Sjoblom, Sinikka och Aimo Konttinen avsade sig uppdraget i styrelsen under perioden.
Karl-Henrik Sigerhed flyttat fran féreningen 1 maj 2019

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktioniirer

Boris Klintsj6 ordférande vald t.o.m okt. 2019
Sinikka Konttinen vice ordforande vald t.o.m okt. 2020
Bertil Stromvall sekreterare vald t.o.m okt. 2020
Tommy Larsson ledamot vald t.o.m okt. 2019
Sten Olsson ledamot vald t.o.m okt. 2020
Viveca Sjéblom ledamot vald t.o.m okt. 2020
Torbjérn Klintsjo suppleant vald t.o.m okt.2019
Karl-Henrik Sigerhed suppleant vald t.o.m okt 2019
Aimo Konttinen suppleant vald t.o.m okt 2019
Joakim Andersson suppleant vald t.o.m okt 2019

Firmatecknare har varit tvé ordinarie ledaméter i forening.
Styrelsen har héllit 9 sammantrdden under &ret.

Revisor
Revisorer har under éret varit Carina Landin och Marlené Bergman, valda av foreningen.
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Valberedning

Brf Furan i Oxelosund

Org.nr 719000-0203

Pa forfridgan pa stimman om ndgon ville ta pa sig uppdraget. Inget gehér fran deltagarna av den
anledningen har sittande styrelse uppdraget.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Adelgranen 10 i Oxeldsunds kommun med adress
Tradgardsgatan 7, 9 och 11. Husen firdigstélldes ar 1957-1960 och innehdller 85 bostidder om
5007 m2, 1 lokal om 129 m2, 22 st garageplatser samt 37 bilparkeringsplatser. Samtliga platser

administreras av styrelsen.

2016/2017
2016

2016/2017
2017
2017

2017
2017
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2019
2019

Lagenhetsfordelning:

17 st. Irum och kok/kokvra/kokskap

39 st. 2 rum och kok

29 st. 3 rum och kok

Under senare ar har foljande yttre underhallsatgérder respektive investeringar genomforts:
Stambyte 1996 LED-armaturer trapphus+hiss
Renovering av badrum 1996 LED-armaturer kdllargdngar
Inglasning av balkong 2008 Rengdring av ventilation vid spis,
Radonmitning 2008 toalett, tvittstugor

PCB 2008 Upprustning torkrum

Byte till sikerhetsddrrar 2009 Malning kallargadngar7:an+9:an
Nytt tak 11:an 2010 Smdrjning, justering fonster
Isolering vindar, 7a+b, 11 2012 (ej balkongfonster)

Datorisering undercentral 2013 Motionsrum inréttas

Rengoéring av fasad+tak 2013 Stamspolning

Elektrodslinga kéllarkorridor 2015 Energideklaration
Betongkantsten innergérd 2015 Ny fasad 11:an

Betongkantsten vid 11:an 2016 LED belysning utomhus
Fibernatverk 2016 Malning kéillargang 11:an
Solceller, nytt tegeltak 2016 Byte av garageportar
Sammanslagning av Nytt tak/belysning f. lokalen
fastighetsmiétare 7:an + 9:an 2016 Home Solution Elnétsanslutning

Samtliga lagenheter Bredband

Radonvérdet lag under grénsvirdet pa 200 becquerels.

Ingen PCB uppticktes.

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor

HSB Sédermanland
HSB Sédermanland
HSB Sédermanland
Oxel6 Energi AB
Ozxel6 Energi AB
Oxel6 Energi AB

Avtalstyp

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Jourverksamhet

Elavtal, el och nit, t o m april 2019
Fjarrvarme

Vatten och renhéllning
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HE8 - dir miighetarna bor Org.nr 719000-0203
Home Solution i Sverige AB Elavtal, el och nit, fr o m maj 2019

ComHem TV + bredband

IF Skadeftrsékring Fastighetsforsikring

Fora Avtalsforsdkringar

Kone AB Hisservice

Inspecta Sweden AB Hissbesiktning

Enreduce Energy Control AB Energikontroll

Telecom 3 Sverige AB Bredband

TeliaSonera Sverige AB Telefon, t o m juni 2019

Ovrig foreningsinformation

- Takterrass, grillbersa, motionsrum och hobbyrum far anvindas av féreningens medlemmar.
- Samlingslokalen med pentry far hyras dven av utomstaende.

- Foreningen har anordnat gymnastik enligt Riksforbundet Hjért/Lungs program.

Medlemsinformation

Under aret har 6 bostidder verlatits.

Vid ridkenskapsérets utgang var medlemsantalet 96 varav 84 rdstberittigade.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av féreningens styrelse.

Den som blir godkénd att hyra ut i andra hand ska betala 10% till foreningen pa géllande
prisbasbelopp.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Flerarsoversikt 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
Arsavgifter bostider, tkr 2737 2737 2737 2737 2737
Arets resultat, tkr 289 328 423 654 614
Balansomslutning, tkr 17 003 14 742 15262 15713 13374
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 547 547 547 547 547
Driftskostnad, kr/kvm 259 260 228 312 316
Rinta, kr/kvm 32 28 28 27

Lan, kr/kvm 1936 1548 1729 1 764 1661
Fond for yttre underhall, tkr 4 585 4752 4330 3676 3062
Soliditet (%) 35 38 35 31

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som 4r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebir att allt eget kapital dr férbrukat.

*Fran och med 2016 anviénds en ny kontoplan, vilket innebér att jaimforelsetal for driftkostnader fore
2016 inte dr jamforbart mellan &ren.
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Forindring av eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat

Belopp vid érets ingang 288 247 4751592 290292
Resultatdisposition
enligt
foreningsstdimman 328 019
Reservering till fond f6r
yttre underhall enligt
underhéllsplan 78 948 -78 948
lanspréktagande av
fond for yttre underhall -245 161 245 161
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 288 247 4 585 379 784 524

Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star fsljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition

Ianspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan

Summa forandring yttre underhallsfond

Till balanserat resultat Gverfors

Fond for yttre underhall enligt balansrikningen 2018-06-30
Forédndring underhall
Fond for yttre underhall efter disposition enligt forslag ovan

Brf Furan i Oxeldsund
Org.nr 719000-0203

Arets

resultat
328 019

-328 019

289 479

289 479

784 525
289479
1074 004

-142 239
78 948
-63 291

1137295

1074 004

4585379
=63 291
4 522 088

Totalt

5658 150

0

0
289479

5947 629

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

5(14)

Not

AN N bW

Brf Furan i Oxeldsund
Org.nr 719000-0203

2018-07-01
-2019-06-30

2 814 562
2 814 562

-1332536
-151 676
-142 239
-229 873
-509 335

-2 365 659

448 903

3703

-163 127

-159 424

289 479

289 479

2017-07-01
-2018-06-30

2 859 845
2 859 845

-1336 724
-162 713
-245 162
-213 568
-430 354

-2 388 521

471 324

1767

-145 072

-143 305

328 019

328 019
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagaende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
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Brf Furan i Oxel6sund
Org.nr 719000-0203

2019-06-30

16 497 082
0

11131
16 508 213

55000

55000

16 563 213

431
24758
272 246
142 534
439 969

97
97
440 066

17 003 279

2018-06-30

13 550 499
0

28175
13 578 674

55000

55 000

13 633 674

0

41 440
984 662
80 427
1106 529

1482
1482
1108011

14 741 685
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12, 13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 14
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 15
Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 16
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Brf Furan i Oxelosund
Org.nr 719000-0203

2019-06-30

288 247
4 585379
4 873 626

784 525
289 479
1074 004

5947 630

4 920 046
4 920 046

16 139
5005 466
141 523
11 084
648 045
313 346
6 135 603

17 003 279

2018-06-30

288 247
4751593
5039 840

290 292
328 019
618 311

5 658 151

7725512
7 725 512

3 080
222 896
67 859
5202
608 521
450 464
1 358 022

14 741 685
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofdrandrade jamfort med foregiende ar.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pé visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i véigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsféreningens sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgirder pa visentliga komponenter har
beaktats sa vél som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 40 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,76 %.

Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjéirt med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvirde per
ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Svriga tillgdngar och skulder har
virderats till anskaffningsvédrde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebir att bostadsrattsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som dr hianforliga till féreningens
fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgar till 1 010 754 kronor.

Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

-2019-06-30 -2018-06-30
Arsavgifter 2736 564 2736 564
Hyror 159 190 154 500
Hyresbortfall -2 630 -11 310
Intdkter konsumtionsavgift 138 055 127 836
Ovriga intikter 8382 46 004
Avsittning inre fond -224 999 -193 749
Summa nettoomséittning 2 814 562 2 859 845
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, férbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvérmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophédmtning

Forsdkringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Méteskostnader

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Telefon

Inkassokostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not S Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan
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Brf Furan i Oxeldsund
Org.nr 719000-0203

2018-07-01
-2019-06-30

7754
88 869
81012

420972
225774
94 754
66 664
78319
162 154
91 890
14 373
1332 535

2018-07-01
-2019-06-30

1313
90 672
0
11978
8950
665

6 585
6902
4135
1741
540
13179
5016
0

151 676

2018-07-01
-2019-06-30

142 239
142 239

2017-07-01
-2018-06-30

16 445
150 638
62 870
444 620
205376
91613
64 350
68 391
113616
83 960
34 845
1336 724

2017-07-01
-2018-06-30

1313
84072
5250
671
34917
0
5177
10 150
4073
1173
945

11 029
3 888
55
162 713

2017-07-01
-2018-06-30

245162
245162
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Loéner anstéllda

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Kostnadsersittningar

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2058.

Virdeér enligt taxeringsbeslut 1959.

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvédrde mark

Arets investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde byggnad - bostidder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostidder
Taxeringsvirde mark - lokaler

Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Adelgranen 10
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Brf Furan i Oxeldosund
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2018-07-01
-2019-06-30

40 500
57935
800

69 502
166
39118
21 852
229 873

2019-06-30

24 469 668
245000
3455918
28 170 586

-11 164 169
-509 335
-11 673 504

16 497 082

21200 000
426 000

6 800 000
363 000
28 789 000

2017-07-01
-2018-06-30

37 564
121 670
600
2875

1 600
39 080
10 180
213 569

2018-06-30

24 469 668
245 000

0

24 714 668

-10 733 815
-430 354
-11 164 169

13 550 499

20 000 000
426 000

5 600 000
290 000
26 316 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 9 Pagiaende nyanliggningar avseende materiella anlidggningstillgingar

Ingdende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Arets investeringar, aktiverade
Omklassificeringar, avslagen byggansékan
Utgaende redovisat viirde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 11 Kassa och bank

Kassa
Summa kassa och bank
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Org.nr 719000-0203

2019-06-30

539432
539 432

-539432
-539 432

2019-06-30

28175
2998924
-3010968
-5 000
11131

2019-06-30

142 534
142 534

2019-06-30

97
97

2018-06-30

539432
539 432

-539432
-539 432

2018-06-30

28175
0
0
0
28175

2018-06-30

80 427
80 427

2018-06-30

1482
1482
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Brf Furan i Oxeldsund
Org.nr 719000-0203

Riintesats Konv datum Lanebelopp
Laneinstitut % 2019-06-30
Stadshypotek 1,43 2019-07-02 882 570
Stadshypotek 2,51 2025-07-30 1336 563
Stadshypotek 1,35 2019-09-30 1 700 000
Stadshypotek 1,65 2021-12-30 1 808 328
Stadshypotek 1,65 2021-12-30 1998 051
Stadshypotek 1,43 2019-08-16 2200 000

9925512

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -4 782 570
Nésta ars amortering beridknas
uppga till -222 896
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 4 920 046

Lanebelopp
2018-06-30

882 570
1336 563
1 700 000
1 989 160
2040115

0
7 948 408

-222 896

7 725 512

Lé&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 891 584
Om 5 &r beréknas nuvarande skulder uppga till 8 811032
Not 13 Stiillda sikerheter

2019-06-30
Uttagna fastighetsinteckningar 13 945 000
Summa stéllda séikerheter 13 945 000
Not 14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2019-06-30
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade
amortering, samt lan med slutférfallodag inom ett ar) S 005 466
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 5 005 466
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2018-06-30

13 945 000

13 945000

2018-06-30

222 896
222 896
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Not 15 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Personalens kéllskatt 21 821 20019
Lagstadgade sociala avgifter 13179 13300
Ovriga kortfristiga skulder 0 10 000
Medlemmars reparationsfond/inre fond 613 045 565 203
Summa dvriga kortfristiga skulder 648 045 608 522
Specifikation av forindring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang 565203 439 011
Uttag under ret -177 157 -67 557
Avsittning 224 999 193 749
Utgaende viirde 613 045 565 203
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna réntekostnader 9901 5742
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 60 243 196 659
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 240 454 248 063
Avtalsplacerade betalningar 2750 0
Summa upplupna kestnader och forutbetalda intiikter 313 348 450 464

Oxeldsund den 2019-

Bertil Stromvall

SO ruf JATSSOV] LA O(%/V

Tommy Larsson “Stefi Olsson

Var revisionsberittelse har limnats den 2019-09- 2%

o/ e berfiHr—

Carina Landin Marlené Bergmin
Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforening Furan i Oxelésund,
organisationsnummer 719000-0203

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforening Furan i Oxelsund for rikenskapséret 2018-07-01 — 2019-06-30. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. VArt ansvar ir att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att drsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, tgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund
{or véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger didrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberéttelsen ir forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Oxeldsund 2019- (09 -28

Carina Landin Marlené é
Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor




