@ HSB Brf Fjdrden i Oxelosund
H3B - dbr miigheturna bor Org.nr 719000-2084

Styrelsen for HSB Brf Fjarden i Oxel6sund far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningen fdger
byggnaderna pa fastigheterna Snipan 1 och Kanoten 1 i Oxelésunds kommun som férdigstilldes
ar 1961 i vilka man upplater ldgenheter och lokaler. Féreningens huvudsakliga dndamal 4r att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar.
Foreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 15 maj 2018. Foreningen har sitt séte i
Oxel6sund.

Fastigheterna dr fullvérdeforsakrade i Lansforsdkringar Sodermanland. 1 forsikringen ingar
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. I forsdkringen ingdr dven bostadsrittstilligg.
Observera att denna inte ersétter hemforsakringen.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 26-05-2020. P4 stimman deltog 20 medlemmar varav 17
rostberittigade.

Styrelsen, revisorer och évriga funktioniirer
Styrelsens sammanséttning under dret efter stimma har varit

Elisabet Holm Ordforande i tur att avga
Per Eriksson Ledamot vald t o m 2022
Gunilla Eriksson Vice ordférande vald t o m 2022
Berit Laukholm Ledamot vald t o m 2022
Evalotta Lagsjo HSB-ledamot / Sekreterare

Yuri Cano Suppleant itur att avgd
Kjell Eriksson Suppleant i tur att avga

Firmatecknare har varit Berit Laukholm, Elisabeth Holm, Ake Jordensjo och Gunilla Eriksson,
tvd i forening. Extern firmatecknare ir Ake Jordens;jo.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 10 st protokollférda sammantriden.

Revisor
Revisorer har under aret varit Matthias Granlund med Claes Lindh som suppleant samt en av

HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.
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H3@ - dir mbfigheterna bor

Fullmiiktigeledamot

HSB Brf Fjérden i Oxelosund
Org.nr 719000-2084

Foreningen har utsett Elisabeth Holm som fullméktigeledamot till HSB Sédermanlands
foreningsstimma samt Gunilla Eriksson och Per Eriksson som suppleant.

Valberedning

Valberedningen har varit Carin Josefsson och Goran Johansson, med Carin Josefsson som

sammankallande.

Studie- och fritidsverksamhet

Ingen aktivitet under verksamhetsaret med anledning av pandemin.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Snipan 1 och Kanoten 1 i Oxeldésunds kommun
med adress Oxeldgatan 18-22 samt Sjgatan 1,2 och 4. Husen firdigstilldes &r 1961 och
innehéller 165 bostdder om 9 793,5 m2, 3 lokaler om 105 m2, och 52 garageplatser samt 90
parkeringsplatser varav 44 med motorvirmare.

Samtliga platser administreras av vicevard.

De senaste dren har foreningen gjort foljande stdrre underhallsdtgirder och investeringar i

Léagenhetsfordelning:

21 st 1 rum och kok

86 st 2 rum och kok

51 st 3 rum och kék

7 st 4 rum och kok
fastigheten

Fonsterbyte 1992
Stambyte 1998
Renovering badrum 1998
Balkonginglasning 2006
Byte ligenhetsdorrar

och entréportar 2010
Ny tvittutrustning 2011
Isolering av tak 2012
Maélning plat runt fonster

samt fonsterbleck 2013
Byte garageport

thermogarage 2013

Vattenbesparing monterat 2014
Malning av dorrar kéllare 2019

Installation av fiberkabel

Byte av rokluckor

Montering skyddsutrustning pa tak
Ny Led belysning utomhus

Nytt bokningssystem tvittstugan,
Oxeldgatan

Nytt bokningssystem tvittstuga Sjogatan
Ny led belysning i kéllare Oxelégatan
Nit monterat pd samtliga takventiler
mot faglars intrdng

Nya garageportar 38 st

Byte armaturer i entréer

Nya fonster tvittstugan
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@ HSB Brf Fjdrden i Oxelésund

H38 - dir mbjighetarma bor Org.nr 719000-2084

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Sodermanland Ekonomisk forvaltning
HSB Sédermanland Fastighetsskotsel

Oxel6 Energi AB Elavtal, el och nit

Oxeld Energi AB Fjarrviarme

Oxel6 Energi AB Vatten och sophantering
ComHem Bredband, tv och IP telefoni
Lansforsikringar Fastighetsforsikringar

Som vicevird har Ake Jordensjo fungerat.

Visentliga hiindelser under riakenskapsaret
Fastighetsbesiktning har ej utforts av styrelsen under verksamhetséret, men kvarstir behov att
atgdrda sprickor i fasaden och problem med avloppet pd Oxelogatan.

Underhall
Foérutom viss asfaltering av parkeringsplats s har inga andra storre underhéllsitgirder utforts

under aret.

Foreningens 50 driga underhéllsplan uppréttades 2020. Planen ligger till grund for styrelsens
beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Storre planerade underhallsatgérder &r:
Foreningen planerar att bygga om ventilation i fastigheten da den ej uppfyller kraven i dag.

Ovrig foreningsinformation

Det finns en féreningslokal med dvernattningsrum som medlemmar kan fa hyra.
Gl6m inte bort att det finns information och blanketter pA HSB Portalen.

Fiber finns indraget i fastigheten och det finns mojlighet att ansluta via Telenor.

Medlemsinformation
Under dret har 14 bostadsritter 6verlatits. Vid rikenskapsarets utgéng var medlemsantalet 186

varav 166 rostberittigade.
For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Sl
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HSB Brf Fjarden i Oxel6sund
Org.nr 719000-2084

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2020
Arsavgifter bostider, tkr 5749
Arets resultat, tkr 994
Balansomslutning, tkr 27 682
Arsavgiftsniva bostader, kr/kvm 587
Driftskostnad, kr/kvm 315
Rinta, kr/kvm 36
Lan, kr/kvm 1870
Fond for yttre underhall, tkr 2524
Soliditet (%) 23

2019
5749
690
27482 2

587
305
40
1950
2202
20

2018
5749
360
7 692
587
317
52
2053
2381
17

2017
5749
-469
28 303
587
325
58
2111
647

15

2016
5749
762
29 453
587
285

61
2191
1651
16

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgidngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som dr finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna héjdes senast 2010-01-01 och den genomsnittliga rsavgiftsnivan for bostider

uppgar till 587 kr/m2

Budgeten for ar 2021 visar inte nagot hojningsbehov.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond yttre
insatser underhall

Belopp vid drets ingéng 443 635 2202 709
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhéll enligt
underhallsplan 340 000
Ianspréktagande av
fond for yttre underhall -18 603
Arets resultat
Belopp vid drets
utgéng 443 635 2524 106
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Balanserat

resultat
2071075

690 115

-340 000

18 603

2439793

Arets

resultat
690 115

-690 115

994 411

994 411

Totalt

5407 534

0

0
994 411

6 401 945
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@ HSB Brf Fjarden i Oxelosund
H3 - diir mbmghetorna bor Org.nr 719000-2084

Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat 2439 793
Arets resultat 994 411
3434 204

Styrelsen foreslar foljande disposition
Till balanserat resultat éverfors 3434 204
3434204

Foreningens resultat och stédllning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
noter.

s
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rdorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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HSB Brf Fjirden i Oxelésund
Org.nr 719000-2084

2020-01-01
-2020-12-31

5 698 604
5698 604

-3 113 106
-373 947
-18 603
-193 894
-674 495
-4 374 045

1324559

29 543

-359 691

-330 148

994 411

994 411

2019-01-01
-2019-12-31

5714 278
5714278

-3025 398
-329 924
-478 262
-151 799
-674 495

-4 659 878

1 054 400
27377
-391 662
-364 285

690 115

690 115 _
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
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HSB Brf Fjérden i Oxelésund
Org.nr 719000-2084

2020-12-31

21 211 296
21211296

500
500

21 211 796

5897

14 926

4 005
2435 365
8322

2 468 515

4 000 000
4 000 000

2 000
2000

6 470 515

27 682 311

2019-12-31

21 885791
21 885791

500
500

21 886 291

2941

14 926
6015
1703 875
365 832
2 093 589

3 500 000
3500 000

2 000
2 000

5595 589

27 481 880
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 14
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 15
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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HSB Brf Fjarden i Oxeldsund
Org.nr 719000-2084

2020-12-31

443 635
2 524 106
2967 741

2439793
994 411
3434204

6 401 945

16 675 755
16 675 755

1839111
113 859
1 837 626
814 015
4 604 611

27 682 311

2019-12-31

443 635
2202709
2 646 344

2071075
690 115
2761190

5407 534

12 611 434
12 611 434

6 697 080
408 227
1749 704
607 901
9 462 912

27 481 880



@ HSB Brf Fjérden i Oxeldsund
HS® - dlir miighetorna bor Org.nr 719000-2084

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jimfort med foregdende &r.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledningen f6r komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter har
beaktats sd vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 41 4r. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,60 %.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om fSreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintékter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebir att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som 4r hinforliga till foreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgér till 4 633 389 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter 5792 880 5792 880
Avgiftsbortfall -44 268 -44 268
Hyror 213 039 213 164
Hyresbortfall -7 786 -7254
Ovriga intikter 46 743 55759
Avsittning inre fond -302 004 -296 004
Summa nettoomséttning 5 698 604 5714277

e
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvéarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophémtning

Forsdkringar

Kabel-TV/bredband
Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Kundbonus

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk frvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Medlemsavgift HSB

Moteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Representation, avdragsgill

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Mobiltelefon

Inkassokostnader

Summa 6vriga externa kostnader
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HSB Brf Fjirden i Oxelésund

2020-01-01
-2020-12-31

4003
283 083
101 251
700 680
436 250
220128
237442
163 893
745 829
181 820

38 728
0
3113107

2020-01-01
-2020-12-31

13 600
208 556
0

0

44 101
45 500
5558

0

23 587
10 327
0

2700
11233
6 035
2750
373 947

Org.nr 719000-2084

2019-01-01
-2019-12-31

4691
291 308
108 459
722 245
438 965
210417
218473
169 114
752 813
181 820

12 490
-85 396
3025399

2019-01-01
-2019-12-31

13 700
203 008
6 929
730
24113
45 500
5838
1290
16 126
5095
512
1620
5320
0

144

329 925
&



Not 5 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Ovrig 16n for utfort arbete

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Kostnadsersittningar

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Byggnader och mark

HSB Brf Fjérden i Oxelosund
Org.nr 719000-2084

2020-01-01
-2020-12-31

18 603
18 603

2020-01-01
-2020-12-31

31106
60 508
60 000
3000
4817
2165
24 098
8200
193 894

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2080.

Virdeér enligt taxeringsbeslut 1961.

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Ingaende anskaffningsvirde mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde byggnad - bostider
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostader
Taxeringsvarde mark - lokaler
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Kanoten 1, Snipan 1

2020-12-31

42 152 252
357 800
42 510 052

-20 624 262
-674 495
-21 298 757

21211 295

42 000 000
966 000
13 400 000
596 000
56 962 000
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2019-01-01
-2019-12-31

478 262
478 262

2019-01-01
-2019-12-31

9375
53 641
60 000

1400

2 000

1688
23 696

0
151 800

2019-12-31

42152 252
357 800
42 510 052

-19949 767
-674 495
-20 624 262

21 885790

42 000 000
966 000
13 400 000
596 000
56 962 000



&

HIB - ditr migigheterma bor

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andel i HSB 500 kronor, foregdende ar 500 kronor.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rinteintikter
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar
Réntebérande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar

Not 11 Kassa och bank

Kassa
Summa kassa och bank

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Konv datum
Laneinstitut %
Stadshypotek 1,44 2025-03-30
Stadshypotek 1,44 2025-03-30
Stadshypotek 1,10 2025-12-01
Stadshypotek 1,37 2021-09-01
Stadshypotek 1,80 2023-06-01
Stadshypotek 1,80 2023-06-01
Stadshypotek 1,85 2024-01-30
Stadshypotek 2,87 2027-10-30

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nasta ars amortering berdknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

HSB Brf Fjérden i Oxeldsund

Org.nr 719000-2084

2020-12-31

0
8322
8 322

2020-12-31
4 000 000
4 000 000

2020-12-31

2000
2000

Lanebelopp
2020-12-31

1673716
1673716
2 556 000
1 075 467
1 850 000
2083110
4762 885
2 839972
18 514 866

-1 045 463
-793 648

16 675 755

2019-12-31

1021

364 811
365 832

2019-12-31
3 500 000
3 500 000

2019-12-31

2000
2000

Lanebelopp
2019-12-31

1755720
1755 720
2628 000
1105471
1870 000
2249762
5023 865
2919976
19 308 514

-5903 432
-793 648

12 611 434

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar beréknas uppg4 till
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till
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3174 592
14 546 626
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Not 13 Stiillda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stiillda sikerheter

Not 14 Kortfristig del av lingfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta ars beriknade
amortering, samt 1an med slutforfallodag inom ett 4r)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 15 Ovriga skulder

Personalens killskatt

Lagstadgade sociala avgifter

Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa Gvriga kortfristiga skulder

Specifikation av fordndring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang

Uttag under aret

Avsittning

Utgaende viirde
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HSB Brf Fjiarden i Oxel6sund

2020-12-31

30122 000
30 122 000

2020-12-31

1839111
1839111

2020-12-31

1500
510

0
1835615
1837 625

1745 684
-212 073
302 004
1835615

Org.nr 719000-2084

2019-12-31

30 122 000
30 122 000

2019-12-31

6 697 080
6 697 080

2019-12-31

1500
510
2010
1745 684
1749 704

1633072
-183 392
296 004

1745 684
<



@ HSB Brf Fjarden i Oxelosund
HSB - dir mbgigheterna bor Org.nr 719000-2084

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna arvoden och 16ner 66 565 45 872
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 11 836 9056
Upplupna réntekostnader 24 434 30 164
Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 212 465 212 836
Mottagna kortfristiga depositioner och fdrskott 480 126 302 726
Avtalsplacerade betalningar 18 590 7247
Summa upplupna Kostnader och forutbetalda intiikter 814 016 607 901

Oxeldsund 2021- O('f = \Cﬂ

dincodls Foien (i Gk

Elisabeth Holm Gunilla Eriksson
B ek cn b us i / W
Berit Laukholm Per Eriksson

ool de—

Evalotta Lagsjo

Viér revisionsberittelse har ldmnats 2021- OL{ - C}

e~ = gl

Matthias Granlund Ola Trané
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman | HSB Bostadsrattsforening Fjarden i Oxelésund, org.nr. 713000-2084

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Fiarden i
Oxelosund for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter efler
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6lid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o  utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehailet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Fjarden i
Oxelésund for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdefning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Oxelosundden 19/ 4 2021

‘1/\ Matthias Granlund

Av foreningen vald revisor

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



