@ HSB Brf Fjdrden i Oxel6sund

HSB - dlir miylighederna bor Org.nr 719000-2084

Styrelsen for HSB Brf Fjarden i Oxelosund far hiarmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningen dger
byggnaderna pd fastigheterna Snipan 1 och Kanoten 1 i Oxelosunds kommun som firdigstilldes
ar 1961 i vilka man upplater ldgenheter och lokaler. Foreningens huvudsakliga indama4l 4r att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende 4t féreningens medlemmar.
Foreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 15 maj 2018. Foreningen har sitt site i
Oxelésund.

Fastigheterna dr fullvérdeforsdkrade i lansforsakringar S6dermanland. I forsikringen ingar
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. I forsékringen ingar dven bostadsrittstilligg.
Observera att denna inte ersitter hemforsikringen.

Foreningsstiimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 9 maj 2019. P4 stimman deltog 33 medlemmar.varav 26
rOstberéttigade.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionidrer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Elisabet Holm Ordf6rande 1tur att avga
Per Eriksson Ledamot vald t.om 2021
Gunilla Eriksson Ledamot 1 tur att avga
Berit Laukholm Ledamot 1 tur att avgd
Evalotta Lagsjo HSB-ledamot / Sekreterare

Yuri Cano Suppleant i tur att avgé
Kjell Eriksson Suppleant 1tur att avgd

Firmatecknare har varit Berit Laukholm, Elisabeth Holm, Ake Jordensj6 och Gunilla Eriksson,
tvé i forening. Extern firmatecknare dr Ake Jordens;jo.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantriden.
Revisor

Revisorer har under aret varit Matthias Granlund samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor
inom BoRevision i Sverige AB.
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@ HSB Brf Fjarden i Oxeldsund

H&E - diir endysaghetorma bor Org.nr 719000-2084

Fullmiktigeledamot
Foreningen har utsett Carin Josefsson och Elisabeth Holm som fullmiktigeledamot till HSB
Sédermanlands foreningsstimma samt Gunilla Eriksson och Berit Laukholm som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Carin Josefsson och Géran Johansson, med Carin Josefsson som
sammankallande.

Studie- och fritidsverksamhet
Den 12 december bjéds medlemmarna pé luciakaffe och ett 30 tal ndrvarade den kvillen.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Snipan 1 och Kanoten 1 i Oxelosunds kommun
med adress Oxeldgatan 18-22 samt Sjégatan 1,2 och 4. Husen fardigstélldes ar 1961 och
innehaller 165 bostider om 9 793,5 m2, 3 lokaler om 105 m2, och 52 garageplatser samt 90
parkeringsplatser varav 44 med motorvirmare.

Samtliga platser administreras av vicevard.

Léagenhetsfordelning:

21 st 1 rum och kok
86 st 2 rum och kdk
51 st 3 rum och kok
7 st 4 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsdtgirder och investeringar i
fastigheten:

Fonsterbyte 1992 Installation av fiberkabel 2014
Stambyte 1998 Byte av rékluckor 2014
Renovering badrum 1998 Montering skyddsutrustning pa tak 2014
Balkonginglasning 2006 Ny Led belysning utomhus 2014
Byte lagenhetsdorrar Nytt bokningssystem tvittstugan,
och entréportar 2010 Oxelogatan 2016
Ny tvéttutrustning 2011 Nytt bokningssystem tvittstuga Sjogatan 2017
Isolering av tak 2012 Ny led belysning i kéllare Oxelogatan 2018
Malning plat runt fonster samt Nit monterat pa samtliga takventiler
fonsterbleck 2013 mot faglars intrdng 2017
Byte garageport Nya garageportar 38 st 2017
thermogarage 2013 Byte armaturer i entréer 2019
Vattenbesparing monterat 2014 Nya fonster tvéttstugan 2019
Malning av dorrar i kédllare 2019
o

2 (14)



@ HSB Brf Fjarden i Oxeldsund

HSB - diir mbjighetorna bor Org.nr 719000-2084

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning
HSB Sédermanland Fastighetsskotsel

Oxel6 Energi AB Elavtal, el och nit

Oxel6 Energi AB Fjdrrvirme

Oxel6 Energi AB Vatten och sophantering
ComHem Bredband, tv och IP telefoni
Léansforsdkringar Fastighetsforsdkringar

Som vicevird har Ake Jordensjo fungerat.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Arets fastighetsbesiktning har utforts 2019-10-15 av styrelsen.
Hirvid har konstaterats att det dr sprickor i fasaden.

Underhall

Storre underhéllsdtgirder som har utf6rts under éret:
Malning av dorrar i kéllare.

Byte fonster i tvittstugan och i kéllaren.

Byte armaturer i entréer.

Foreningens 20 ariga underhallsplan upprittades ursprungligen 2005 och reviderades 2016.
Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Storre planerade underhallsatgirder ar:
Foreningen planerar att bygga om ventilation i fastigheten da den ej uppfyller kraven i dag.

Ovrig foreningsinformation

Det finns en féreningslokal med dvernattningsrum som medlemmar kan fa hyra.
Glom inte bort att det finns information och blanketter pA HSB Portalen.

Fiber finns indraget i fastigheten och det finns moéjlighet att ansluta via Telenor.

Medlemsinformation
Under aret har 15 bostadsrétter overlétits. Vid rdkenskapsarets utgang var medlemsantalet 183
varav 166 rostberéttigade.

For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstind av foreningens styrelse.

a
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HSB - diir miyligheterna bor

HSB Brf Fjirden 1 Oxelésund
Org.nr 719000-2084

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stallning

Flerarsoversikt

Arsavgifter bostider, tkr

Arets resultat, tkr
Balansomslutning, tkr
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm
Driftskostnad, kr/kvm

Riénta, kr/kvm

Lan, kr/kvm

Fond for yttre underhall, tkr
Soliditet (%)

2019
5749
690

27 482
587
305

40

1950
2202

20

2018
5749
360
27 692 2

587
317
52
2053
2381
17

2017
5749
-469
8303
587
325
58
2111
647
15

2016
5749

762

29453

587
285
61

2191

1

651
16

2015
5749
818
28 707
587
287
74
2270
1843
14

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hdjdes senast 2010-01-01 och den genomsnittliga arsavgiftsnivén for bostider

uppgaér till 587 kr/m2

Budgeten for ar 2020 visar inte ndgot héjningsbehov.

Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid érets ingdng 443 635
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhéllsplan
Ianspréktagande av
fond for yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid drets
utging 443 635

Fond yttre

underhall
2 380971

300 000

-478 262

2202 709
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Balanserat

resultat
1532 358

360 455

-300 000

478 262

2071075

Arets

resultat
360 455

-360 455

690 115

690 115

Totalt

4717 419

0

0
690 115

5407534

5



@ HSB Brf Fjirden i Oxelésund

H38 -~ dilr mbgghetnrna bor Org.nr 719000"2084

Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat 2071 075
Arets resultat 690 115
2761 190

Styrelsen foreslar foéljande disposition

Till balanserat resultat 6verfors 2761 190
2761 190

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter/‘
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HSE - diir mbgsghetorna bor

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6 (14)

Not
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HSB Brf Fjarden i Oxelosund
Org.nr 719000-2084

2019-01-01
-2019-12-31

5714 278
5714 278

-3 025 398
-329 924
-478 262
-151 799
-674 495

-4 659 878

1054 400

27377

-391 662

-364 285

690 115

690 115

2018-01-01
-2018-12-31

5724 361
5724 361

-3 109 018
-324 440
-565 808
-208 464
-674 495

-4 882 225

842 136

26 183

-507 864

-481 681

360 455

360 455
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HS - dlir migligheterna bor

Balansriakning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella ankiggningstillgingar

Summa anlédggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

11

HSB Brf Fjarden i Oxel6sund
Org.nr 719000-2084

2019-12-31

21 885791
21 885 791

500
500

21 886 291

2941

14 926
6015
1703 875
365 832
2 093 589

3 500 000
3 500 000

2 000
2000
5595 589

27 481 880

2018-12-31

22 560 285
22 560 285

500
500

22 560 785

3054

32 686
1231
2236233
355671
2 628 875

2500 000
2 500 000

2000
2 000
5130 875

27 691 660
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HEB - dir migsghetorna bor

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

12,13

14

15
16

HSB Brf Fjarden i Oxelésund
Org.nr 719000-2084

2019-12-31

443 635
2202 709
2 646 344

2071075
690 115
2761190

5407 534

12 611 434
12 611 434

6 697 080
408 227
1749 704
607 901
9462 912

27 481 880

2018-12-31

443 635
2380971
2 824 606

1532 358
360 455
1 892 813

4717 419

19 308 514
19 308 514

793 648
364 932
1 635 495
871 652
3 665 727

27 691 660
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@ HSB Brf Fjérden 1 Oxelésund

HSB - dlir mijlighetorna bor Org.nr 719000-2084

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregdende 4r.

Anléggningstillgingar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda vérden fordelats p4 visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgéngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda forutsittningar. Komponenternas terstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgirder p4 visentliga komponenter har
beaktats s vél som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 42 4r. Arets
avskrivningar pd de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,60 %.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebdr att bostadsréttsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som #r hinforliga till foreningens
fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgér till 4 633 389 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter 5792 880 5792 880
Avgiftsbortfall -44 268 -47 743
Hyror 213 164 213 850
Hyresbortfall -7 254 -9 331
Ovriga intikter 55759 64 709
Avsittning inre fond -296 004 -290 004
Summa nettoomsiittning 5714277 5724 361

T
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@ HSB Brf Fjirden i Oxel6sund

HS8 - dir mbighstarna bor Org.nr 719000-2084
Not 3 Driftskostnader
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Reparation, forbrukningsmaterial mm 4691 9369
Loépande underhall 291 308 376 692
Elavgifter 108 459 112 251
Uppvidrmningsavgifter 722 245 745 111
Vatten och avlopp 438 965 438 173
Sophdmtning 210417 224 970
Forsdkringar 218473 212 110
Kabel-TV/bredband 169 114 162 892
Fastighetsskotsel 752 813 725 640
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 181 820 164 060
Ovriga kostnader 12 490 27299
Kundbonus -85 396 -89 549
Summa driftskostnader 3025399 3109018

Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Revisionsarvoden 13 700 13 425
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal 203 008 195 964
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar 6929 6 493
Ovriga forvaltningskostnader 730 2434
Konsultarvoden 24 113 13 125
Medlemsavgift HSB 45 500 45 500
Moéteskostnader 5838 8 406
Fritidsverksamhet 1290 1 603
Overlatelseavgift 16 126 18 184
Pantforskrivningsavgift 5095 9072
Representation, avdragsgill 512 600
Kreditupplysning 1620 2 295
Kontorsmaterial och trycksaker 5320 5727
Mobiltelefon 0 837
Inkassokostnader 144 775
Summa dvriga externa kostnader 329 925 324 440

¥
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HIB - diir migiighetarna bor

Not 5 Underhall enligt plan

Underhéll enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Ovrig 16n for utfort arbete

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Kostnadsersittningar

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2080.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1961.

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde byggnad - bostdder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsvidrde mark - bostdder
Taxeringsviarde mark - lokaler
Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Kanoten 1, Snipan lc/—
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HSB Brf Fjarden i Oxeldsund
Org.nr 719000-2084

2019-01-01
-2019-12-31

478 262
478 262

2019-01-01
-2019-12-31

9375
53 641
60 000

1400

2000

1688
23 696

0
151 800

2019-12-31

42 152252
357 800
42 510 052

-19 949 767
-674 495
-20 624 262

21 885790

42 000 000
966 000
13 400 000
596 000
56 962 000

2018-01-01
-2018-12-31

565 808
565 808

2018-01-01
-2018-12-31

44 625
57 425
60 000
2 800
2000
1068
30 645
9 900
208 463

2018-12-31

42 152 252
357 800
42 510 052

-19 275 272
-674 495
-19 949 767

22 560 285

40 000 000
630 000
11 000 000
476 000
52 106 000
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H3B - diir mbjlighaterna bor

Not 8 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel 1 HSB 500 kronor, foregdende &r 500 kronor.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintdkter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar

Riéntebidrande konto HSB

Summa kortfristiga placeringar

Not 11 Kassa och bank

Kassa
Summa kassa och bank

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Laneinstitut %
Stadshypotek 1,80
Stadshypotek 1,80
Stadshypotek 1,83
Stadshypotek 1,37
Stadshypotek 1,80
Stadshypotek 1,80
Stadshypotek 1,85
Stadshypotek 2,87

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista ars amortering berdknas
uppgé till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Konv datum

2020-03-30
2020-03-30
2020-12-01
2021-09-01
2023-06-01
2023-06-01
2024-01-30
2027-10-30
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HSB Brf Fjdrden i Oxel6ésund
Org.nr 719000-2084

2019-12-31
1021

364 811
365 832

2019-12-31

3 500 000
3 500 000

2018-12-31
6 688

348 983
355671

2018-12-31

2 500 000
2 500 000

2019-12-31

2000
2 000

Lanebelopp
2019-12-31

1755720
1755720
2 628 000
1105471
1 870 000
2249762
5023 865
2919976
19 308 514

-5903 432
-793 648

12 611 434

2018-12-31

2 000
2 000

Lanebelopp
2018-12-31
1837 724
1837724
2 700 000
1135475

1 890 000
2416414
5284 845
2999 980
20102 162

0
-793 648

19 308 514

g



@ HSB Brf Fjarden i Oxelosund

H$8 - di mbgheterns bor Org.nr 719000-2084

Lan som har slutfoérfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 3174592
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till 15 340 274
Not 13 Stiillda séikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 30 122 000 30 122 000
Summa stiillda séikerheter 30 122 000 30 122 000
Not 14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nista ars berdknade
amortering, samt 1&n med slutférfallodag inom ett 4r) 6 697 080 793 648
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 6 697 080 793 648
Not 15 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Personalens kallskatt 1 500 1 551
Lagstadgade sociala avgifter 510 872
Ovriga kortfristiga skulder 2010 0
Medlemmars reparationsfond/inre fond 1 745 684 1633 072
Summa 6vriga kortfristiga skulder 1749 704 1 635 495
Specifikation av forindring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingéng 1633072 1503 864
Uttag under aret -183 392 -160 792
Avsittning 296 004 290 000
Utgaende viirde 1 745 684 1633 072

a
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@ HSB Brf Fjarden i Oxelésund

HS8 - dlir mbflighetarna bor Org.nr 719000-2084

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna arvoden och 16ner 45 872 45 705
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 9056 10 000
Upplupna rdntekostnader 30 164 37 992
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 212 836 339 408
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 302 726 436 763
Avtalsplacerade betalningar 7 247 1785
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 607 901 871 653
Oxelsund 2020-O% 2S5
2 ) :
Elisabeth Holm Gunilla Eriksson
Dok lavd hatu /2@“ %
Berit Laukholm Per Eriksson

ulbot

Evalotta Lagsjo

Vir revisionsberittelse har limnats 2020-0 20 4

/)f //
Matlhlas Granlund Ola Trané
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman | HSB Bostadsrattsforening Fijarden i Oxeldsund, org.nr. 719000-2084

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fjarden i
Oxeldsund for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningséatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en frening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fjarden i Oxeldsund
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resuitatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forsiag
fill dispositioner av foreningens vinst eller farlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Oxelésundden & 1% 2020

Matthias Granlund

Ola Trané

BoRevision AB
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