@ Brf Bj6rken i Oxeldsund

H8B - die mbghotarna bor Org.nr 719000-0385

Styrelsen for Brf Bjorken i Oxelosund far harmed avge drsredovisning for riakenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningen dger
fastigheten Glasbjérken i Oxelosund som fardigstélldes &r 1966 i vilka man upplater ligenheter.
Foreningens huvudsakliga dndamal ar att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende 4t féreningens medlemmar. Féreningens stadgar har registrerats hos
Bolagsverket den 21 februari 2019. Foreningen har sitt séite i Oxeldsund.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar Sédermanland. I forsakringen ingér
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. I forsdkringen ingdr dven bostadsrittstilligg.
Observera att denna inte ersatter hemforsikringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 21 maj 2019. P4 stimman deltog 22 medlemmar varav 20

rostberattigade medlemmar.

L]

Styrelsen, revisorer och évriga funktioniirer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Jan Emmerstrand Ordforande flyttar, ny ordforande for ett ar
Christina Lundgren  Vice ordférande vald t o m 2021

Margareta Ekholm Sekreterare itur att avga

Orjan Storm Ledamot valdt om 2021

Karin Héagg Suppleant 1tur att avga

Bo Eklof Suppleant vald t o m 2021

Matti Sehlberg Suppleant vald t o m 2021

Firmatecknare har varit styrelsen eller Jan Emmerstrand och Christina Lundgren, tvé i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret hillit 13 protokollférda sammantriden.
Revisor

Revisorer har under &ret varit Roger Fransson med Harriet Palmgren som suppleant, valda av
foreningen samt revisor inom BoRevision i Sverige AB.
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Valberedning
Valberedningen har varit styrelsen.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Glasbjorken i Oxelésunds kommun med adress
Esplanaden 20-34 och Folkegatan 27-29. Husen fardigstilldes ar 1966 och innehaller 78 bostider
om 4 971 m2, 1 lokal om 20 m2, 15 garage om 270 m2, 23 carportar samt 27 parkeringsplatser.
Samtliga bilplatser administreras av styrelsen/vicevird.

Foreningen hade vid &rets slut 2 lagenheter i egen dgo. Samtliga var uthyrda vid bokslutstillféllet.
Avsikten ar att silja de egna ldgenheterna.

Lagenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kokskép
12 st 1 rum och kokvra
8 st 2 rum och kok
40 st 3 rum och koék
6 st 4 rum och kok

De senaste dren har foreningen gjort foljande st6rre underhallsitgirder och investeringar i

fastigheten:

Fonsterbyte ca 1995
Takbyte ca 2000
Renovering tvittstuga 2000
Renovering och inglasning av balkongerna 2005
Malning av fonster och entréer 2006

Byte av ldgenhetsdGrrar 2007
Malning av trapphus 2007
Parkeringsplats, carportar, miljohus m.m. 2011
Stamrenovering och renoverade badrum 2013 - 2015
Installation av kodlés i alla ytterdorrar 2013 - 2015
Bygge av bastu i samband med stamrenov 2013 - 2015
Byte av elskdp i alla lagenheter 2013 - 2015
Malning av kéllaren 2014 - 2015
Justering av virme i ldgenheterna 2015

Byte styrsystem for fjarrvarme 2015
Injustering av virmesystem 2015
Installation bokningstavla 2015

Ny tvéttmaskin 2016

Ny torktumlare 2016

Bygge staket utmed Esplanaden 2016
Fiberanslutning 2017

Byte garageportar 2017

Byte av belysning killare 2018

Staket 2019

Ny tvéttmaskin och torktumlare 2019

Byte av termostat i garage, kéllare 2019 o
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Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstiende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Soédermanland AB
Oxel6 Energi AB

Ekonomisk forvaltning
Elavtal, el och nit

Oxel6 Energi AB Fjarrvarme, vatten o sophidmtning
ComHem TV, bredband och IP telefoni
Lansforsdkringar Fastighetsforsdkringar

Nordiq Produktion AB Virmestyrning

Bahnhof Porttelefoni

Kanokphon Saibut Holm har ansvarat for stidning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning har utférts 16pande under éret av styrelsen. Hirvid har konstaterats att inga

vésentliga brister forekommer.

Underhall/investeringar

Foreningens underhéllsplan, uppréittades ursprungligen 2010 och omarbetades under hésten

Brf Bjorken i Oxelosund
Org.nr 719000-0385

2019. Nu gillande underhéllsplan faststélldes vid styrelsemétet den 19 februari 2019. Planen
ligger till grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Under éret har ett nytt staket satts upp.

Foreningen har inga stérre planerade atgirder pa ging.

Medlemsinformation

Under éret har 9 bostadsritter dverlatits. Vid rikenskapsarets utging var medlemsantalet 95

varav 76 rostberattigade.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2019
Arsavgifter bostader, tkr 3277
Arets resultat, tkr 397
Balansomslutning, tkr 22 857
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 659
Driftskostnad, kr/kvm 281
Rénta, kr/kvm 70
Lan, kr/kvm 3011
Fond for yttre underhall, tkr 1491
Soliditet (%) 30
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2018
3272
530
23 005
658
261
80
3094
1357
28

2017
3258
455
23536
655
247
86
3317
720
25

2016
3238
652
23915
651
218
92
3519
549
23

2015
3217
318
23 603
639
301
104
3616
676
20
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Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgéngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital ir forbrukat.

Avvikelserna mellan dren betraffande drsavgifter for bostéider beror pa uppldtna hyresligenheter.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 2014-01-01. Den genomsnittliga drsavgiftsnivan for bostidder uppgér
till 659 kr/m2

Sedan ar 2006 tas en sédrskild avgift ut fér de som fick sin balkong renoverad under &r 2005.
Avgiften dr mellan 150 kr och 250 kr i manaden beroende pa om enbart inglasning skett eller om
balkongen ocksé byggts ut.

Frén 2015-01-01 héjdes hyran for garagen med 10% och frén 2015-03-01 h&jdes hyran for de
sma hyresldgenheterna med 200 kronor.

Budgeten for ar 2020 visar inget hojningsbehov.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 400 000 1357 345 4114476 529918 6 401 739
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman 529918 -529918 0
Reservering till fond f6r
yttre underhall enligt
underhéllsplan 344 000 -344 000 0
lanspréaktagande av
fond for yttre underhall -210 513 210513 397289 397 289
Belopp vid arets
utging 400 000 1490 832 4510 907 397 289 6 799 028

Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat 4510907
Arets resultat 397 289
4908 196

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat 6verfors 4 908 196
4 908 196

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
<
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsiéttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Brf Bjorken i Oxeldsund
Org.nr 719000-0385

2019-01-01
-2019-12-31

3356221
134 200
3 490 421

-1402 754
-147 011
-210513
-446 754
-536 163

-2743 195

747 226

1338

-351 275

-349 937

397 289

397 289

2018-01-01
-2018-12-31

3365210
184 911
3550 121

-1 301 413
-206 707
0

-582 477
-531 626
-2 622 223

927 898

1437

-399 417

-397 980

529 918

529918
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Stdermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

13
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Brf Bjorken i Oxelosund
Org.nr 719000-0385

2019-12-31

21116 264
0

18 148
21134 412

21134 412

21 880

8 604

43 827
1483 618
150 423
1708 352

1 000
1 000

13 000
13 600
1722 352

22 856 764

2018-12-31

21 647 890
0
0
21 647 890

21 647 890

5176

16 024
292
1208 538
107 133
1337 163

6 800
6 800

13 000
13 000

1 356 963

23 004 853
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Brf Bjorken i Oxeldsund
Org.nr 719000-0385

Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 400 000 400 000

Fond fo6r yttre underhall 1490 832 1357 345

Summa bundet eget kapital 1 890 832 1757 345

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4510907 4114476

Arets resultat 397 289 529918

Summa fritt eget kapital 4908 196 4 644 394

Summa eget kapital 6 799 028 6 401 739

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15 13700 327 11 001 815

Summa langfristiga skulder 13 700 327 11 001 815

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 16 1328988 4 439 488

Leverantorsskulder 160 107 140 928

Ovriga skulder 17 546 038 590 644

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 322276 430239

Summa kortfristiga skulder 2 357 409 5601299

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 856 764 23 004 853

a
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Brf Bjorken i Oxelésund
Org.nr 719000-0385

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna r oforandrade jaimfort med foregdende &r.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och déirfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa vdsentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledningen fér komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutsittningar. Komponenternas terstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter har
beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 47 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,69 %.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvirde per
ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Gvriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebdr att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintdkter som ér hanforliga till foreningens
fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgér till 4 707 084 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31

Arsavgifter 3276 852 3272 238

Avgiftsbortfall -6 152 0

Hyror 165 744 170 358

Hyresbortfall -10 590 -9742

Ovriga intikter 16 048 16 357

Avsittning inre fond -85 681 -84 001
Summa nettoomsiittning 3 356 221 3 365 210 _
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ersittning fran forsdkringsbolag
Ovriga ersittningar och intékter
Summa dvriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvédrmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsdkringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk foérvaltning Grundavtal

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Moteskostnader
Fritidsverksamhet
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Kreditupplysning
Kontorsmaterial och trycksaker
Telefon

Mobiltelefon
Datakommunikation
Inkassokostnader

Summa dvriga externa kostnader

Brf Bjorken i Oxeldsund

2019-01-01
-2019-12-31

0
134 200
134 200

2019-01-01
-2019-12-31

41 143
145 359
95527
415 046
239 460
85314
83 776
164 120
33336
88 130
11543
1402 754

2019-01-01
-2019-12-31

11 000
93 980
789

0
2036
0

13 878
3245
1 080
2054
1434
13738
0
3777
147 011
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2018-01-01
-2018-12-31

9911
175 000
184 911

2018-01-01
-2018-12-31

33568
176 921
79513
408 594
243 990
84714
81336
81 894
11588
80710
18 585
1301 413

2018-01-01
-2018-12-31

10 700
90 720
809
27750
2 803
3590
12 515
4975
945
1797
5155
0
40073
4 875

206 707
&5
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Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Loner anstéllda

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2065.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1966.

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnad - bostdder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostdder
Taxeringsvirde mark - lokaler
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Glasbj6rken 1
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Brf Bjorken i Oxeldsund
Org.nr 719000-0385

2019-01-01
-2019-12-31

210513
210513

2019-01-01
-2019-12-31

262 140
92 600
1200
83 344
7470
446 754

2019-12-31

31399414
456 100
31 855514

-10 207 623
-531 626
-10 739 249

21 116 265

21 400 000
179 000

6 800 000
174 000
28 553 000

2018-01-01
-2018-12-31

2018-01-01
-2018-12-31

318 830
83 800
1200
178 647
0

582 477

2018-12-31

31399414
456 100
31855514

-9 675 997
-531 626
-10 207 623

21 647 891

20400 000
192 000

5400 000
139 000
26 131 000
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Brf Bjorken i Oxelosund
Org.nr 719000-0385

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 257714 257714
Forséljningar/utrangeringar -16 900 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 240 814 257 714
Ingdende avskrivningar enligt plan -257 714 -257714
Forséljningar/utrangeringar 16 900 0
Utgaende ackumulerade avskrivaningar -240 814 257 714
Utgaende redovisat viirde 0 0
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0 0
Inkép 22 685 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 22 685 0
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -4 537 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 537 0
Utgaende redovisat virde 18 148 0
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 150 423 107 133
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 150 423 107 133

g

11 (14)



HE8 - dlir méfighetorna bor

Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar

2 st egna ldgenheter
Summa kortfristiga placeringar

Not 13 Kassa och bank

Kassa
Summa kassa och bank

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Laneinstitut %
Stadshypotek 1,32
Stadshypotek 1,57
Stadshypotek 2,98
Stadshypotek 1,65
Stadshypotek 3,11
Stadshypotek 1,41

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Niésta ars amortering berdknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Konv datum

2020-10-30
2021-12-01
2025-10-30
2022-09-30
2022-09-30
2024-09-30

Brf Bjorken i Oxel6sund
Org.nr 719000-0385

2019-12-31

1 000
1000

2019-12-31

13 000
13 000

Lanebelopp
2019-12-31

954 000
1116 620
2023 695
3327 500
3 580 000
4 027 500

15 029 315

-917 000
-411 988

13 700 327

2018-12-31

6 800
6 800

2018-12-31

13 000
13 000

Lanebelopp
2018-12-31

991 000
1175392
2079911
3417 500
3 660 000
4117 500

15 441 303

-4 027 500
-411 988

11 001 815

L&n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker i bank

Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till

Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppgé till
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Not 15 Stiillda séikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stiillda siikerheter

Not 16 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta rs beriknade
amortering, samt 1an med slutforfallodag inom ett r)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 17 Ovriga skulder

Redovisningskonto f6r moms
Personalens killskatt

Lagstadgade sociala avgifter

Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa 6vriga kortfristiga skulder

Specifikation av forindring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingdng

Uttag under éret

Avsiittning

Utgaende viirde
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Brf Bjorken i Oxelosund

2019-12-31

20229 000
20229 000

2019-12-31

1 328 988
1328 988

2019-12-31

0

24 074
15 288
8 700
497 976
546 038

440 687
-28 392

85 681
497 976

Org.nr 719000-0385

2018-12-31

20229 000
20229 000

2018-12-31

4 439 488
4 439 488

2018-12-31

82373
30213
29 871
7 500
440 687
590 644

421216
-64 530
84 001

440 687
) B
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna arvoden och I6ner 2700 8550
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 848 1873
Upplupna rintekostnader 3 081 3334
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 142 105 145 267
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 173 542 271216
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 322 276 430 240

Oxeldsund 2020 - 94 -0Y

Jan Emmerstrand Christina Lundgren

M aavche Ebedlistim
MOEiAn Sy ‘//// 5 (c:?ff’//

Margareta Ekholm Or|an Storm

Vir revisionsberittelse har limnats 2020 -¢7Y -2 2

fPoww

Roger Fransson Ola Trané
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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Revisionsbherittelse
Tifl foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Bjérken i Oxelésund, org.nr. 719000-0385

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Brf Bjérken i Oxelosund for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frn BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ngra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tilampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
fill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av fagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Bjorken i Oxelosund for ar
2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet entigt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision &r ej med namn vald vid
stamman.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och stailning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tilise
att féreningens organisation &r utformad s& att bokfringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

s pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer aft upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn frn BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréaden och
forhalianden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattsiagen.

Oxelosund den 24 1Y 2020

Roger Fransson
Fortroendevald revisor

Ola Trané
BoRevision AB



