Bostadsrittsféreningen Ankaret i Oxeldsund
719000-2183

ARSREDOVISNING

Brf Ankaret i Oxel6sund
Orgnr 719000-2183
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rékenskapséret

2014-01-01 - 2014-12-31

Forvaltningsberiittelse

Féreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-07-18.

Fastlghet
Féreningens egendom omfattar fastigheten Prisman 4 { Oxelosunds kommun med adress

Kaptensgatan 1 - 3. Husen furdigstilldes ar 1953 och innehaller 20 bostéder om 1 223 m’
samt 2 lokaler om 123 m’.

Ligenhetsférdelning:

5 st 1 rum och kik
3 st 2 rum och kik
10 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok

Fastigheten #r fullviirdesforsikrad i Lansforsikringar. I forsikringen ingdr tilliggstorsakring
for bostadsriittshavare. Observera att denna inte ersétter hemférsikringen.

Féreningen har en 20-arig underhallsplan som dr uppriittad under &r 2007. Planen ligger till
grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

Visentliga hiindelser under aret
Byggt in sopbehallarna i ett kérlskédp levererat av San Sac.

Den stadgeenliga arliga besiktningen har genomf{orts.

Under senare ar har féljande yttre underhall respektive investeringar genomforts:

Takbyte 1985
Fénsterbyte 1999
Stambyte 2003
Renovering kok 2003
Renovering badrum 2003

Byte av ligenhetsdorrar 2003
Inglasning/forstoring av
balkonger ' 200%{/



Bostadsrattsféreningen Ankaret i Oxeldsund
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Agandeforhillanden, medlemmar
Féreningen hade vid drets slut 20 medlemmar. Under &ret har [ ldgenhetsoverldtelse skett.

For att hyra ut bostadsriitten 1 andrahand krévs tillstind av foreningens styrelse.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 9 april 2014
P4 stimman deltog 12 medlemmar,

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma haft féljande sammansétining:
Maud Linder ordférande

Jan Géransson vice ordférande och sekreterare

Jeanne Lundkvist

Susanne Johansson utsedd av HSB Sédermanlands ldn

Suppleanter har varit:

Gunilla Zaloga
Kjell Nilsson utsedd av HISB Sodermanlands 14n

Styrelsen har héllit 4 sammantriiden under dret.

I tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstémma &r ledamoten
Jan Géransson samt suppleanten Gunilla Zaloga..

Valberedning
Valberedning har varit Maud Linder och Jan Goransson.

Fullmiktigeledamditer
Foreningen har utsett Jeanne Lundkvist som fullmiktigeledamot till HSB Stdermanlands

foreningsstimma samt Naheeda Afzal som suppleant.

Revisor
Revisor har varit Laila Nilsson, vald av féreningen samt en av HSB Riksfrbund utsedd

revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fastighetsférvaltning
Vicevird for foreningen har varit Jan Géransson och Maud Linder.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av HSB Service.
Ekonomisk forvaltning skéts av HSB Siidermanlanc‘{M/«



Bostadsrittsféreningen Ankaret i Oxeldsund
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Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna for & 2014 uppgick till i genomsnitt 563 ki/m” l4genhetsyta

Arsavgifterna héjdes den 1 januari 2009 med 6 %. Hyrorna fGr lokaler hdjdes den 1 januari
2009 med 6 %.

Allmiint

Kabel-tv finns i foreningen. ComHem uppgraderade nétet till "3 hél 1 viiggen™.

Utbyte av befintliga tv-jack samt forstirkare i fastighetsniiet som fatt bredbandsaccess.
Det finns #ven tillgdng till samlingslokal inom féreningen. .

Studie- och fritidsverksambhet.
Ingen studie- och fritidsverksamhet bar forekommit under verksamhetsaret.

Forvintad framtida utveckling

Enligt budget for &r 2015 planeras ingen avgiftshdjning under éret.

Féreningen har 3 stycken lin som villkorsindras under ar 2015, pd sammanlagt ca 1,9
miljoner kronor.

Ekonomi

Resultat och stiillning 2014 2013 2012 2011 2010
Arsavgifter bostider 688896 688896 683896 688896 688896
Arets resultat 126 634 5194 159256 128 181 94 413
Balansomslutning 4962224 4996458 4966782 4918570 4863244
Arsavgiftsniva bostider,

kr/kvm 563 563 563 563 563
Driftkostnad, kr/kvm 363 390 347 356 345
Riinta, kr/lkvm 89 108 118 123 132
Lan, kr/kvm 3 026 3104 3 180 3256 3332
Fond {or vttre underhall 418414 471039 410039 349039 310 4%
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Firslag till resultatdisposition
Stimman har att ta stillning till f6ljande:

Balanserat resultat
Arets resultat
Till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhdll motsvarande arets
underhallskostnad

Avsittning ti1] fond f6r yttre underhall enligt underhallsplan
Extra avs#ttning till fond for yttre underhall

Summa férindring yttre underhéllsfond

Resultat att balansera i ny rdkning

Fond for yttre underhall enligt balansrikning 2014-12-31
Férdndring underhall
Fond for yttre underhall efter disposition enligt forslag ovan

389 667
126 634

516 302

-42 869
61 000
0

18131
498 171

516302

418 414
18 131

436 545

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrikning med tillhSrande note%j/
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RESULTATRAKNING

Belopp i ke Not  2014-01-01  2013-01-01
2014-12-31  2013-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomséttning 837 616
Ovriga rorelseintikter 9785
Summa rérelseintikter 847 401
Roérelsekostnader

Driftskostnader 2 -418 901
Ovriga externa kostnader 3 -60 798
Underhali enligt plan 4 -113 625
Personalkostnader 5. 22 560
Avskrivning av materiella anldggningstiligangar 6. -112 576
Summa rorelsekostnader -728 460
Rorelseresultat 118 941
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 18 164
Rintekostnader och liknande resultatposter -131 911
Summa finansiella poster -113 747
Resultat efter finansiella poster 5194
Arets resultat 519

%_,
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2014-12-31 2013-12-31

Anliggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materielfa anfaggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anfdggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkorfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa korlfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3 815 863
3815863

500
500

3 816 363

9

6672
355954
117 460
480 095

700 000
700 000

1180 095

4 996 458
>
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31420
Fond for yttre underhall 471 039
Summa bundet eget kapital 502 459
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 331848
Arets resultat 5194
Summa fritt egel kapital 337 042
Summa eget kapital 839 501
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3795 672
Summa langfristiga skulder 3795672
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 178 407
Ovriga skulder 97 232
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 85 645
Summa Kortfristiga skulder 361 284
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 996 458

Stallda panter och ansvarsforbindelser

Stéllda sakerheter
Panter och dédrmed jamforiiga sdkerheter som har stallts f6r egna skulder

Uttagna fastighetsinteckningar 4 829 000 4 829 000
Summa stillda sdkerheter 4 829 000 4 829 000
Ansvarsforbindelser Inga Ing‘a%



HSB Brf Ankaret i Oxelésund
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Fran och med rikenskapsaret 2014 uppriittas arsredovisningen med tillimpning av
arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3). Tidigare tillimpades &rsredovisningslagen och Bokforings-
nimndens allminna rad forutom BFNAR 2008:1 (K2) och BENAR 2012:] (K3). Overgangen

har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrittsforeningen &r ett mindre
foretag och har utnyttjat mindre foretags mdjlighet att inte rdkna om jamforelsetalen for 2013

enligt K3s principer. Presenterade jimforelsetal Sverensstdmmer i stillet med de uppgifter som
presenterades i foregaende Ars drsredovisning. Olika redovisningsprineiper har alltsa tilldmpats for
de &r som presenteras i drsredovisningen, och det finns dérmed brister i jamforbarheten mellan aren.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nytt] andeperioder och dirfor

har fastighetens bokforda vérden fordelats pd visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgingspunkt i viigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda forutséttningar. Komponenternas aterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgirder pa viisentliga komponenter
har beaktas sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anviint direkt infasning med

bruttometoden.

Aterstiende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedtmts vara 75 ar
Arets avskrivaingar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,86%.

Avskrivning p4 maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgéngarnas anskaffningsvirde

per &r.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhalisplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, &vriga tillgangar och skulder
har vérderats till anskaffningsviirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beshut
2010-12-29 innebdr att bostadsrittsféreningar inte beskattas for kapitalintikter som #r hénforliga
till foreningens fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgdr till 4 840 kr.

NOTER

1 Nettoomsattning 2014 2013

Arsavgifter 739 116
Hyror 121 500
«23 000

Avsittning till inre fond
Summa nettoomséttning

837 6%"
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2 Driftskostnader 2014

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lgpande underhdll

El-avgifter

Uppvirmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophiimining

Forsikringar

Kabel-tv /Bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Forvaltningskostnader

Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

3 Ovriga externa kostnader 2014

Kreditupplysning

Gévor, representation och bidrag
Kontorsmaterial och porto
Telefonkostnader

Inkassokostnader

Revisionsarvoden externt
Administrativ forvaltning enligt avtal
Administrativ forvaltning extrabest
Rabatt pa inkdp HSB Stdermanland
Ovriga farvaltningskostnader
Medlemsavgift HSB

Arsstimma

Summa 6vriga externa kostnader

4 Underhall enligt plan 2014

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

5 Personalkostnader 2014

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor
Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader
Summa personalkostnader

HSB Brf Ankaret i Oxelésund
Orgnr 719000-2183

2013

0

52 022
19 43]
126 154
53 812
19 894
7786
25778
79 266
25459
5000
4299
418 901

2013

405
700

0

3 000
5364
7 847
38 764
647

-7 181
-1
9000
2253
60 798

2013

113 625
113 625

2013

8 600
9000
900

4 060

0

22 560

4
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6 Byggnader och mark
Virdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvirdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar
Virdedr enligt taxeringsbeslut

HSB Brf Ankaret i Oxeldsund

Orgnr 718000-2183

2014-12-31

2088
1969

2013-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
IngAende anskaffningsvirde byggnader 5708 350
Ing&ende anskaffningsvirde mark 27 800
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 5736 150
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -1807 711
Arets avskrivningar -112 576
Utgéende ackumulerad avskrivning -1 920 287
Utgaende redovisat virde 3815 863
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad - bostider 5200 000
Taxeringsviirde byggnad - lokaler 455 000
Taxeringsvirder mark - bostéder 1 453 000
Taxeringsviirder mark - lokaler 95 000
7 203 000

Fastighetens taxeringsvirde uppgar till:

Fastighetsbeteckning Prisman 4

2014-12-31 2013-12-31

7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500
2014-12-31 2013-12-31

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna rénteintikter gem inlaning 607
Forutbet kostnader 6 099
Upplupna intikter 110 754

117 460

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2014-12-31  2013-12-31

9 Ovriga kortfristiga placeringar

700 000

Kortfr placering via HSB Stdermanland
700 000

Summa kortfristiga placeringar

10



12 Ovriga skulder
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HSB Brf Ankaret i Oxeldsund
Orgnr 719000-2183

10 Férandring i eget kapital

Medlems Upplitelse Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhdll resultat resultat

Belopp vid
drets ingéng 31420 0 471039 331848 5194 839 501
Resultatdispositibn . .
enligt foreningsstimman 5194 5194 0
Reservering till fond . ‘ |
for ytire underhall
enligt underhéllsplan 61 000 -61 000 0
lansprékstagande
av fond for ytire
underhill -113 625 113 625 4 ) o
Arets resultat | 126 634 126634
Belopp vid . 0
frets wging 31420 0 418414 389 667 126 634 966 136
Ovriga skulder till kreditinstitut 2014-12-31 2013-12-31

Konv datum

La&neinstitut Réanta

Stadshypotek 3,05 2015-09-01
Stadshypotek 2,97 2015-12-01
Stadshypotek 2,72 2017-03-01
Stadshypotek 2,12 2015-02-20
Stadshypotek 2,34 2017-06-30

Nista ars amortering beriiknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Finns SWAP-avtal knutna till fSreningen
Genomsnittsrénta vid arets uiging

Amortering inom 2-5 &r beriknas uppgé till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppg till

Specifikation av férandring i fond for inre underhall
Belopp vid rets ingéng

Uttag under dret

Avsittning

Utgaende virde

Summa ovriga skulder

i1

Amortering
21000 204 750
19252 943 281
17 840" 946 261
15 000 857 500
21408 843 880
94 500 3795 672

Nej

2,64

396 608
3205412

2014-12-31  2013-12-31

106 787
-32 555
23 000
97 232

97 232,

M
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2014-12-31

13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden

Uppl lagstadgade avgifter

Upplupna forbrukningskostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna rantekostnader

Ovr upplupna kostnader och frutbetalda intékter

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Y »
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Mand Linder Jatt Goransson
2 f 3
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J 'gf:nne Lundkvist Susanne Johandson

Vir revisionsberittelse har limnats den /,?/5 / {;/5/

S /' # ;,f ! ; X
s Lo Wi AR e

Laila Nilsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

12

2013-12-31

14 100
3300
9854

49 832
8559

85 645




Revisionsherattelse
Till foreningsstdmman HSB Brf Ankaret,
org.hr 719000-2183

Rapport om arsredovisningen

Vi har utforl en revision av arsredovisningen 161 HSB Bif Ankaret
for &r 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fr alt upprétta en ars-
redovisning som ger en rittvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen ach fér den interna koniroll som styrelsen beddmer &r
nddvandig fr af uppritta en arsredovisning sor inte innehalier
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter
elier fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar & aif utiala 035 om Arsredovisningen pd grundval av
var revision. Granskningen har utfrts enligt god revisionssed. Fér
revisomn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfért
revisionen enligt Internationat Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kséver aif revisom: fdlier
yrkesetiska krav samt planerar och wfor revisienen for ait uppné
rimlig séakerhet atl Ars-redovis-ningen inte inneh&ller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom clika algérder inh&mta
revisionshavis om belopp ach annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utfbras,
biand annat genom att bedéma riskerna far vsentliga felaklighefer
i Zrsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentlig-heter elter pa
fel. Vid denna risk-baddm-ning beaktar revisorn de detar av den
interna kontrollen som &r relevania for hur féreningen upprétiar
Ars-redovis-ningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
gransknings-aigérder som &r Andaméls-enliga med hénsyn til
omstandig-hetema, men inte i syfle alf gora eft uttalande om
effeklivitelen i freningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en ulviirdering av andamals-enligheten i de redovisnings-
orinciper som anvénts och av rimiigheten | styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationan i arsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tiflrdckiiga och
andamélsentiga som grund for véra uttalanden

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i afla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den

31 december 2014 cch dess finansiella resultat for aret entigt
&rsredovisningslagen. Forvaiiningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens vriga defar

Vi tillstyrker darfor att freningsstamman faststaller resultat-
rikningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utidr en
revision av forslaget tilf dispositioner betréffande féreningens vinst
eller frlust samt styrelsens forvallning f&r HSB Bri Ankaret

forar 2014

Styrelens ansvar

Deet & styrelsen som har ansvar for forsalget {iil dispositicner
befraffande fireningens vinst eller fGriust, det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaliningen enligt bostadsrétistagen

Revisorns ansvar

Var ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om firslaget til
dispositioner av féreningens vinst eller friust och om frvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fr vart uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligi med bostadsréttstagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, afgarder
och forhallanden i féreningen fér att kunna beddma om nagon
siyrefseledamot &r ersatinings-skyldig mot fireningen. VI har Gven
granskat om ndgon styrelse-ledamct pa annal sétt har handiat i
strid med &rs-redovisnings-tagen eller féreningens stadgar.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirAckliga och
Andamals-enliga scm grund fdr véra uttalanden.

Uttalanden
Vi fiflstyrker att freningsstdmman behandlar resultatet enligt

firslaget i forvaltnings-berétielsen och beviliar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsarel.

Oxaldsund den ﬁl y 2015

Nilsson, Laila

Ay féreningen vald

fevisor Av HSB Riksfoirbund
férordnad revisor




Fordelning av kostnader 2014

Yitre underhali )
6% Fastighetsskatt

3%

Renhallning
3%

2%




