@ HSB Brf Ankaret i Oxelésund
HSB - diir mbiligheterna bor Org.nr 719000-2183

Styrelsen for HSB Brf Ankaret i Oxelosund far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.. Foreningen dger
fastigheten Prisman 4 i Oxelosund som firdigstilldes ar 1953 i vilka man upplater lagenheter och
lokaler. Féreningens huvudsakliga dndamal ér att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende 4t foreningens medlemmar. Foreningens stadgar har registrerats hos
bolagsverket 2019-11-13. Foreningen har sitt séite i Oxelésund.

Fastigheterna ir fullvardeforsékrade i Lansforsikringar Sddermanland. 1 forsdkringen ingér
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. I forsikringen ingar dven bostadsréttstilldgg.
Observera att denna inte ersitter hemforsikringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma hélls den 18 mars 2020. P4 stimman deltog 10 medlemmar varav
10 var rostberéttigade.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktioniirer
Styrelsens sammanséttning under &ret efter stimma har varit

Maud Linder Ordforande vald t.o.m. 2022
Jan Goransson Vice ordforande och sekreterare i tur att avga
Jeanne Lundkvist Ledamot vald t.o.m. 2022
Gunilla Zaloga Suppleant 1tur att avga
Susanne Johansson HSB-ledamot vald av HSB
Sédermanland

Firmatecknare har varit Maud Linder, Jan Goransson, Jeanne Lundkvist samt Gunilla Zaloga, tva
i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 3 protokollférda sammantriden.

Revisor
Revisorer har under dret varit Leif Lundkvist med Laila Nilsson som suppleant, valda av
foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmiiktigeledamot

Foreningen har utsett Jeanne Lundkvist som fullméktigeledamot till HSB Sédermanlands
foreningsstimma samt Elisabeth Ristrém som suppleant.
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@ HSB Brf Ankaret i Oxeldsund

HSB - dlic mEfighwtnrna bor Org.nr 719000-2183

Valberedning
Valberedningen har varit Maud Linder (sammankallande) och Jan Géransson.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Prisman i Oxelosunds kommun med adress
Kaptensgatan 1-3. Husen fardigstilldes ar 1953 och innehaller 20 bostider om 1 223 m?2 samt 2
lokaler om 123 m2.

Ligenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kok
3 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kék

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsitgérder och investeringar i

fastigheten:

Takbyte 1985
Fonsterbyte 1999
Stambyte 2003
Renovering kok 2003
Renovering badrum 2003
Byte av ldgenhetsd6rrar 2003
Inglasning/forstoring av

balkonger 2005
Ventilations-/brandskyddskontroll 2016
Lagning skorsten 2019
StaldGrrar 2019
Férvaltning

Féreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB S6dermanlands lin Ekonomisk férvaltning
HSB Sérmlandsbostider Teknisk forvaltning
HSB Sérmlandsbostider Fastighetsskotsel

Oxeld Energi AB Elavtal, el och nit

Oxelo Energi AB Fjarrviarme

Oxel6 Enegi AB Vatten och sophdmtning
ComHem Bredband, tv och IP telefoni
Lénsforsékringar Fastighetsforsakringar

Som vicevérd har Jan G6ransson och Maud Linder fungerat.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Arets fastighetsbesiktning har utforts 2020-06-10 av styrelsen.

Hérvid har konstaterats att sddra gavelfasaden behover lagas genom impregnering mot fuktintagning,
arbetet berdknas utforas under 2021.
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@ HSB Brf Ankaret i Oxelosund
HSE - diir mbighetorna bor Org.nr 719000-2183

Underhall
Storre underhdll/investeringar som har genomforts under &ret:
Malning av staket, entréer inkl. tak, kéllarricken, cykelstill och kéllarfonster

Féreningens 20 driga underhéllsplan upprittades ursprungligen 2008. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Enligt underhéllsplanen finns inga kostnadskrivande &tgérder planerade under

perioden 2021 2023.

Medlemsinformation
Under éret har en bostadsrétt verlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet 22 varav

20 rostberéttigade.
For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter bostider, tkr 689 689 689 689 689
Arets resultat, tkr 99 26 159 165 96
Balansomslutning, tkr 4 661 4 695 4 827 4 833 4 882
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 563 563 563 563 563
Driftskostnad, kr/kvm 337 356 317 283 298
Rénta, kr/kvm 35 37 39 44 54
Lan, kr/kvm 1949 2 086 2222 2 359 2507
Fond for yttre underhall, tkr 542 540 509 472 497
Soliditet (%) 35 33 32 28 25

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 13n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0 vilket innebér att allt eget kapital 4r forbrukat.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna héjdes senast 2009-01-01 med 6 % och den genomsnittliga &rsavgiftsnivan fér

bostader uppgar till 563 kr/m2.

Enligt budget for 2021 finns inget h6jningsbehov.
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Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid érets ingdng 31420
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan

Ianspréktagande av
fond for yttre underhill
Arets resultat

Belopp vid érets
utging 31420

Forslag till resultatdisposition

Fond yttre

underhall
540 960

60 000

-58 750

542 210

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat dverfors

HSB Brf Ankaret i Oxelésund
Org.nr 719000-2183

Balanserat Arets
resultat resultat
955 633 25955

25955 -25 955
-60 000
58 750
99 670
980 338 99 670
980 337
99 670
1 080 007
1 080 007
1 080 007

Totalt

1553 968

0

0
99 670

1653 638

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.

o
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Summa rérelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

2 835 709
835709

-453 606
-76 418
-58 750
-50 697
-61 428

-700 899

AN W bW

134 810

11 335
-46 475
-35140

99 670

99 670

2019-01-01
-2019-12-31

840931
840 931

-478 642
-73 983
-88 160
-75 435
-61 428

-777 648

63 283

11 985

-49 313

-37 328

25955

25955
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgiangar
Byggnader och mark

Summa materiella ankiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella ankiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

HSB Brf Ankaret i Oxeltsund
Org.nr 719000-2183

2020-12-31

3162 491
3162 491

500
500

3162 991

0

2045
171

350 508
45 390
398 114

1 100 000

1100 000

1498 114

4 661 105

2019-12-31

3223919
3223919

500
500

3224 419

1163
2045
171

312 868
54 442
370 689

1 100 000

1100 000

1 470 689

4 695 108
o
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

11,12
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15

HSB Brf Ankaret i Oxeldsund
Org.nr 719000-2183

2020-12-31

31420
542 210
573 630

980 337
99 670
1 080 007

1 653 637

1751 633
1751 633

871 500
54 308
174 804
155223
1255 835

4 661 105

2019-12-31

31420
540 960
572 380

955633
25955
981 588

1553 968

1210856
1210 856

1596 277
50 681
151 599
131 727
1930284

4 695 108
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@ HSB Brf Ankaret i Oxeldsund
HS - 4l méighwisma hor Org.nr 719000-2183

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allminna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ir oforindrade JAmfort med foregiende ar.

Anliggningstillgingar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda viirden fordelats pd visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sirskilda forutsittningar. Komponenternas iterstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda dtgéirder pa visentliga komponenter har
beaktats sd vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 69 ar. Arets
avskrivningar pé de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,08 %.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjért med 20 % av tillgingarnas anskaffningsvérde per
ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhlisplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhallsplan.

Ovrigt ‘

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebdr att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintédkter som ar héinforliga till foreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 4 840 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter 688 896 688 896
Hyror 120 726 121 500
Ovriga intikter 52 091 56 035
Avsittning inre fond -26 004 -25 500
Summa nettoomsiittning 835709 840 931

q—
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Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall
Elavgifter
Uppviarmningsavgifter
Vatten och avlopp
Sophdmtning
Forsékringar
Kabel-TV/bredband
Fastighetsskotsel
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader
Kundbonus

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Medlemsavgift HSB

Moteskostnader

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Inkassokostnader

Summa &vriga externa kostnader

Not 5 Underhall enligt plan

Underhéll enligt plan
Summa underhall enligt plan
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2020-01-01
-2020-12-31

39 766
17 069
122 650
60 799
21501
28 576
34 508
94 150
30 086
4500

0

453 605

2020-01-01
-2020-12-31

9 500
45 280
0

0

0

9 000
2325
2 346
1418
135

6 367
47

76 418

2020-01-01
-2020-12-31

58 750
58 750

2019-01-01
-2019-12-31

65 576
21598
129 625
60 769
20641
24153
30012
105 838
30 086
599

-10 255
478 642

2019-01-01
-2019-12-31

9653
44 232
657

1 500
1050
9 000
2 896
4 626
0

270
99

0

73 983

2019-01-01
-2019-12-31

88 160
88 160
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Kostnadsersittningar

Sociala avgifter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2087.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1969.

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvérde byggnad - bostidder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostidder
Taxeringsvéirde mark - lokaler

Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Prisman 4

10 (13)

HSB Brf Ankaret i Oxeldsund
Org.nr 719000-2183

2020-01-01
-2020-12-31

19 500
20000
2500
2000
2000
4 697
50 697

2020-12-31

5708 350
27 800
5736 150

-2 512230
-61 428
-2 573 658

3162 492

6 000 000
434 000

2 142 000
132 000
8708 000

2019-01-01
-2019-12-31

29 000
28 000
4 000
2000
2 000
10 435
75 435

2019-12-31

5708 350
27 800
5736 150

-2.450 802
-61 428
-2 512 230

3223 920

6 000 000
434 000

2142 000
132 000
8708 000
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Not 8 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Andel 1 HSB 500 kronor, féregdende ar 500 kronor.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rénteintikter
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntebdrande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Konv datum
Laneinstitut %
Stadshypotek 1,76 2022-06-30
Stadshypotek 1,38 2021-03-01
Stadshypotek 1,62 2022-03-01
Stadshypotek 1,10 2025-12-01

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista ars amortering berdknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

HSB Brf Ankaret i Oxeldsund
Org.nr 719000-2183

2020-12-31

45 390
45 390

2020-12-31

1 100 000
1100 000

2019-12-31
8739

45703
54 442

2019-12-31

1 100 000
1100 000

Lanebelopp
2020-12-31

549 852
707 500
661 004
704 777
2623133

-687 500
-184 000

1751 633

Lanebelopp
2019-12-31

609 852
731 500
721 004
744 777
2807133

-1412 277
-184 000

1210 856

Lén som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om forsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 &r beriknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till
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Not 12 Stiillda sikerheter

2020-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 4 829 000
Summa stiillda sikerheter 4 829 000

Not 13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2020-12-31
Kortfristig del av 1angfristig skuld (nista ars beridknade
amortering, samt 14n med slutforfallodag inom ett 4r) 871 500
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 871 500
Not 14 Ovriga skulder

2020-12-31
Medlemmars reparationsfond/inre fond 174 804
Summa dvriga Kortfristiga skulder 174 804
Specifikation av forindring i fond for inre underhill
Belopp vid érets ingdng 151 599
Uttag under éret -2799
Avsittning 26 004
Utgaende viirde 174 804
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2019-12-31

4 829 000
4 829 000

2019-12-31

1596 277
1596 277

2019-12-31

151 599
151 599

136 363
-10 264
25500
151 599
e
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna arvoden och 16ner 44 000 44 000
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 7 000 7 000
Upplupna rintekostnader 2513 3115
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 40 504 40 463
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 61 205 37 149
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 155 222 131 727

Oxelosund 2021- & -/
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Ankaret i Oxelsund, org.nr. 718000-2183

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ankaret i
Oxeldsund for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfaltning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansielta stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningstagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig fér alt uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dack inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfdrs enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser efler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar olillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamhelen.

e uivarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen lerger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huryvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resuitat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Ankaret i
Oxelbsund for rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilise att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka étgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder,
omraden och forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fbrsiaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Oxelosund den 74 /2. 2021
Z‘_’s'/z Ze 2 /

Leif Lundkvist
Av féreningen vald revisor

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



