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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Vinkeln i Overtorned, 797600-0245 fir hirmed avge &rsredovisning for 2018.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och déirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen #ger och forvaltar fastigheterna Matarengi 10:31 och 10:27. Pa fastigheterna har under ar 1956
uppforts 1 flerfamiljshus med adress Skolvigen 1. Foreningen har sitt séte i Overtorned kommun.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad i Dina Forsikringar. I foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yiam2
1 rum och kék 4
2 rum och kok 10
3 rum och k&k 6
Bostider 20 1041
Lokaler 2 354
Bilplatser med motorvirmare 15
Totalyta 1395

De senaste aren har féreningen gjort fljande underhallsdtgiirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2001  Omldggning tak 2013  Byte av termostater

2005  Ventilation 2014  Yttertrappor

2005 Fasadmalning 2014  Totalrenovering av yttertak

2007  Installation tv-antennanliggning 2015  Byte avioppspump i killare

2008  Byte kallvattenledningar 2015  Byte av ventilationsaggregat i lokal
2010  Malning killare 2016  Betonggolv carport

2011  Maélning carport 2017  Fardigstillande av carport

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under aret har foreningen genomfort fSljande stdrre underhalisdtgirder.
- Paborjat byte av fjirrvirmeviixlare, isolering av rér sker under jan-feb 2019

Styrelsen har genomftrt den stadgeenliga besiktningen 2018-09-18. Vid besiktningen framkom det inga .
Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta dren planerar styrelsen fSljande atgiirder:
- Kontrollera tak

- Fasadrenovering samt &tgéirda lickor intill fasaden

Planerade atgirder ska finansieras med egna medel.
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Ekonomi
Styrelsen har faststiillt budgeten for 2019 och beslutat om en hajning pa 5,9 % fr om 2019-01-01. Arsavgifterna
uppgick under 2018 till i genomsnitt 513 kr/m* bostadslédgenhetsyta.

Arets avsittning till underhallsfond 88 000 kr Sverensstdmmer med budgeten.

Styrelsen

Styrelsen har under rilkenskapséret haft foljande sammanséttning:

Eeva Andersson ordfGrande

Ari Halttu ledamot, vicevird, sekreterare
Pentti Méntyranta ledamot

Bertta Kallijarvi ledamot

Voitto Korhonen ledamot

Gosta Mékitaavola utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Pietari Juuso

Marjatta Angeria

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Eeva Andersson och Ari Halttu samt for Pietari
Juuso och Marjatta Angeria.

Styrelsen har under éret hallit 8 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Eeva Andersson, Ari Halttu, Pietari Juuso och Pentti Mintyranta, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Monica Lindroth med Albin Bucht som suppleant, valda av féreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Foreningen saknar valberedning.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter till HSB Norrs distriktsstimma har varit Eeva Andersson med Ari Halttu som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-06-18. Vid stimman deltog 11 medlemmar.

Stdmman tog sitt andra enhilliga beslut i att anta de nya stadgarna, HSBs normalstadgar 2011 ver 5.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor

Kabel-TV Nybergs Radio och TV
Administration HSB Norr

El Luled energi
Fjéarrvirme Overtorned Energi
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Under éret har 1 6verlatelser skett. Féreningen hade vid drets slut 25 (26) medlemmar varav HSB Norr utgér en.
Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i
samma liigenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarstversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning i tkr 790 755 723 695 687
Resultat efter fin.poster i tkr 16 -110 12 -121 -134
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 513 438 456 435 435
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 436 459 425 423 451
Léneskuld, kr/m2 totalyta - - - - -
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 769 716 782 719 741
Sparande, kr/m2 totalyta 41 36 - - -
Soliditet i %o** 86,6 82,1 84,9 83,0 83,0

* Likviditet = Omséttningstiligéngar/Kortfristiga skulder
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Under 2016 har vissa poster i resultatrikningen klassificerats pa annat sitt &n tidigare ar. 2015 &rs siffror har
anpassats till 2016 &rs omklassificering. 2014 och tidigare &rs nyckeltal har inte 4ndrats vilket medfor att full
jamfdrbarhet mellan dren inte & mojlig. Posterna som omrubricerats 4r av mindre karaktér.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Upplételse Yttre Balanserat
insatser avgifier  underhdllsfond resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 50910 62 335 999 301 482 863 -109 692
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2018-06-18 -109 692 109 692
Tanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -14 304 14304
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 88 000 -88 000
Arets resultat 16 315
Vid drets slut 50 910 62 335 1072997 299 475 16 315
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstiimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 299475
Arets resultat 16 315
Totalt att disponera 315790
Styrelsen foreslar foljande disposition:
315789

Balanseras i ny rikning

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar

med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Radrelseintikter
Nettoomséttning 2 790 193 754 901
Ovriga rorelseintikter 3 3 846 101 116
794 039 856 017
Rorelsekostnader
Drift 4 -608 097 -640 190
Underhall 5 -14 304 -133 125
Ovriga externa kostnader 6 -16 331 -22 053
Personalkostnader 7 -114 146 -145 960
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -26 708 -26 710
-779 586 -968 038
Rorelseresultat 14 453 -112 021
Finansiella poster
Riéinteintdkter och liknande resultatposter 9 1 862 2 329
1862 2329
Resultat efter finansiella poster 16 315 -109 692
Resultat fore skatt 16 315 -109 692
Arets resultat 10 16 315 -109 692
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 11 901 509 928 217

Pégéende nyanlidggningar och forskott 59325 -
960 834 928 217

Finansiella anliggningstillgangar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

Andra langfristiga virdepappersinnehav 12 24 000 24 000

24 500 24 500

Summa anliiggningstillgingar 985 334 952 717

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 29430 29 430

Avrikning HSB Norr ek for 299 497 297 626

Ovriga fordringar 3 129 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 14 183 25974
343 239 353030

Kortfristiga placeringar 404 925 503 143

Kassa och bank 15 1 -

Summa omsiittningstillgingar 748 165 856173

SUMMA TILLGANGAR 1733 499 1 808 890
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 50910 50910

Ubpplatelseavgift 62 335 62 335

Yttre underhallsfond 16 1072 998 999 301

1186243 1112546

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 299 474 482 863

Arets resultat 16 315 -109 692
315789 373171

Summa eget kapital 1502 032 1485717

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 9 803 48 907

Fond f6r inre underhall 17 123 169 118 181

Ovriga skulder 18 13951 25213

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 84 544 130 872
231 467 323173

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1733 499 1 808 890
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsnidmndens allménna réd
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokfirda virden fordelats pé visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella
utfrda atgirder pa viisentliga komponenter har beaktats sé vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjirt pa 15 -120 ar och sker i snitt med 0,7 % pé anskaffningsvirdet.

Finansiella tiligangar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder virderas till det l4gsta av anskaffningsviirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéiktredovisning

Intiikter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Rintor och utdelningar redovisas som en intiikt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att f3 de ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 337 kr/Igh for 2018, dock higst 0,3% av taxeringsvirdet for bostidder. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de &r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte #r hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Yttre underhallsfond

Yttre underhalisfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa
féreningens underhéllsplan. Detta innebér att drets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma &r.
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Not 2 Nettoomsiittning

2018 2017
Avgifter 533920 508 484
Hyresintikter 252 648 250 453
Intikter kabel-tv 14 400 14 400
Intikter pantforskrivnings- och §verlatelseavgifter 1138 1568
Intdkter gemensamhetsutrymmen 8 090 -
810 196 774 905
Avgar
Avséttning for fond for inre underhall -20 004 -20 004
790 193 754 901
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-12-31 2017-12-31
Lonebidrag och foretagsstod 1960 5110
Forsikringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 1886 96 006
3 846 101 116
Not 4 Drift
2018 2017
Fastighetsskotsel 43281 57 104
Reparationer 125 034 92214
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 32511 37039
Uppvirmning 206 771 253 569
Vatten 24 882 33621
Renhillning 22 101 18 083
Férvaltningskostnader 79 994 78 422
Forsikring 14 234 14 609
Fastighetsskatt/avgift 12 579 12 579
Kommunikation och media
Datakommunikation 4370 3249
Kabel-TV 42 340 39 701
608 097 640 190
Not 5 Periodisk underhall
2018 2017
Utfort underhall installationer 14 304 -
Utfort underhall huskropp utvindigt - 133 125
14 304 133 125
Not 6 Ovriga externa kostnader
2018 2017
Forbrukningsinventarier 1993 5748
Telefon, porto, kontorsmateriel mm 200 1530
Bankkostnader 3 6
Bolagsverket, drsredovisningar, fika, mm 1149 4767
Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 12 985 10 000
Avrundningsdifferens 1 2
16 331 22 053
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Not 7 Personalkostnader

2018 2017
Vicevird har varit Ari Halttu
Arvoden, Ioner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 15 600 12 200
Viceviird 14 400 13 400
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 1300 1300
Sociala kostnader fortroendevalda 7 833 7 183
Utbildning - 90
39133 34173
Kostnader for loner
Loner for fastighetsskotsel 54 300 84 572
Sociala kostnader 9261 18 836
Pensionskostnader 2945 517
Forsidkring/medlemskap Fastigo 6788 6316
Ovriga personalkostnader 1719 1546
114 146 145 960
Not 8 Avskrivningar av materiella ankiggningstillgingar
2018 2017
Byggnader 20 070 20 072
Markinventarier 6 638 6 638
26 708 26 710
Not 9 Riinteintdkter och liknande resultatposter
2018 2017
Riinteintékter transaktionskonto 1782 -
Rinteintékter frin kortfristiga placeringar - 2310
Ovriga rénteintikter 80 19
1862 2 329
Not 10 Arets resultat
2018 2017
Arets resultat 16 315 -109 692
Reservering till yttre underhéllsfond -88 000 -41 000
Tanspriktagande av yttre underhéllsfond 14 303 133 125
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -57 382 -17 567

Tanspriktagande av yttre underhdllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foreningens underhélisplan.
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Not 11 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid drets borjan 3206 616 3073 847
-Arets anskaffningar, markanliggning betonggolv - 132 769
3206616 3206616
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -2 363 699 -2 336 989
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -26 708 -26 710
-2 390 407 -2 363 699
Bokfort virde byggnader 816 209 842 917
Bokfort virde mark 85300 85300
901 509 928 217
Taxeringsvirde byggnader (virdeir 1960): 2 404 000 2 404 000
Taxeringsvirde mark: 557 000 557 000
Not 12 Finansiella anldggningstillgingar
2018 2017
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid érets borjan 24 000 24 000
Redovisat viirde vid arets slut 24 000 24 000
Not 13 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar, fordran HSB norr 75 -
Skattekonto 54 -
129 -
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2018-12-31 2017-12-31
Forsédkringar 8813 9828
Hyra lokal 2497 2368
UH-plan 2 873 2 882
Fordréjd betalning SKV dec-17 - 6 584
Fordran moms - 4312
14 183 25974
Not 15 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Bank 1 -
1 -
Not 16 Fond for yttre underhall
2018-12-31 2017-12-31
Fondbehallning vid drets bérjan 999 300 1091 426
Av styrelsen beslutad avsittning till fond 88000 41 000
Auv styrelsen beslutad disponering ur fond -14 302 -133 125
Fondbehallning vid irets slut 1072 998 999 301
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Not 17 Fond for inre underhall

2018-12-31 2017-12-31
Vid érets borjan 118 181 124 348
Arets avsiittning 20 004 20 004
Uttag under éret -15 016 -26 171
Vid arets slut 123 169 118 181
Not 18 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Personalens kéllskatt 5947 5076
Upplupna arbetsgivaravgifter 3 466 2903
Momsskuld 4 478 10 334
Loneskatt - 317
Ovriga kortfristiga skulder 60 6583

13 951 25213

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Arvode revisor 2018 1300 -
arvode revisor soc avg 2018 470 -
Férutbetalda avgifter/hyror 38073 72 031
Borevision 8300 8230
El 3295 3577
Fjdrrvirme 29 650 33 347
Snéréjning 3456 13 687

84 544 130872

Not 20 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

2018-12-31 2017-12-31
Obelanade panter i fastighet 1923 500 1923 500
Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 1923 500 1923 500
Eventualfirpliktelser
Fastigo 1691 1040
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i HSBs brf Vinkeln i Overtorned, Haparanda, org.nr. 7976000245

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSBs brf Vinkeln i
Qvertorned, Haparanda for &r 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontrolf som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tilampligt, om férhalianden som kan
paverka formagan att fortstta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten efler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel ach anses vara visentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:;

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intem kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens formaga aft fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten péa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

s utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt revisionslagen och drmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enfighet
med rsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en

rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.{\//



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSBs brf Vinkeln i
Overtorned, Haparanda &r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resuliatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma freningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation ar utformad s3 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av tagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar aft med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst elfler forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionelta beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar aft vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Haparanda den 12 2019
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rakenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie freningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberattelse, resultatriikning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatriikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rakenskapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstamman foresld hur drets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgingar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgingar bestir av anléggningstillgingar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestér av fastighetslan samt olika slag
av kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsikringspremie, sophamtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattming som inte ingér i
foreningens underhalisplan.

Underhiilskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgirder enligt underhdllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrakningen.

Viirdehdjande underhall
Utgifter for atgérder enligt underhéllsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors aver
tillgdngens livsldngd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en beriknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden over flera 4r.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgéngar som #r anskaffade for [angvarigt bruk inom foreningen, tex fastigheterna.

Omsiittningstillgingar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de lan som foreningen ska betala pa langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala dven de langfristiga skuldema. Soliditet beriiknas som foreningens totala

egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhalisfond

Till denna fond gors arligen avsittningar for att sakerstéilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsattning till och aterforing frin underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgarder
genomfors.

Stiillda siikerheter
Avser det sikerhet som lamnats for erhdllna ln. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten p& belopp som i regel
motsvarar erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dér uttalar sig revisorerna om érsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad #r en bostadsriittsférening?

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk frening vars dndamal ar att upplata bostader eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet
at sina medlemmar(bostadsréttshavare). De regler som finns att folja nar det galler en bostadsrittsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutover finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer over ekonomi och forvaltning.

Nar du koper en bostadsritt blir du indirekt delagare i bostadsréttsforeningens tillgangar och skulder. Det #r ett 4gande som ger bade
rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna lagenheten, utan #ven for fastigheten och dess kringmiljo.
Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.



Vad iir en iikta respektive ofikta bostadsriittsférening?

En akta bostadsrattsforening (sk privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst 60% bestr i att 4t sina medlemmar
tillhandahdlla bostader (i forekommande fall lokaler) i byggnader som 4gs av foreningen. En oikta bostadsrattsforening (sk oakta
bostadsforetag) 4r ett bostadsfiretag som inte 4r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler #n vad som galler
for ett oiikta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglemna i ett privatbostadsforetag 4r att det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten.

Ett oakta bostadsforetag diremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett ozkta bostadsforetag beskattas for
hyresformén av att bo i fastigheten. For en mer fullstiandig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag
respektive odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras mediemmar”.

Vad dr en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsratt & medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsritishavarna har nyttjanderatt till sin bostad pa obegréinsad tid.
Bostadsratten kan siljas och den kan érvas eller Sverlatas pd samma sitt som andra tillgingar.

Miiste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten méste man vara medlem i foreningen. Det #r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fi frigan prévad i hyresnamnden.

Agare

Bostadsréttshavare talar ofta om att de 4ger sin Iagenhet. Det ar formellt fel. Foreningen 4ger huset och har upplatit lagenheten med
bostadsratt. Bostadsrattshavaren dger en andel i féreningen och har nyttjandertt till lagenheten utan tidsbegransning. Bostadsritten kan
overlatas eller stljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsforening?

I en bostadsrattsforening rdder demokrati. En gang varje &r hélls en foreningsstimma dér de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rost och rétt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman &r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststéllande av resultat- och balansrdkningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa 4ret som gétt och tillsammans bestdmmer hur det kommande éret ska métas. Dar diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgéngar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stilla frigor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nasta foreningsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du kan 14mna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgdr du om och det ska goras smérre forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du daremot gora stérre
forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller findra rumsindelningen méste du radfriga styrelsen forst och i vissa fall £3 tillstnd innan
du gor nigra atgirder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstaende ska tjina pengar pa ditt boende, bor du till
sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er bostadsréttsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsréttsforening &r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforailt de ekonomiska - pa basta sétt. En vil fungerande forening kan
darfor sjalv bidra till att oka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhill, avskrivningar, forsdkringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivéaer som kan sigas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt hoga belopp fsrekommer. Det &r
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen séiger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstimma.

Behivs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemfrsikring som bor kompletteras men ett s.k bostadsréttstillagg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och bostadsratistillagget ingar da i Arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utkade
underhéllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det ar i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsréitterna i forhallande till bostadsrittens insats eller

andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i fireningen om ndgon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsréttsforeningen 4r en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala &rsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse ait foreningens ekonomi skot pa s bra sitt som mojligt. Yiterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings intakter bestér till storsta delen av de 4rsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrétishavare allvarligt
forsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrakt,
Bostadsréttsforeningen kan ofta 4 betalt for forfallna arsavgifter mm genom pantritt som foreningen har i bostadsratten i enlighet med
bostadsrattslagen.



Vad giiller om man vill séilja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i dverlatelseavtalet, vem som 4r kopare och saljare, vilken
lagenhet som avses och priset. Vid éverlételse har foreningen rétt att ta ut en dverldtelseavgift under forutsitiningarna att det stér i
stadgarna. Vem som ska betala dverldtelseavgiften framgér av foreningens stadgar.



