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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Pilagarden i Varnamo
Org nr 716403-1671

Styrelsen fr harmed avge arsredovisning for rakenskapsdret
2014-01-01--2014-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Verksamheten

Allm@nt om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och dérmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningens hus bebyggdes dret 1982 pd fastigheten Pilagdrden 1 som
féreningen innehar med &ganderatt. Fastighetens adress ar Storgatan 103-165 och
Kyrkogatan 22-52.

Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheten &r fullvérdeférsiakrad i Lansforséakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra det ingér @ven bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostidder Bostadsrétt 10 st 2 rok 663,0 m?
20 st 3 rok 1698,0 m?
14 st 4  rok 13550 m?
44 st 3716,0 m?
Lokaler  Hyresrétt 1 st 19,0 m?
Garage Hyresratt 32 st
33 st 19,0 m?
Totalt 77 st 3735 m?
[
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under &ret har foreningen genomfort foljande storre underhdllsdtgérder:
e Bytt spiskdpor i alla lagenheter
e Rensat krocklebdcken

Stadgeenligfastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2014-08-26.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhdllsplanen. De narmsta dren planerar styrelsen for
foljande storre dtgarder:

e Forbattra belaggningen framfor garagen

e Ta ner stora trad

Planerade 3tgarder ska finansieras med egna medel och 1dn vid behov.

Ekonomi

Avgifterna sénktes senast 2008-01-01 med 5 %. Arsavgifterna uppgick under &ret i
genomsnitt till 637 kr/m?* bostadslédgenhetsyta. Sedan styrelsen har behandlat
budgeten for dr 2015 har man beslutat att hoja drsavgifterna med 2 %.

Féreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 11 250 771 kr. Under dret har
foreningen amorterat 465 412 kr, vilket ger en amorteringstakt pa 24 ér.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdllsbehov med nya lan. I syfte att begrénsa riskerna har foéreningen
bundit Ianen pa olika bindningstider.
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Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-20. P stdmman deltog 33 medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 59 medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet
overstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer éan en medlem kan bo i
samma lagenhet. HSB Gota innehar aven ett medlemskap i foreningen. Dock skall
noteras att vid stamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.
Under dret har 6 lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit:

Erland Andersson ordférande

Tommy Johansson vice ordférande

Christina Andersson sekreterare

Lennart Holgersson ledamot

Bengt Ohlsson ledamot

Lennart Stockhaus ledamot utsedd av HSB Gota
Goran Hogsvik suppleant

Helena Eriksson suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstémma ar Erland
Andersson, Christina Andersson och Lennart Holgersson samt suppleanterna Helena
Eriksson och Goran Hogsvik.

Styrelsen har under dret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Erland Andersson, Bengt Ohlsson, Helena Eriksson och
Tommy Johansson, tva i férening.

Vicevardar har varit Helena Eriksson och Lennart Holgersson.

Revisor har varit Eva Nystrom med Egon Hallberg som suppleant, valda av
foreningen, samt en revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pd HSB Gatas distriktsstamma har varit Erland Andersson
med Tommy Johansson som suppleant

Valberedning har varit Elsie Hdkansson, sammankallande, och Lisbeth Mdller.

Ve
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Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011 2010

Nettoomsattning, tkr 2 360 2 353 2 353 2 354 2 424
Res. efter finansiella poster, tkr 306 185 -411 -418 112
Soliditet 16 % 13 % 12 % 14 % 15 %
Balansomslutning, tkr 14 262 14 438 14 741 15 577 17 266
Eget kapital, tkr 2 223 1917 1731 2 143 2 561
Taxeringsvarde, tkr 24200 24200 21297 21297 21297
- varav byggnad, tkr 19 200 19 200 16 869 16 869 16 869
Underhallsfond tkr 608 467 882 1296 1298
Arsavgiftsniva for bostader, 637 637 637 637 637
kr/m?
Bankskuld kr/m? 3028 3153 3278 3403 3744
Réntekostnader kr/m? 136 141 146 164 177
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande stdr foljande medel i kronor
Balanserat resultat 566 481
Arets resultat 306 485

872 965

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhdllsplan 385 000

Tansprdktagande av fond for yttre underhdll motsvarande arets -155 275

kostnad

Balanserad vinst 643 240
872 965

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhdllsfonden till 837 912 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i
efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Brf Pilagdrden i Varnamo, 716403-1671

2014-01-01 2013-01-01

Resultatrdakning 2014-12-31  2013-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 2 360911 2 353 449
Summa rorelseintdkter 2 360911 2 353 449
Rorelsekostnader

Drift Not 2 -922 993 -1 003 462
Underhall enligt plan -155 275 -178 929
Personalkostnader Not 3 -56 718 -51 208
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -415 726 -411 271
Summa rorelsekostnader -1 550 712 -1 644 870
Rorelseresultat 810 199 708 579
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 1314 1293
Réntekostnader och liknande resultatposter -505 028 -524 623
Summa finansiella poster -503 714 -523 330
Arets resultat 306 485 185 249

Resultatfordndring efter disposition av underhall

Forslag till resultatdisposition

Rrets resultat 306 485 185 249
Reservering till fond for yttre underhall -385 000 -320 000
Tanspréktagande av fond for yttre underhall 155275 178 929
Resultat efter fondférédndring 76 760 44 178
Iansprdktagande av fond fér yttre underhdll motsvarar &rets kostnad for planerat underhall. w’

Reservering till fond for yttre underhdll baseras pa féreningens underhdlisplan.
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HSB Brf Pilagdrden i Varnamo, 716403-1671

Balansrédkning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader Not 4 11 591 501 12 007 227
Mark 1881 583 1 881 583
13 473 084 13 888 810
Finansiella anléggningstillgangar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 5 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 13 473 584 13 889 310
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Géta 486 283 410 613
Ovriga fordringar Not 6 31133 28 614
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 7 70 250 58 376
587 666 497 603
Kortfristiga placeringar Not 8 200 000 50 000
Kassa och bank
Bankkonto 1168 1166
1168 1166
Summa omséttningstillgdngar 788 834 548 769
Summa tillgdngar 14 262 418 14 438 079
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HSB Brf Pilagdrden i Varnamo, 716403-1671

Balansridkning 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 9
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 742 004 742 004
Fond fér yttre underhall 608 187 467 116
1350 191 1209 120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 566 481 522 302
Arets resultat 306 485 185 249
872 965 707 552
Summa eget kapital 2223 156 1916 672
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 10 785 359 11 250 771
10 785 359 11 250 771
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 465 412 465 412
Leverantorsskulder 112 347 120 114
Fond for inre underhall 408 305 392 805
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 267 839 292 305
1253903 1270 636
Summa skulder 12 039 262 12 521 407
Summa eget kapital och skulder 14 262 418 14 438 079
Poster inom linjen
Stallda siakerheter
Panter for fastighetslan 17 991 000 17 991 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
%
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HSB Brf Pilagdrden i Varnamo, 716403-1671
Redovisnings- och varderingsprinciper

Frdn och med rdkenskapsdret 2014 uppréttas drsredovisningen med tilldmpning av drsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillimpades &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna réd férutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR
2012:1 (K3). Overgéngen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrattsféreningen &r ett
mindre foretag och har utnyttjat mindre féretags méjlighet att inte rdkna om jamforelsetalen for 2013 enligt K3s
principer. Presenterade jamforelsetal Gverensstammer i stéllet med de uppgifter som presenterades i foregdende
ars drsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsd tillampats for de 8r som presenteras i &rsredovisningen,
och det finns dérmed brister i jamférbarheten mellan dren.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda vérden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt i
vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sdrskilda

forutsattningar. Komponentens dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda
atgarder pd vésentliga komponenter har beaktats sd vél som ackumulerade avskrivningar.

Rrets avskrivning p& byggnaden motsvarar 2,4 % av anskaffningsvardet.

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé

foreningens underhalisplan.

Foreningen beskattas enbart for kapitalintdkter till den del de inte dr hanforliga till féreningens fastighet.
Foreningens ranteintdkter beddms vara hanforliga till fastigheten och ska darfor inte beskattas. Féreningens
skattemé@ssiga ackumulerade underskott uppgick vid 8rets slut till 14 143 842 kr (14 143 842 kr).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har varderats till

anskaffningsvdrde om inte annat anges.
Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.

2014-01-01 2013-01-01
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2014-12-31 2013-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 29 820 27 930
Vicevardsarvode 8 400 8 400
Revisorsarvode 1 050 1 050
Loner och andra ersattningar 10 455 7 293
Sociala kostnader 6 543 6 085
56 268 50 758
Ovriga anstillda
Sociala kostnader 450 450
450 450
Totalt 56 718 51 208

Loner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 3 Personalkostnader.
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HSB Brf Pilagdrden i Varnamo, 716403-1671

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 2 367 433 2 367 432
Hyror 52 080 52 017
Ovriga intakter 7 398 0
Bruttoomsattning 2426911 2 419 449
Avsatt till inre fond -66 000 -66 000
2360911 2 353 449
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 136 616 134 876
Reparationer 11 270 57 928
El 10 403 10 500
Uppvarmning 321 898 353 299
Vatten 133 803 149 189
Sophamtning 60 990 60 408
Kabel-TV, internet 44 055 39 600
Ovriga avgifter 23 848 29 083
Fastighetsskatt 53 548 53 240
Forvaltningsarvoden 83 705 82 184
Medlemsavgifter 19 000 19 000
Ovriga driftskostnader 23 857 14 155
922993 1003 462
Not 3 Personalkostnader
Loner och andra ersattningar 10 455 7293
Arvoden 39 270 37 380
Sociala avgifter 6993 6 535
56 718 51 208
e
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HSB Brf Pilagérden i Vérnamo, 716403-1671

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not4 Byggnader
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2057
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1983
Ingéende anskaffningsvérde 17 193 417 17 193 417
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 17 193 417 17 193 417
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -5 186 190 -4 774 919
Arets avskrivningar -415 726 -411 271
Utgdende avskrivningar -5 601 916 -5 186 190
Bokfort varde 11 591 501 12 007 227
Taxeringsvarde for Pilagdrden 1
Byggnad - bostadder 19 200 000 19 200 000
19 200 000 19 200 000
Mark - bostader 5000 000 5000 000
5000 000 5000 000
Taxeringsvarde totalt 24 200 000 24 200 000
Not5 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not6 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 5071 2717
Skattekonto 26 062 25 897
31133 28 614
Not7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 69 998 58 234
Upplupna intakter 252 142
70 250 58 376
Not 8 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Gota Ekonomisk Forening 2014-10-01 2015-01-02 3 man 0,65% 100 000
HSB Gota Ekonomisk Férening 2014-11-03 2015-02-02 3 man 0,55% 100 000
200 000
Not 9 Foérandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 742 004 0 467 116 522 302 185 249
Forandr. Uppskrivningsfond 0
Vinstdisp enl. stammobeslut
Reservering till yttre underhall 320 000 -320 000
Tansprakt. Frén yttre underhall -178 929 178 929
Overforing till balans. Resultat 44 178 -44 178
Rrets resultat 306 485
Belopp vid arets slut 742 004 0 608 187 566 481 306 485
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HSB Brf Pilagérden i Vérnamo, 716403-1671

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rdnta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank AB 2752928024 4,52% 2016-03-23 3295 696 104 624
Swedbank Hypotek 2657571408 4,43% 2017-08-15 6 010 000 0
Swedbank Hypotek 852551407 4,12% 2017-08-15 1945 075 360 788
11 250 771 465 412
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 785 359
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 8923711
Not 11 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [dngfristig skuld (nésta 8rs beréknade amorteringar) 465 412 465 412
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 78 429 81 532
Ovriga upplupna kostnader 58 108 50 628
Forutbetalda hyror och avgifter 131 302 160 145
267 839 292 305
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HSB Brf Pilagérden i Vérnamo, 716403-1671
Noter 2014-12-31 2013-12-31
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V&r revisionsberéttelse har 2015 0~{ - LB avgivits betraffande denna &rsredovisning
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Eva Nystrom / Magnus Emilsson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor




Org Nr: 716403-1671

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i HSB Brf Pilagdrden i Varnamo
Organisationsnummer 716403-1671

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Pilagé&rden i Varnamo for &r 2014.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av vdr revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebar det att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd
rimlig sakerhet att drsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn valjer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat genom att beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r &ndamélsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i freningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per 2014-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens évriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning fér HSB Brf Pilagarden i Varnamo for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver Var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgarder
och forhallanden i féreningen fér att kunna beddma om né&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om n&gon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och @ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret. o
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Eva Nystrom / 160423 Magnus Emilsson

Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksfrbund férordnad revisor



