HSB Brf Vildgdsen i Ostersund
Org.nr 793200-0750

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Vildgasen med site i Ostersund (org.nr 793200-
0750) far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Vildgdsen 1, byggd dr 1967 i vilken man upplater ligenheter
och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Lansforsakringar Jamtland. [ forsikringen ingar
styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Benamning Total yta m?
77 lagenheter (bostadsratt) 5492

1 lokaler (bostadsratt) 66

21 lokaler (hyresratt) 107

35 garage

42 bilplatser, inkl tva st gdstparkeringar
Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2020-04-22. P4 stdimman deltog 22 medlemmar.
Foreningsstamman hoélls utomhus pa garden, pga Covid-19. Pa stimman behandlades
stadgeenliga fragor samt motion om medlemsméte efter arsstimma (bifalles) och
installation av tradlos porttelefon (utreds),

Foreningen hade vid arets slut 78 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Hans Gustafsson ordforande

Johnny Edberg vice ordférande

Ann-Cathrine Heijdenberg sekreterare

Urban Néatfalk ledamot

Agneta Hedlund ledamot

Hans Ejenstam ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Klas-Goran Eidet styrelsesuppleant

Bodil Sigvardsson suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma dr Hans Gustafsson, Johnny Edberg och
Agneta Hedlund. Styrelsen har under dret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Hans Gustafsson, Johnny Edberg, Urban Natfalk och HSB
ledamot Hans Ejenstam, tva i forening.

Revisor har varit Mats Anderssson med Rune Ohrnell som suppleant valda vid
féreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Anita Jagemar och Vivi Pettersson.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Onsdag den 24 juni anordnade foéreningen en grillkvall pa
garden. Det var ca 30 pers som umgicks o det bjods pa tarta. Sista tisdagen i mdnaden
brukar det anordnas en fika-stund i lokalen for alla medlemmar, som nu har varit installt
from 2020-03 pga radande corona pandemi. Vilket &ven den traditionella julgréten blev.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sédra Norrland. Den
tekniska forvaltningen har utforts av Riksbyggen. Pressateljen har utfort fastighets-
stiddningen.

Viasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansdg att el, vatten
och gas som debiteras efter férbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omséattning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdagarna, Riksbyggen
och SABO om férhandsbesked hos Skatterattsnimnden. Ansékan ifrdgasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell mitning borde ridknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktdérerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rérde sig om momspliktig
omséttning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats
utan att det dr Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsaittning.

ers
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Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bor mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts 2020-09-25 och arbetet
med att redovisa moms pa IMD har upprattats retroaktivt fran 2018-02-01. Det har gjort
att resultatet for perioden 2018-02-01 till och med 2020-12-31 gillande IMD redovisas
under innevarande rdkenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. I
berdknad avsittning till underhallsfond ingar endast underhédllsdtgarder som bedoms
vara av sddan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgirder
som beddéms ska aktiveras ingar ej i beraknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsdttning till féreningens underhallsfond: 101 000 och féljer faststilld underhéllsplan.

Den drliga fastighetsbesiktningen utférdes 2020-09-29.

Under de fem senaste dren har féreningen genomfért féljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Sdnkning av rantekostnaderna med 60%, for tva av féreningens lan.
Besparingen anvands till en 6kad amortering. Uppséttning av
trafikskyltar och barnskyltar for att minska biltrafiken inom omradet.
Uppsittning av trafikspeglar for att ge battre sikt vid déda vinklar.
Byte av entrédorrar till varje bostadsratt. Bytet har skett till
sakerhetsddrrar. Malning av insynsskydd vid 48:ans grillplats. Malning
av mitten entréer vid 56:an. Inoljning av staket och insynsskydd vid
alla takterasser. Odlingslador ar inképta och ett nytt dppeltrad ar
planterat. Upprustning av lekplats med nya attraktioner. Uppsittning
av tva flaggstanger. Byte av glas, till energiglas, till samtliga
entrépartier i energisparsyfte. Inkop av juldekorationer till
flaggstdangerna. Inkdp av dammsugare till 52:an. Inkép av sandlada for
sandning av parkering (star mellan garagelangorna). En ny
upphandling har genomforts av tekniska forvaltningen. Riksbyggen
ges fortsatt fortroende till en marginell lagre arsavgift an tidigare.

2017 Maskinskurning av kéllarkorridorerna i 48:an-52:an har genomforts.
Rensning av hingrannor och 6versyn av hangrannor och tak.
Traduppbindning av triden utanfér 54:an mot Bangardsgatan. Vid
sodra entrén pa 56:an har en stédmur anlagts, detta for att forhindra
att smaltvatten rinner in i cykelférridet.

ers
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2018

Komplett byte av ventilationsanldaggningar i fastigheterna
Bangdrdsgatan 48, 50 och 52. Malning av cykelférraddsdorrar. Riktning
av hiangrannor fastigheten Bangirdsgatan 50-52. Tatning samt utbyte
av takplatsskruvar till hela garagelangan. Skydd monterat mot gamla
skorstenen for att minska fara vid eventuellt putsslapp.

2019

Uppfraschning av vara tvattstugor, med nya ytskikt pa golven, samt
nya dammsugare, tvittkorgar och lakanstriackare. 12 st laddplatser for
elbilar ar installerade, varav 6 st i garage och 6 st utomhus. Digitala
anslagstavlor ar uppmonterade vid samtliga entréer. Ny
cirkulationspump fér varmvatten ar installerad. Solceller ar
monterade och kommer att bdrja producera el under 1:a kvartalet
2020. Ventilationsbytet pa 54:an ar paborjat och kommer att slutféras
under 2020. Nya energisndla belysningsarmaturer ar uppsatta pa
bilparkeringen mot jarnvigen.

2020

Underhallsatgird: Malning av garagelidngorna.

Foljande investeringar har gjorts: Draneringar samt
dagvattenledningar runt hela fastigheten 48-50-52. Draneringar och
dagvattenledningar utfért vid hela fastigheten 54 och 56 pé sidan som
vetter om Storsjon. Dagvattenbrunnar ar utbytta pa fastigheterna.
Ventilationsbytet pd Bangdrdsgatan 54 ar fardigstillt. Detsamma giller
Solelanldggningen ar ocksa fardigstillt. Projektet med inglasade
balkonger och uteplatser har slutférts till en kostnad av 18 300 tkr och
finanseras med nya 1an om 18 000 tkr.

Foreningen planerar f6ljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR

UNDERHALLSATGARD

2021

Ventilationsbyte pd 56:an ligger i planen under aret, under
férutsattning att projektet kan genomforas pé ett coronasikert sitt,
eftersom det kravs en hel del ligenhetsbesok av
ventilationsentreprenoren. Aterstillning av marken efter
balkongprojektet.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oférandrad.

I budget fér 2021 ingar 124 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej h6ja manadsavgifterna for 2021.

Arsavgiften r i genomsnitt 589 kr/m? 2021.
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Ekonomisk analys

Styrelsen har gjort en ekonomisk analys infor balkongprojektet, dir man beslutade att
finansiera projektet med nya lan. Med dagens ldga rantor bedémer styrelsen att
foreningen har en stabil ekonomi. Ventilationsprojektet pa 56:an beddms klara sig utan

ytterligare lan.

Medlemsinformation

Av foreningens 78 medlemslagenheter har under aret 2 6verlatits. Vid rakenskapsarets
bdrjan var medlemsantalet 118 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 5
medlemmar. Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 117.

Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 3978
Rorelseresultat i tkr 1202
Resultat efter finansiella poster i tkr 729
Balansomslutning i tkr 33976
Soliditet % 25,8
Arsavgift/kvm* i kr 589
Driftskostnad /kvm i kr 315
Rantekostnad/kvm i kr 38
Bankskuld/kvm i kr 4242

*Arsavgiften bestar utav arsavgift och varmeavgift genom den totala bostadsrattsytan

2019

3934
1028
940
15341
52,5
589
341
15
1163

2018

3892
1296
1201
15038
47,6
589
328
17
1262

2017

3873
1045
957
14332
41,2
589
383
16
1361

for bostider. Ovriga nyckeltal 4r beriknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatriakningen under rorelsekostnader

2016

3871
1099
954
13 904
35,6
589
370
26
1454

omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfér att full jaimférbarhetavseende driftkostnader mellan aren

inte dr maojligt.
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Fordndringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser Yttre Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid drets ingdng 331400 2 896 849 3885312 939 845
Vinstdisp enl. Stammobeshut 939 845 -939 845
Innevarande drs avs/disp 26710 -26 710
Arets resultat 728 504
Belopp Vid drets slut 331400 2923559 4798 446 728 504

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid irets bérjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rakning

2896 849
101 000
-74 290

2923559

4798 446
728 504
5526950

5526950

Resultatet av foreningens verksamhet under riakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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2019-01-01
2019-12-31

2020-01-01
2020-12-31

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 3978 044 3933 559
Ovriga rorelseintikter Not 3 600 -500
Summa rérelseintikter 3978 644 3933 059
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1785 168 -1929 309
Ovriga externa kostnader Not 5 -329 564 -390 901
Underhall enligt plan Not 6 =74 290 -105 951
Personalkostnader och arvoden Not 7 -183 161 -184 656
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligéngar Not 8 -404 853 -294 738
Summa rérelsekostnader -2 777 035 -2 905 555
Roérelseresultat 1201 609 1027 504
Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande poster 229 98
Réntekostnader och liknande resultatposter -212 459 -87 757
Ovriga finansiella poster Not 9 -260 875 0
Summa finansiella poster -473 105 -87 659
Arets resultat 728 504 939 845
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 29 356 746 11 632 105
Inventarier och installationer Not 11 2357399 324748
Pagaende nyanldggningar Not 12 0 316 954
Summa materiella anliggningstiligingar 31714 145 12 273 807
Summa anldggningstiligangar 31714 145 12 273 807

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 239 0
Avrikningskonto HSB 1771 840 2 804 535
Ovriga kortfristiga fordringar 261 995 43794
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 228 157 219 028
Summa kortfristiga fordringar 2262231 3067357
Summa omsittningstillgangar 2262231 3067 357
Summa tillgangar 33976 376 15 341 164

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 331 400 331 400
Fond for yttre underhall 2923 559 2 896 849
Summa bundet eget kapital 3254959 3228249
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4798 446 3 885312
Arets resultat 728 504 939 845
Summa fritt eget kapital 5526 950 4 825 156
Summa eget kapital Not 14 8 781 909 8 053 405
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 20 091 749 3597 040
Summa lingfristiga skulder 20091 749 3597 040
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3937040 2989 701
Medlemmarnas inre fond Not 16 84 715 96 754
Leverantdrsskulder 357 151 148 278
Aktuell skatteskuld Not 17 12 025 8 021
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 4462 4202
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 707 326 443 762
Summa kortfristiga skulder 5102719 3690719
Summa skulder 25194 468 7287759
Summa eget kapital och skulder 33976 376 15 341 164
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Allimdnna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fétt eller berdknas f&. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomférts
med utg&ngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens séarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 0,98% av
anskaffningsvérdet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 6,67-10% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond f6r yttre underhdll
Reservering for framtida underh3ll av féreningens fastigheter baseras p& féreningens underh8lisplan. Avsittning och
iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen,
dock hégst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 2 491 230 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
Arsavgifter bostader 2 869 608 2 869 6U8
Arsavgifter lokaler 16 936 16 934
Arsavgiftsbortfall bostider -13914 -11 956
Arsavegiftsbortfall lokaler -4 618 0
Hyresintikt lokaler 62 592 57792
Hyresintskt garage och bilplatser 238 969 240 800
Hyresintikt Svrigt -150 3150
Arsavgift el 161 692 190 924
Arsavgift varme 367 896 367 896
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 182 880 182 880
Ovriga intikter i verksamheten 600 0
Intakt andrahandsupplatelse 4830 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 8011 10 668
Ovriga priméra intakter och ersittningar fran boende och lokalhavare 82712 4 863
3 978 044 3933559
Bidrag 600 -500
600 -500
Reparationer -93 384 -638 132
El -233 623 -360 089
Uppvarmning -508 506 -620 804
Vatten -184 663 -166 797
Renhallning -109 800 -93 046
TV, bredband, iptelefoni -105 810 -103 636
Serviceavtal -37 353 -12 000
Fastighetsskotsel och lokalvérd -307 918 -302 960
Forsakringar -61 891 -59 627
Fastighetsskatt -126 623 -122 619
Ovriga driftskostnader -15 597 -19 599
-1785168 -1 929 309
Externt revisionsarvode -9 890 -9410
Forvaltningskostnader -149 881 -159 851
Kostnader overlatelse och panter -8 020 -15 965
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -132 964 -138 136
Konsulter 0 -33 000
Forbrukningsinventarier -1410 -7139
Medlemsavgifter HSB -27 400 -27 400
-329 564 -390 901
" Underhall tvattstuga -74 290 -24 287
Underhall installationer 0 -63 664
Underhall garage och bilplatser 0 -18 000
-74 290 -105 951

Not7 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har en egen anstilld vicevird

Vicevirdsarvode -46 800 -53 700
Styrelsearvoden -108 750 -95 400
Revisionsarvode -3 500 -3 500
Sociala avgifter 24 111 -30 106
Utbildning 0 -1950

-183 161 -184 656

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Byggnader -347 408 -285 302
Markanliggningar -12 596 -1 050
Inventarier -44 849 -8 327
Summa avskrivningar -404 853 -294 738
Not9 Ovriga finansiella poster

Pantbrev -260 873 0

-260 875 0

10
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Not 10 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 17 818 323 17 818323
Omklassificering ombyggnad av ventilation 1042 135 0
Arets utrangering balkonger =276 756 0
Arets investering Solceller 819 258 0
Arets investering Balkonger 14 960 527 0
Arets investering El markiser 160 305 0
Arets investering Drinering 1102420 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 418 000 418 000
Ingéende anskaffningsvirde markanliggningar 1 854 480 1 665 543
Arets investering markanliggning 0 188 937
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 37 898 692 20090 803
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -6 792 105 -6 506 743
Arets utrangering balkonger 276 756 0
Arets avskrivningar byggnader -347 408 -285 362
Ingéende avskrivningar markanliggningar -1 666 593 -1 665 543
Arets avskrivningar markanliggningar -12 596 -1050
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 541 946 -8 458 698
Utgdende bokfort virde 29 356 746 11632 105
Bokférda virden byggnader 28 763 454 11026218
Bokforda virden mark 418 000 418 000
Bokforda virden markanldggningar 175292 187 887
Fastighetsbeteckning: Vildgésen 1
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéider hyreshus 1966 42 000 000 15 000 000 57 000 000 57 000 000
Lokaler 1966 809 000 850 000 1 659 000 1 659 000
42 809 000 15 850 000 58 659 000 58 659 000
Stilld sékerhet f6r byggnader och mark redovisas i Not 15
Inventarier och installationer
Ingaende anskaftningsvirden 333075 0
Arets investeringar balkongtillbehor (solskydd, matta) 2077 500 333075
Utgaende anskaffningsvirden 2410575 333075
Ingdende avskrivningar -8327 0
Arets avskrivningar -44 849 -8 327
Utgaende avskrivningar -53 176 -8 327
Utgdende bokfort viirde 2 357399 324 748
Not 12 Pagaende nyanlidggningar
Ingéende vérde pagaende nyanliggningar 316 954 0
Avrets Investering Ventilation 725 181 316 954
Omklassificering till Byggnader & Mark -1 042 135 0
Utgaende virde pdgdende nyanliggningar 0 316 954
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakring 64 109 61 891
Forutbetald kabel-TV och bredband 55 816 55327
Forutbetald administration 52435 46 810
Forutbetald fastighetsskotsel 55797 55 000
228 157 219028
Not 14 Eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat
Insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 331400 2 896 849 3 885312 939 845
Resultatdisposition enligt
stdimmobeslut 0 939 845 -939 845
Reservering till fond
for yttre underhail
enligt underhallsplan 101 000 -101 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -74 290 74 290
Arets Resultat 728 504
Belopp vid arets utgéng 331 400 2923 559 4798 446 728 504

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,34% 2021-03-30 1018176 160 000
Stadshypotek 1,24% 2021-03-30 2578 864 72 440
Stadshypotek 1,30% 2025-03-01 11 000 000 0
Stadshypotek 1,01% 2025-10-30 7 000 000 0
Stadshypotek 1,05% 2025-12-01 931 749 140 000
Stadshypotek 1,05% 2025-12-01 1 500 000 200 000
24 028 789 572 440
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 091 749
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 2 289 760
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 21166 589
Foreningen har flera lan som forfaller till betalning inom ett &r och 4r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 24 587 000 11 562 000
Summa stillda séikerheter 24 587 000 11 562 000
Not16 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 96 754 101 745
Uttag -12 040 -4 991
84 715 96 754
Not 17  Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 12 025 8 021
12 025 8021



Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Not19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen ¢l, vatten, virme, renhalining

Upplupna réntekostnader
Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter (ej fakturerade balkonger)
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Vildgasen i Ostersund, org.nr. 793200-0750

Rapport om arsredovisningen

Uttalandan

Vi har utf6rt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Vildgasen
i Ostersund for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alfa vasentliga avseenden
réftvisande bild av féreningens finansiella stéfining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi & oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fdr den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhalianden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 3r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att imna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttatanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6lid av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydetse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser elfer
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhalianden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuelia betydande brister i den interna
kontrofien som jag identifierat.

Den féraningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfGrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bitd av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalandan

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vildgasen i
Ostersund for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att freningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande tilf foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tilt dispositioner
betréffande féreningens vinst efler forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsfGrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fBretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frtust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgérder, omraden och férhallanden som r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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