STADGAR

for Bostadsrittsféreningen Ulvskogen

Foreningens firma och dndamal

§1

Foreningens firma dr Bostadsrittsforening Ulvskogen.

Foreningen har till andamal att frimja sina medlemmars ekonomiska intressen genom att i fore-
ningens hus upplata ligenheter it medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden.
Medlems ritt i féreningen p.g.a. saidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bo-
stadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§2
Fraga om att anta en medlem i féreningen avgors av styrelsen.
Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhiéller bostadsritt genom upplatelse av fore-
ningen eller som Overtar bostadsritt i féreningens hus. Juridisk person som forvirvat bostadsratt
far vigras medlemskap.

Insatser och avgifter m.m.

§3
Insats, drsavgift och i férekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften skall
faststillas s att féreningens ekonomi ir langsiktigt hillbar. Andring av insats skall dock alltid bes-
lutas av foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore vatje kalenderma-
nads borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens l6pande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgift férdelas pa bostadsrittsligenhet-
erna 1 forhallande till ligenheternas andelstal.

I drsavgiften ingaende konsumtionsavgifter kan beriknas efter forbrukning, per ligenhet eller
ytenhet.

Om inte drsavgift betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa
den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % av prisbasbeloppet vid tiden for 6verlatelsen.
Pantsittningsavgiften far uppga till hogst 1 % av prisbasbelopp vid tiden underrittelsen om pant-
sattningen kom styrelsen till handa.

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en ligen-
het arligen uppga till 10 % av gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplats i andrahand under
en del av et ar, berdknas avgiften efter det antal manader som lagenheten dr uthyrd. Uthyrning
under del av en manad riaknas som en hel manad. Avgiften betalas av den bostadsrattshavare som
hyr ut ligenheten.

Forvirvaren av bostadsritten svarar for att Overlatelseavgift betalas till féreningen.

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer.



Overgang av bostadsritt

§4
Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansoka om medlemskap i bostadsrittsféreningen. I an-
sokan skall anges personnummer/organisationsnummer och nuvarande adress till vilken med-
delanden och underrittelser fran féreningen kan sindas.

Bostadsrittshavare som 6verlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till féreningen inlimna
skriftlig anmilan om 6verlatelsen. I anmalan skall anges 6verlatelsedag samt forvirvarens person-
nummer/organisationsnummer och nuvarande adress. Overlataren skal till styrelsen anmila sin
kommande adress.

Styrkt kopia av forvirvshandlingar skall alltid bifogas anmilan/ansékan.

Overlatelseavtalet

§5
Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. I avtalet skall anges den ligenhet som Gverlatelsen avser samt kbpeskil-
lingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.
En 6verlitelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ir ogiltig.

§o
Nir en bostadsritt verlatits till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och tilltrada lagen-
heten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Ett dédsbo efter avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte dr
medlem 1 foreningen. Efter tre dr fran dodsfallet far dock féreningen anmana dédsboet att inom
sex manader frain anmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anled-
ning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte fir vigras intride 1 féreningen, forvir-
vat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir
féreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion f6r dédsboets rikning.

Ritt till medlemskap vid 6verging av bostadsritt

§7
Den som en bostadsritt overgatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om féreningen ska-
ligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare.

Juridisk person som har forvirvat bostadsratt till en bostadslagenhet far vigras medlemskap 1 f61-
eningen.

§8
Om en bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary
och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana forvirvaren att inom sex mana-
der frin anmaningen visa att nigon, som inte far vagras intride i foreningen, forvirvat bostads-
ritten och s6kt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten sal-
jas pa offentlig auktion for forvirvarens rikning.

§9

En 6verlatelse dr ogiltic om den som bostadsritten Gvergitt till vigras medlemskap i féreningen.

Forsta stycket giller inte vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt Bostadsrattslagen.
Har i sadant fall forvarvaren inte antagits till medlem, skall féreningen 16sa bostadsritten mot
skilig ersittning.



Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§ 10
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhérande utrymmen 1
gott skick.
Foreningen svarar for husets skick 1 6vrigt.

Bostadsrittshavaren svarar salunda f6r ligenhetens

- viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning sisom ledningar och 6vriga installationer f6r vatten, avlopp,
virme, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte dr stam-
ledningar; (med ”stamledning” avses ledning som tjanar fler an en ligenhet)

- svagstrOmsanlagegningar;

- ifraga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsrittshavaren dock end-
ast for malning;

- ifraga om stamledningar for el svarar bostadsrittshavaren endast fran och med ligenhet-
ens undercentral (proppskap),

- golvbrunnar, eldstider, rokgangar, inner- och ytterdérrar samt glas och bagar i inner- och
ytterfonster;

- bostadsrittshavaren svarar dock inte f6r malning av yttersidorna av ytterdorrar och ytter-
fonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparationer i anledning av brand- eller vattenledningsskada i 14-
genheten endast om skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens eget villande eller genom
vardsloshet eller férsummelse av nagon som tillh6ér hans hushall eller gastar honom eller av an-
nan som han inrymt i ligenheten eller utfor arbete dér f6r hans rikning.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjalv villat géller vad som nu sagts endast
om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsférdelning gilla som vid brand el-
ler vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen inging, skall bo-
stadsrittshavaren svara for renhallning och snoskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for atgarder i ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare
sasom reparationer, underhall, installationer m.m.

§11
Bostadsrittshavaren fir inte géra nagon férandring i ligenheten som medfor bestiende oligenhet
for foreningen eller annan medlem. Underhalls- och reparationsatgirder skall utféras pa ett fack-
mannamassigt sitt. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhalls.

Vid skada som uppstar helt eller delvis genom eftersatt underhall, genom uppenbar oaktsamhet
eller vardsloshet ska bostadsrittsinnehavaren st f6r minst halva kostnaden for reparation, eller
sjalvrisk. Beroende pa graden av oaktsamhet eller eftersatt underhall kan bostadsrittsinnehavaren
krivas pa en hogre del av kostnaden

§12
Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ritta
sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar 1 6verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta iakttas av den som hér till hans hus-
hall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor ar-
bete f6r hans rakning.



Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skil kan misstinkas vara behiftat
med ohyra far inte fOras in 1 ligenheten.

§13
Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i ligenhet nir det beh6vs for till-
syn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall sin-
das till bostadsrittshavaren pa adress som denne uppgivit. Bostadsrittshavaren idr skyldig att tala
sadana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranledas av nédvindiga atgirder fOr att utrota
ohyra 1 fastigheten, dven om hans ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride till ligenheten nir féreningen har ritt till
det, kan tingsritten besluta om handrickning.

§ 14
Bostadsrittshavaren dger ritt att i andra hand upplata hela sin ligenhet utan styrelsens medgi-
vande. Andrahandsuthyrning f6r permanentboende (> 12 manader) eller till juridisk person ir
inte tillatet.

§15
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller nigon annan medlem 1 fGreningen.

§16
Bostadsrittshavaren far inte anvanda ligenheten f6r nagot annat andamal dn det avsedda. Fore-
ningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon
annan medlem 1 féreningen.

§17
Om bostadsrittshavaren inte 1 ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
ligenheten far tilltradas och sker inte heller rittelse inom en ménad frin anmaning far féreningen
hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten tilltritts med styrelsens medgivande.
Om avtalet havs har féreningen ritt till skadestand.

§18
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr, med de be-
grinsningar som foljer nedan, férverkad och féreningen siledes berittigad att siga upp bostads-
rittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren dr6jer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foéreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgbra sin betalningsskyldig-
het eller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgiften utover tva vardagar fran
forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra

hand,

om bostadsrattshavaren anvinder ligenheten i strid med §15 eller {16,

4. om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardslos-
het 4r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att
inte utan oskiligt dréjsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten och detta
bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, som ligen-
heten upplatits till i andra hand, dsidositter nagot av vad som skall iakttas enligt §12 vid 1a-
genhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostads-
rittshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten enligt § 13 och han inte kan visa
giltig ursikt for detta,

&
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7. om bostadsrattshavaren inte fullg6ér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt f6r foreningen att skyldigheten fullgors, samt
8. om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds f6r niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller 1 vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa bety-
delsen.

§19
Uppsigning som avses i § 18 forsta stycket 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal. I friga om en bostadsligenhet far uppsig-
ning p.g.a. foérhillanden som avses 1 § 18 forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren
efter tillsdgelse utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelse och far ansokan beviljad.

§ 20
Ar nyttjanderitten forverkad p.g.a. férhallanden som avses i § 18 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men
sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning, kan bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detsamma giller om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frin den dag féreningen fick reda pa férhal-
lande som avses i § 18 forsta stycket 4 eller 7.

§ 21
En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhallanden som avses 1 {18 forsta
stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd ména-
der fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om brottsliga verksamheten ha angetts till
atal eller om férundersokning har inletts inom samma tid har féreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intills dess att tva manader gatt fran det att domen i brottmalet vunnit laga kraft eller
det rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§ 22
Ar nyttjanderitten enligt § 18 forsta stycket 1 férverkad p.g.a. dréjsmal med betalning av arsav-
gift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far
denna p.g.a. dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran
uppsagningen.

§23
Sags bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nigon orsak som anges i § 18 forsta stycket 1, 4-6
eller 8 ar han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 22. Sdgs bostadsrattshavaren upp
av nagon annan i § 18 forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som in-
triffar narmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte ritten aligger honom att avflytta
tidigare.

§ 24
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har féreningen ratt till skadestand.
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§ 25

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppsiagning i fall som avsesi § 18,
skall bostadsritten séljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte féreningen, bostads-
rittshavaren och de kinda borgenirer vars ritt berors av forsiljningen kommer 6verens om na-
got annat. Forsiljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for bli-
vit atgardade.
Offentlig auktion skall hallas av en god man som pa féreningens begiran forordnas av tingsrit-
ten.

Styrelse och revisorer
§ 26
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for ett ar. Ledamot och suppleant
kan omviljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make till medlem och nirsta-
ende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

§ 27
Styrelsen har sitt site i Are. Styrelsen konstituerar sig sjilv.
Styrelsen dr beslutsfor nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantradet Gverstiger halften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening f6r vilken mer dn halften av
de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrides av ordférande, dock fordras
for giltigt beslut enhallighet nar for beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar narvarande.

§ 28

Foreningens rikenskapsar utgors av kalenderar.

§ 29
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgarder
av sidan egendom.

§ 30
Foreningen skall ha minst en revisor samt minst en suppleant. Revisorn och revisorssuppleanten
viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till slutet av nasta ordi-
narie foreningsstimma.

§ 31
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie f6reningsstimma Gver av revisorerna eventu-
ellt gjorda anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens
forklaring 6ver av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgingliga f6r medlemmarna
minst tva veckor fére den féreningsstimma pa vilken arendet skall f6rekomma till behandling.

Foéreningsstimma

§ 32
Ordinarie féreningsstaimma skall hallas arligen fore juni manads utgang. For att visst drende som
medlem Onskar fa behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges 1 kallelsen till denna skall
arendet skriftligen anmilas till styrelsen senast fére mars manads utgang eller den senare tidpunkt
som styrelsen kan komma att bestimmer.



§33
Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisorer finner skal till det eller nar minst
en tiondel av samtliga réstberittigade medlemmar skriftligen begir det hos styrelsen med angi-
vande av drende som 6nskas behandlat pa den extra féreningsstimman.

§ 34

Pa ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

Stimmans 6ppnande
Godkinnande av dagordningen
Val av ordférande vid stimman
Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av en justeringsman tillika rostriknare
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlingd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berittelse
. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
. Beslut om resultatdisposition
. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
. Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer f6r nistkommande verksamhetsar
. Val av styrelseledamoter och suppleanter
. Val av revisor och revisorssuppleant
. Val av valberedning
. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende enligt
§ 32

18. Stammans avslutande
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Pa extra foreningsstimma skall utéver drende enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de dren-
den for vilka stimman blivit utlyst och angetts 1 kallelsen till stimman.

§ 35
Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drenden som anmilts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt § 32 skall anges i
kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom postbe-
fordran eller genom e-post via internet senast tva veckor fére ordinarie och tva veckor fore extra
féreningsstimma (inklusive extra stimma som skall avhandla fragor om dndring av stadgarna, lik-
vidation, fusion och férenklad avveckling), dock tidigast fyra veckor fore stimman.
Andra meddelanden till medlemmarna skall ske genom postbefordran eller genom e-post via in-
ternet.

§ 36
Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt ge-
mensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far ut6va sin rostritt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad full-
makt, ej dldre dn ett ar. Endast annan medlem, make eller nirstaende, som varaktigt sammanbor
med medlemmen far vara ombud. Ingen fir sisom ombud foretrida mer an en medlem.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina ataganden gentemot foreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.
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§ 37
Det justerade protokollet frin féreningsstimman skall hallas tillgangligt f6r medlemmarna senast
tre veckor efter stimman.

§ 38
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

- Fond f6r yttre underhall
- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande 0,3% av féreningens
forvirvskostnad avseende fastigheterna.

Det 6verskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
disponeras pa annat sitt i enlighet med féreningsstimmans beslut.

Vinst

§ 39
Om foéreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
bostadsrittshavarna i férhallande till insatserna for bostadsritterna.

Upplosning och likvidation

§ 40
Om foéreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla bostadsrattshavarna i forhallande till in-
satserna for bostadsritterna.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fore-
ningar samt Ovrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra foreningsstimma 2021-05-18 samt ordinarie fére-
ningsstimma 2021-05-03



