IR Riksb
\ o b b

- BRF Traffen 2 i Karlslund

ArS red OViSﬂ | ng Org nr: 769622-3432
2020-01-01 — 2020-12-31




IR Rik
. iksbyggen

Innehallsférteckning

FOrvaltningSherittelSe s sssmisresiassersssassssssssiassensssenssessanssvans 2
R eSO At RNING s vesmnvnsrsnnsmn s s omsssssssesssessss oo es s o0 07580 FS 0TS AT TR HET P4 £ ¥a 54T a8 S0 8
BalansrAKING ..., s sessssisssnsassssssressesssinsiussmsisssors ssssssses dossasnsssssssnsssasssesussssasspsas 9
Kassaflodesanalys «.cuswsemsimsssven s e ssssssasnssssssensssssss spsassssnssssnss 11
INOUEE v cssssivs o siissavsswsvsssas saessssssssmay Sass E RS SRS oSS SE S 4 SR0 s A ST S0P SAT SR TR e WPy 12
Bilagor

Ordlista

1 | ARSREDOVISNING BRF Traffen 2 i Karlslund Org.nr: 769622-3432



< Riksbyggen

Styrelsen for BRF Trdffen 2 i Karlslund

Forvaltningsberattelse o ™"

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-11-17.

Foreningen har sitt séte i Ostersunds kommun.

Arets resultat r bittre #n foregdende r frimst genom légre kostnader for underhall.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststilld sa att féreningens ekonomi #r 1angsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frén 805% till 76%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under aret
frén 805 % till 908 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 214 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 309 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad for 35 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Tréffen 2 i Ostersunds kommun. P4 fastigheten finns 1 st byggnader med 26 st lagenheter
och 1 lokal. Byggnaderna #r uppforda 1962. Fastighetens adress #r Filtjagargrand 32 och Litsvigen 4 A-B i Ostersund.

Av de 26 ldgenheterna har féreningen 2 st per 2020-12-31, vilka hyrs ut.

Fastigheten #r fullvardeforsdkrad hos Lansforsékringar, bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsakring.
I forsdkringen ingér dven en styrelseforsékring.

Légenhetsfordelning
1rok. 2 r.o.k. 3r.o.k. 4rok. Summa
6 1¥ 3 6 26
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
1 4 12

N
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Total tomtarea 2 170 m?
Lokal, forradsarea 46 m?
Bostéder bostadsritt 1463 m?
Bostéder hyresrétt 114 m?
Total bostadsarea 1577 m?
Arets taxeringsvirde 17 436 000 kr

Foregéende ars taxeringsvérde 17 436 000 kr

Foéreningen har ingatt féljande avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning, skotsel mm
Jamtkraft AB El och fjdrrvédrme

Telia TV, IT och telefon

Ostersunds kommun Sophémtning, vatten/avlopp

Intékter fran lokalhyror utgor ca 4,49 % av féreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Jimtland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbaring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 38 tkr och planerat underhall for 66 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 200 tkr (122 kr/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fonsterbyte 2012
Fasadputsning 2012
Utemiljo, tradféllning mm 2012
Balkongrenovering 2012
Lasbyte 2012
Flaktaggregat 2012
Stam och radiatorventiler 2013
Kodlas entrédorrar 2013
Belysning/armaturer, trapphus och kéllare 2013
Reningssystem for véirme-och tappvatten 2013
Torktumlare 2016
Underhallsplan 2018
Installationer, filmning mm dagvattenbrunnar 2018
Tvittmaskin 2019
Drinering, asfaltering, nya garageportar 2019

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Rokluckor mm 66

Arets utforda reparationer (i tkr)

Beskrivning Belopp
VVS, blandare mm 9
Ledningsrensning 8
Armatur, belysning 5
Vandalisering, inbrott 5
Ovriga mindre poster 11
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Efter senaste stimman och darpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Karin Abrahamsson Ordforande 2021
Katarina Uddegard Sekreterare 2021
Barbro Ryberg Ledamot 2021
André Jakobsson Ledamot 2022
Mia Lonn Ledamot 2021
Olof Eriksson Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karolina Hedenstrom Suppleant 2021
Bo Hanses Suppleant Riksbyggen 2021

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar
Kirsi Heini Foreningsrevisor Stdmman
Valberedning Utsedd av/kommentar
Anton Karlsson Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 35 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgéende medlemmar uppgiér till 3 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 35 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2020-01-01 da den hgjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforandrade arsavgifter.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 661 kr/m?/r.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1168 1163 1154 1153 1136
Resultat efter finansiella poster 95 -397 189 214 188
Arets resultat 95 -397 189 214 188
Resultat exklusive avskrivningar 309 -183 403 429 402

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond 109 -383 203 189 232
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 123 123 122 146 103
Balansomslutning 23 642 23700 24191 24 208 23162
Kassaflode, indirekt metod 133 -264 168 1256 223
Soliditet % 67 66 66 66 63
Likviditet % 76 805 961 746 462
Arsavgiftsniva for bostidder, kr/m? 661 654 643 607 624
Driftkostnader, kr/m? 416 709 335 320 273
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 375 338 315 300 258
Riénta, kr/m? 62 72 74 80 117
Underhéllsfond, kr/m? 457 375 615 513 387
Lén, kr/m? 4717 4796 4 815 4 892 4 969
Skuldkvot % 6,43 6,57 6,86 6,86 7,00
£00
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-0~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 - Rénta, kr/m?

Nettoomsittning: intdkter frén &rsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlems- Upplatelse-  Underhélls- | Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 14 384 361 434 907 608455 630297  -397375
Disposition enl.

arsstimmobeslut -397 375 397375
Reservering underhéllsfond 200 000 -200 000
Ianspraktagande av

underhéllsfond -66 224 66 224

Arets resultat 94 902
Vid arets slut 14 384 361 434 907 742 231 99 146 94 902
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 232 922

Arets resultat 94 902

Arets fondavsittning enligt stadgarna -200 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 66 224

Summa 194 048
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 194 048

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1167 884 1163 090
Ovriga rorelseintikter Not 3 23 382 21 905
Summa rorelseintikter 1191266 1184 995
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -675 396 -1 150 987
Ovriga externa kostnader Not 5 -80 156 -70 784
Personalkostnader Not 6 -29 234 -33 529
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar Not 7 -214 391 -214 391
Summa rorelsekostnader -999 177 -1 469 692
Rorelseresultat 192 089 -284 697
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgéngar 2 687 3 744
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 140 18
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -100 015 -116 440
Summa finansiella poster -97 188 -112 678
Resultat efter finansiella poster 94 902 -397 375
Arets resultat 94 902 -397 375
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 20 363 755 20 578 147
Summa materiella anliggningstillgangar 20 363 755 20 578 147
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 39 000 39 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 39000 39 000
Summa anliggningstillgangar 20 402 755 20 617 147
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 119 0
Ovriga fordringar, skattekonto 40 29
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 42310 19 724
Summa kortfristiga fordringar 42 469 19 753
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 3196 759 3063 269
Summa kassa och bank 3196 759 3063269
Summa omsittningstillgdngar 3239228 3 083 022
Summa tillgdngar 23 641 983 23700 169
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 819 268 14 819 268

Fond for yttre underhall 742 232 608 455

Summa bundet eget kapital 15561 500 15 427 723

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 99 146 630 297

Arets resultat 94 902 -397 375

Summa fritt eget kapital 194 048 232 922

Summa eget kapital 15 755 547 15 660 646
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 3645110 7 656 457

Summa langfristiga skulder 3645110 7 656 457

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 4011 347 126 852

Leverantorsskulder 31 884 45 461

Skatteskulder 78 556 73 862

Ovriga skulder 1 964 17 544

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 117 575 119 348

Summa kortfristiga skulder 4 241 326 383 066

Summa eget kapital och skulder 23 641 983 23700 169
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 94 902 -397 375

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 214 391 214 391

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital 309 293 -182 984

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -22 716 12 502
Kortfristiga skulder exkl. 1&n (6kning +, minskning -) -26 236 33 389
Kassaflode fran den lopande verksamheten 260 342 -137 093

Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Investeringar i pdgéende byggnation 0 0
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -126 852 -126 852
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -126 852 -126 852
Arets kassaflode 133 490 -263 944
Likvidamedel vid arets borjan 3063269 3327213
Likvidamedel vid arets slut 3196 759 3063 269

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna #r ofordndrade i jamforelse med foregéende ar férutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som #r foremal for omforhandling inom 12 ménader frén rdkenskapsérets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020

som kortfristig skuld. Jamforelsearet siffror har inte riknats om.

Redovisning av intéakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Relining Linjér 25
Markanlidggningar, cykelbod Linjér 10
Mark dr inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostdder 966 492 956 904
Hyror, bostéder 126 456 124 596
Hyror, lokaler 43 463 51048
Hyror, garage 12 720 12 720
Hyror, p-platser 18 753 17 822
Summa nettoomsittning 1167 884 1163 090
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Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 16 200 15 600
Ovriga ersittningar, pantforskrivnings- och dverlételseavgift 4723 5329
Fakturerade kostnader, inkasso 1260 180
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -1 3
Ovriga rorelseintikter, pdminnelseavgift mm 1200 793
Summa 6vriga rorelseintdkter 23 382 21905

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -66 224 -602 523
Reparationer -37 899 -28 609
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -39 954 -38 602
Forsékringspremier -34 989 -33 687
Kabel- och digital-TV -25 652 -15300
Aterbiring fran Riksbyggen 0 1200
Systematiskt brandskyddsarbete -1779 -6 493
Obligatoriska besiktningar, OVK -22 732 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster, energideklaration, uppdatering UH-plan -14 100 0
Sno- och halkbekédmpning -28 505 -32 943
Forbrukningsinventarier -17 363 -6 422
Vatten -72 736 -50 249
Fastighetsel -35 558 -43 048
Uppvérmning -180 588 -198 818
Sophantering och atervinning -39 172 -36 335
Forvaltningsarvode drift, skotsel, stid mm -58 144 -59 158
Summa driftskostnader -675 396 -1 150 987
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode -54 769 -42 416
IT-kostnader -11 090 -9079
Ovriga forvaltningskostnader, &rsredovisning mm -4 188 -10 006
Inkasso -1302 -898
Pantforskrivnings- och overlédtelseavgifter -5 196 -4 884
Telefon och porto ‘ -110 0
Medlems- och foreningsavgifter -1 950 -1 950
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa o6vriga externa kostnader -80 156 -70 784
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -25 000 -29 000
Sociala kostnader -4234 -4 529
Summa personalkostnader -29 234 -33 529
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -169 564 -169 564
Avskrivning Markanldggningar -5 825 -5 825
Avskrivningar tillkommande utgifter -39 002 -39 002
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -214 391 -214 391
anlaggningstillgangar
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -99 631 -116 055
Ovriga réntekostnader -384 -385
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -100 015 -116 440
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 16 574 889 16 574 889
Mark 4368 862 4368 862
Tillkommande utgifter, relining 975 052 975 052
Markanldggning, cykelbod 58253 58 253
21 977 056 21 977 056
Arets anskaffningar 0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 21 977 056 21 977 056
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 141 603 -972 039
Tillkommande utgifter,relining -234 012 -195010
Markanldggningar, cykelbod -23 294 -17 469
-1 398 909 -1 184 518
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -169 564 -169 564
Arets avskrivning tillkommande utgifter, relining -39 002 -39 002
Arets avskrivning markanliggningar, cykelbod -5 825 -5 825
-214 391 -214 391
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 613 300 -1 398 909
Restvarde enligt plan vid arets slut 20 363 755 20 578 147
Varav
Byggnader 15263 722 15433 286
Mark 4 368 862 4368 862
Tillkommande utgifter, relining 702 038 741 040
Markanldggningar,cykelbod 29133 34959
Taxeringsvérden
Bostéder 17 156 000 17 156 000
Lokaler 280 000 280 000
Totalt taxeringsvarde 17 436 000 17 436 000
varav byggnader 13 009 000 13 009 000
varav mark 4427 000 4427 000
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 5871 5636
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 747 2550
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 998
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter, forvaltningsarvode 13 692 10 541
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 42 310 19724
Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 5000 5000
Transaktionskonto 3191759 3058269
Summa kassa och bank 3196 759 3 063 269
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 7 656 457 7783 309
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -126 852 -126 852
Nista ars omférhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -3 884 495 0
Langfristig skuld vid arets slut 3645110 7 656 457
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,24% 2021-03-01 3969 639,00 0,00 42 572,00 3927 067,00
STADSHYPOTEK 1,26% 2025-03-01 3813 670,00 0,00 84 280,00 3729 390,00
Summa 7 783 309,00 0,00 126 852,00 7 656 457,00

*Senast kinda rintesatser
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P‘ Riksbyggen

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna driftskostnader, sné/sand 7469 5477
Upplupna elkostnader 3030 3789
Upplupna viarmekostnader 21107 22243
Upplupna kostnader for renhéllning 941 748
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter, stid 1693 1540
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter, inkasso 0 450
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 83 335 85101
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 117 575 119 348
Not Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 8 600 000 8 600 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,
intréffat. Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 fsljer foreningen hiandelseutvecklingen noga och
vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset..
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Triffen 2 i
Karlslund

Organisationsnummer 769622-3432

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for Brf Tréffen 2
i Karlslund for aret 2020-01-01 — 2020-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
ars-redovisningslagen och for den interna kontroll
som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller
visentliga felaktigheter, vare sig de beror pd
oegentligheter eller

pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen
pé grundval av min revision. Jag har planerat och
utfort revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
ars-redovisningen inte innehéaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder
inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer
vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild
av foreningens finansiella stidllning per den

31 december 2020 och av dess finansiella resultat
och kassafloden for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman
faststéller resultat- och balansrékningen for
foreningen.

Rapport om styrelsens ansvar
Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sékerhet uttala mig
om forvaltningen pa grundval av min revision. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om
négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamdoter har enligt min uppfattning inte
handlat i strid med foéreningens stadgar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Ostersund 2021-03-31
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stidllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen #nnu inte fitt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjfdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen 16pande ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta foérvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter 4r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fréan fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 19pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géoras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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EEREa R T e g o e Ve S R SOR |
nn . Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

B R F Tra ffe n 2 l for BRF Trdffen 2 i Karlslund i samarbete

K I | d med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn o1 hela Livel
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