HSB brf Tekakan i Ostersund
Org.nr 716414-6107

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsférening Tekakan i Ostersund med site i Ostersund
(org.nr 716414-6107) far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 -
2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Tekakan 1, byggd &r 1983 i vilken man uppléter lagenheter
och lokaler. Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomst-
skattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvardesforsikrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingdr styrelseansvar.,
Kollektivt bostadsrittstilligg ingr.

Antal Benamning Total yta m?
69 ldgenheter (bostadsritt) 5738

Varav 25 sméahus och 44 Igh i
tva st. hoghus

43 garage
34 bilplatser
Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-06-24. P4 stimman deltog 16 medlemmar. P3
stamman behandlades stadgeenliga fragor, dven férslag till mindre forandringar.
Foreningsstamman holls utomhus och genomférdes senare 4n vanligt pa grund av
Covid-19. En sérskild uppmaning gick ut om vikten att vara frisk vid narvaro och att
anvdnda mojlighet till fullmakt vid behov.

Foreningen hade vid arets slut 70 rostberdttigade medlemmar. Varav HSB Sédra
Norrland dr en medlem.
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HSB brf Tekakan i Ostersund
Org.nr 716414-6107

Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Nils-Goran Nilsson ordférande

Marianne Gabrielii sekreterare

Maria Jordan ledamot

Ingrid Rehnberg ledamot

Ake Arvidsson ledamot

Tomas Bjuhr styrelsesuppleant

Hans Ejenstam ledamot utsedd av HSB So6dra Norrland
Nicklas Persson suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar ordférande Nils-Goran Nilsson samt
ledamoterna Ingrid Rehnberg och Ake Arvidsson.

Styrelsen har under dret hallit 11 méten. Flera moten har hallits med begransat antal
delagande pa grund av smittorisk. From november har digital motesteknik till viss del
anvants.

Firmatecknare har varit Nils-Géran Nilsson, Marianne Gabrielii, Maria Jordan och Hans
Ejenstam (HSB) tva i forening.

Revisor har varit Folke Andersson med Urban Henrixon som suppleant valda vid
foreningsstaimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Per-Olof Winberg och Bo Gabrielii Nilsson.

Fritidsverksamhet och aktiviteter med mera

Tva stiddagar har genomférts. Till skillnad fran tidigare ar har fika i samband med dessa
dagar skett utomhus och ingen gemensam kvéllsaktivitet har heller genomférts i och
med radande pandemi.

Riktad aktiviteter till barn har i ar p& grund av pandemin endast genomforts vid
halloween.

Nya gungor har satts upp pd innergard vid kvarterslokal.

Grundlaggning av lekstuga vid kvartersgard har forstarkts.

Ingen studieverksamhet har genomforts under 2020,

Styrelsens ovriga kommentarer:

Med anledning av Covid 19 gick forfragan ut till medlemmar om hjalp med handling
behovdes och dven forfrdgan om vilka som kunde tanka sig att hjalpa till. Detta
resulterade i att nigra personer erbjods hjalp. [ ovrigt har engdngshandskar kopts in till
tvattstugor och olika moten paverkats.
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Byte av lassystem genomfordes i borjan av aret.

Inspektioner av balkonger i héghus har slutforts.

Underhall pa garage har gjorts i form av byte av ruttna brador och ny pldt pd garagen.
Viss ommalning har aven utforts.

Brandsyn och kontroll av pulverslackare och hjértstartare har genomforts.

Nya rokluckor har monterats i hdghusen.

Beslut om att kdpa tjansten forvaltare fran HSB Sodra Norrland har tagits. Syftet ar
bland annat att sdkerstalla att lagar efterfoljs, vad galler t.ex. upphandling, sdkerhet och
kontroller.

Arbete med informationsmaterial till samtliga bostadsrattsinnehavare har i stort sett
slutforts. Nagot avsnitt kvarstar infor utdelning under 2021.

Arbete med olika riktlinjer och rutiner har paborjats.
Riktlinjer for p-plats och garage har utarbetats i och med att digitalt kosystem inférs
210101. Ett arbete med riktlinjer for 1an av kvarterslokal dr paborjat.

Samtliga ldgenheter har under aret fatt mojlighet till Digital TV genom Com Hem.
Problem med fast bredband har konstaterats. Kontakter har tagits med Telenor for att
hitta l6sningar till problemen.

Ett mindre "bibliotek” har i ordningsstéllts vid kvartersgarden, dar boende kan lana och
lamna bocker (for alla aldersgrupper).

Batteridriven hiacksax samt ny stege har inforskaffats.

Samtliga foretag som skickat fakturor till foreningen under 2020 har kontaktats genom
brev ang att foreningen kommer 6verga till digital fakturahantering from arsskiftet.
Nytt stidavtal har tecknats avseende golvytor i héghus och entréer vid tvattstugor.
Nytt avtal om snoréjning/sandning har tecknats.

Omforhandling av 1&n har genomforts. Foreningen har ca 17 miljoner i skulder.
Rantelaget ar fortsatt mycket gott varfor kostnaderna for féreningens rantor pd lan ar
fordelaktiga. Foreningens tre 1an har bundits i 3, 4 respektive 5 ar.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Viasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-3rig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
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underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tilldmpar K3-regelverket. [
beriknad avsittning till underhallsfond ingéar endast underhallsatgiarder som beddms
vara av sddan karaktir som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingar ej i beraknad avsattning. Av styrelsen beslutad
avsittning till foreningens underhallsfond: 295 000,- och f6ljer faststalld underhallsplan.

Arlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-03-05.

Under de fem senaste dren har féreningen genomfort foljande storre
underhdllsdtgirder:

AR UNDERHALLSATGARD
2020 Nytt Lassystem
Garage /plat
2019 Ny stenbeldggning utanfor kvartersgard, nr 44 samt utanfor entreer
till tvd hoghus
OVK-besiktnig
2018 Renovering av kvartersgard
2017 Installation av undercentral
Gravarbete och asfaltering vid garage
2016 Inget stérre underhallsarbete

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgdrder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2021 Malningsarbeten

Byte av ventilation i h6ghusen
2022 Endast mindre atgarder
2023 Exteriorbelysning
2024 Underhall, byte av tak pa hoghus
2025 Malningsarbeten
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Forvintad framtida utveckling
Avgiften har under aret varit oférandrad.

I budget for 2021 ingar 324 00 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen,

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2021.
Arsavgiften ar i genomsnitt 662 kr/m? 2021.
Ekonomisk analys

Foreningen har en god ekonomi och vél bevarade fastigheter och utemiljo.

Medlemsinformation

Av foreningens 69 medlemslagenheter har under dret atta dverlatits, varav ett tilltrade
skerijanuari 2021. Ingen avsdgelse av bostadsratt har skett under dret. Vid
rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 82 st. Under aret har det tillkommit atta och
avgatt nio medlemmar, Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 81.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 4259 4240 4206 4204 4217
Rorelseresultat i tkr 1073 979 1088 1 321 1469
Resultat efter finansiella poster i tkr 830 744 845 1187 777
Balansomslutning i tkr 28018 27508 27 229 28952 28 252
Soliditet % 32,7 30,3 27,9 233 20,1
Arsavgift/kvm* i kr 662 662 662 662 662
Driftskostnad/kvm i kr 341 357 392 347 343
Réantekostnad/kvm i kr 43 41 42 44 49
Bankskuld/kvm i kr 3067 3139 3 210 3630 3701

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften samt intakter for uppvarmning genom den totala
bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren
inte ar mojligt.
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Fordandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Yttre Balanserat  Arets resultat

Insatser fond resultat
Belopp vid arets ingdng 861 000 5298387 1429376 743 507
Vinstdisp enl. Stammobeslut 743507  -743 507
Innevarande ars avs/disp 16 506 -16 506
Arets resultat 830580
Belopp Vid arets slut 861 000 5314893 2156377 830 580
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 5298 387
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 295 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -278 494
Fondbehallning vid arets slut: 5314 893
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 2156377
Arets resultat 830 580
Summa 2986 957
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 2986 957

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 4259 328 4240 883
Summa rorelseintikter 4 259 328 4 240 883
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 957 340 -2 050 354
Ovriga externa kostnader Not 4 -208 962 -249 785
Underhall enligt plan Not 5 -278 494 -262 322
Personalkostnader och arvoden Not 6 -151 132 -125110
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -590 084 -573 447
Summa rorelsekostnader -3 186 011 -3261018
Rorelseresultat 1073 317 979 864
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 849 375
Réntekostnader och liknande resultatposter -243 586 -236 732
Summa finansiella poster -242 737 -236 357
Arets resultat 830 580 743 507
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Avrakningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa
Summa kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

Summa tillgangar

HSB brf Tekakan i Ostersund

2020-12-31

Org nr716414-6107

2019-12-31

Not 8 20 786 726 20 806 403
20 786 726 20 806 403

20786 726 20 806 403

1 186 9 535

6317 6317

6973114 6459 437

7509 26 636

Not 9 239 690 196 782
7227816 6698 707

3000 3000

3000 3000

7230816 6701 707

28 017 542 27 508 110
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EEIELEELGI ) 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 861 000 861 000
Fond for yttre underhall 5314 893 5298 387
Summa bundet eget kapital 6 175 893 6 159 387
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2156377 1429 376
Arets resultat 830 580 743 507
Summa fritt eget kapital 2986 957 2172 883
Summa eget kapital Not 10 9 162 850 8332270
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 17 169 431 0
Summa langfristiga skulder 17 169 431 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 430016 18009 111
Medlemmarnas inre fond Not 12 401 852 473 374
Leverantorsskulder 367 291 160 208
Aktuell skatteskuld Not 13 35227 63173
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 3825 3675
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 447 050 466 299
Summa kortfristiga skulder 1 685261 19 175 840
Summa skulder 18 854 692 19 175 840
Summa eget kapital och skulder 28 017 542 27508 110
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs véagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,1% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond f6r yttre underhall

Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprékstagande fr&n underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift p& bostader i smahus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hdgst 8 349
kronor per ldgenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
p& en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 22 951 536 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostdder

Hyresintdkt garage och bilplatser
Hyresintakt dvrigt

Arsavgift virme

Arsavgift TV/bredband/iptelefoni

Intdkt andrahandsupplatelse

Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter

Ovriga primira intikter och erséttningar frén boende och lokalhavare

HSB brf Tekakan i Ostersund

2020-01-01
2020-12-31

Org nr716414-6107

2019-01-01
2019-12-31

Not 3  Driftskostnader

Reparationer
Ventilationsrensning

El

Uppvérmning

Vatten

Renhallning

TV, bredband, iptelefoni
Serviceavtal

Hissar serviceavtal & besiktning
Fastighetsskotsel och lokalvard
Forsakringar

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode

Forvaltningskostnader

Kostnader 6verlatelse och panter
Foreningsverksamhet

Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter

Forbrukningsinventarier

Medlemsavgifter HSB

3134 196 3134196
220723 218 550
3200 4700
665 820 665 820
180 360 180 360
40 149 9207
14 880 15542

0 12 508

4259 328 4240 883
-185 377 -107 001
0 -44 249

-141 065 -163 344
-566 760 -636 535
-177 004 -167 240
-116 582 -118435
-198 742 -193 014
-11 875 -10 207
-10 436 -3670
-239 340 -266 759
=78 390 -73 605
-219992 -219 992
-11777 -46 304
-1 957 340 -2 050 354
-9726 -9412
-152 950 -149 546
-11739 -12 456
-3450 -16 499
-5 197 -175

-1 200 -1 200

0 -34 400

0 -1397

-24 700 -24 700
-208 962 -249 785
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Not 5 Underhall enligt plan

Byte golvbrunnar -53 795 0
Underhall panel pa garage mm -114 775 0
Installation sikert vatten badrum -36 875 0
Underhall brandsékerhet (OVK besiktning 2019) -64 460 -115 784
Lekplatsutrustning (Rep stenldggningar entréer,lagning asfalt 2019) -8 589 -146 538

-278 494 -262 322

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -70 055 -50 132
Loner for anstillda -2 500 0
Vicevirdsarvode -61 200 -58 200
Revisionsarvode -4 250 -4 250
Sociala avgifter -11177 -12528
Utbildning -1 950 0

-151 132 -125110

Not 7 = Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -590 084 -573 447
Summa avskrivningar -590 084 -573 447
12
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HSB brf Tekakan i Ostersund
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Not8 ' Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 27 087 851 27087851
Arets investering nytt ldssystem 570 407 0
Ingaende anskaffningsvérde mark 1 175 800 1 175 800
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 28 834 058 28 263 651

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -7 457 248 -6 883 801
Arets avskrivningar byggnader -590 084 -573 447
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 047 332 -7 457 248
Utgdende bokfort virde 20786 726 20 806 403
Bokforda virden byggnader 19610 926 19 630 603
Bokforda viarden mark 1 175 800 1 175800
Fastighetsbeteckning: Tekakan 1 i Ostersund
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider smahus 1983 16 597 000 3525000 20 122 000 20 122 000
Bostider hyreshus 1983 14 600 000 3 589 000 18 189 000 18 189 000
Lokaler 1983 987 000 464 000 1451 000 1451000
32 184 000 7578 000 39762 000 39762 000

Stilld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 11

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring 83323 75 464
Forutbetald kabel-TV och bredband 49 166 49 164
Forutbetald administration 68 242 45070
Forutbetald fastighetsskotsel 27 084 27084
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11875 0
239 690 196 782
Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingng 861 000 5298 387 1429376 743 507
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 743 507 -743 507
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 295 000 -295 000
Tanspréakstagande
av fond for yttre
underhall -278 494 278 494
Arets Resultat 830 580
Belopp vid arets utgang 861 000 5314 893 2156 377 830 580
13
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Not 11  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réantedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 0,96% 2023-10-30 4735200 80 000
Stadshypotek 0,80% 2024-10-30 7 982 659 100 000
Stadshypotek 1,01% 2025-12-01 4 881 588 250016
17 599 447 430 016
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 169 431
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 720 064
Om fem ar beréiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 15449 367
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 27 185000 27 185 000
Summa stillda siikerheter 27 185000 27 185 000

Not 12 = Mediemmarnas inre fond

Ingaende virde 473 374 586 808
Uttag -71 522 -113 435
401 852 473 374
Not 13  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 35227 63173
35227 63173
Not 14  Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 2 600 2600
Ovriga kortfristiga skulder 1225 1075
3 825 3675
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning 79 642 90 742
Upplupna rintekostnader 21127 26 095
Upplupen revision 9700 9412
Upplupen fastighetsforvaltning 6372 2768
Forutbetalda arsavgifter och hyror 283 986 294 950
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 46 223 42332
447 050 466 299
471,
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman | HSB Brf Tekakan | Ostersund, org.nr. 716414-6107

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Tekakan i
Ostersund for & 2020 .

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet -
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
&ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstAmman faststéfler
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitia verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och ait anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill ait gdra
négot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksidrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enfigt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar fillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fdr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag [mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en férening inte 1angre
kan fortsétta verksamheten.

e ytvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattsiagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.
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Srfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tekakan i Ostersund
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stéller p& storleken av féreningens egna =

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. ‘

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om né&gon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget ill

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa

revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av

HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra

forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens frslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Ostersund den [/ 7/¢; 2021

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Folke Andersson

Av féreningen vald revisor
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