HSB brf Stenbiten I Ostersund
Org.nr: 793200-0693

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Stenbiten med séte i Ostersund (org.nr 793200-
0693) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Stenbiten, byggd ar 1947 i vilken man upplater lagenheter
och lokaler. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector forsakring. I forsakringen ingar
styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej.

Antal Benamning Total yta m?
102 lagenheter (bostadsratt) 5970
18 lokaler (hyresratt) 817
1 garage
71 bilplatser
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-18. Pa stimman deltog 14 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid arets slut 103 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Leif Westergren ordférande

Astrid Hedquist vice ordférande

Heléne Brandelius sekreterare

UIf Karwik ledamot

Jan Erik Larsson ledamot

Annelie Sivertsson ledamot

Agneta Larsson ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Bodil Sigvardsson suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Leif Westergren, Jan Erik Larsson samt
Annelie Sivertsson.

Styrelsen har under dret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Leif Westergren, Heléne Brandelius, Agneta Larsson och Ulf
Karvik tva i férening.

Revisor har varit Margaretha Andersson vald vid féreningsstamman samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Monica Esteby och Anette Svedin.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under dret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-3rig underhallsplan som drligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhéllsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. I
beriknad avsattning till underhallsfond ingdr endast underhallsdtgarder som bedoéms
vara av sddan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingdr ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond: 4 000 kr och foljer faststilld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-05-109.
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Under de fem senaste dren har foreningen genomfort féljande storre
underhallsdtgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Nya torktumlare till tvattstugorna. Renovering av kallarna pa
Lottgatan 20 och 24 dar tvattstugorna finns, byte till sikerhetsdorrar
samt byte av armatur.

2017 Byte av l1dssystem i samtliga lagenhetsdorrar. Installation av kodlas i
portarna.

2018 Inga storre atgarder genomfordes.

2019 Inga storre dtgarder genomfordes.

2020 Automatisk belysning monterades i samtliga trappuppgangar.

Omfattande asfaltsarbeten har genomfort pa foreningens mark.
Projektering av renovering av fasader och balkonger, samt tak éver
entréer och balkonger pa 6versta vaningarna.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021-2022 | Renovering och tilldggsisolering av samtliga fasader. Renovering av
balkonger. Bygge av tak dver samliga ingdngar samt 6ver balkongerna
pa dversta vaningarna.

Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 3%.

I budget for 2021 ingdr 18 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna med 7% for 2021.
Arsavgiften 4r i genomsnitt 626 kr/m?2 2021.

Motivering till avgiftshojning: Hojda avgifter for bl.a. vatten, uppvarmning och
sophdmtning. Omfattande renovering och isolering av fasader samt renovering av
balkonger. Bygge av tak 6ver entréer och balkonger pa 6versta vaningarna.
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Medlemsinformation

Av foreningens 102 medlemslagenheter har under dret 17 overlatits. Vid
rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 133 och under dret har det tillkommit 18
och avgatt 17 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 134.

Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 4190
Rorelseresultat i tkr 408
Resultat efter finansiella poster i tkr 408
Balansomslutning i tkr 11531
Soliditet % 90,0
Arsavgift/kvm* i kr 585
Driftskostnad /kvm i kr 409
Rantekostnad /kvm i kr 0
Bankskuld/kvm i kr 0

2019

4112
559
560

10905
92,0
575
402

0

0

2018

3999
104
107

10499
89,7
559
434

0

0

*Arsavgiften bestar utav rsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrdkningen under rorelsekostnader
omkKlassificerats. 2019 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamférbarhetavseende driftkostnader mellan dren

inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

2017

3877
503
504

10 339
90,1
543
441

2016

3837
149
161

10 056
87,8
535
426

Insatser Yttre Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid &rets ingdng 128 500 8132641 1156895 559837
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 559 837 - 559 837
Innevarande ars avs/disp -233 674 233 674
Arets resultat 408 094
Belopp Vid arets slut 128 500 7898967 1950406 408 094
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid drets borjan: 8132 641
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 4000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -237 674
Fondbehdllning vid drets slut: 7 898 967

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 1950 406
Arets resultat 408 094
Summa 2358500

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 2 358500

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgdng framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 4189 719 4111616
Ovriga rorelseintikter Not 3 62 562 0
Summa rorelseintakter 4252 281 4111616
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2779 987 -2728 476
Ovriga externa kostnader Not 5 -523 219 -561 315
Underhall enligt plan Not 6 -237 674 0
Personalkostnader och arvoden Not 7 -89 811 -74 749
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -214 025 -188 356
Summa rérelsekostnader -3 844 716 -3 552 895
Rorelseresultat 407 565 558 721
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 529 1123
Réntekostnader och liknande resultatposter 0 -7
Summa finansiella poster 529 1116
Arets resultat 408 094 559 837
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HSB Brf Stenbiten i Ostersund

Org nr 793200-0693

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Bank
Summa kassa och bank
Summa omsaéttningstillgangar

Summa tillgangar

Balansriakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16
Not 17

2020-12-31 2019-12-31

5397 744 5611769
132753 45 598
5530497 5657367
5530 497 5657 367
0 1544

3262 561 2494 875
32327 15099
264 654 294 855
3559542 2806373
2441 336 2441336
2441 336 2441336
6000 878 5247709

11 531 376 10 905 076

2020-12-31 2019-12-31

128 500 128 500
7898 967 8132 641
8027 467 8261 141
1950 406 1156 895

408 094 559 837
2358500 1716732

10 385 967 9977873
101 277 101 277
429 288 411484

58 563 32638
14 094 11331

542 187 370473
1 145 409 927203
1 145 409 927203

11 531 376 10 905 076
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HSB - dér méjligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas f8. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utg&ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,2% av
anskaffningsvardet.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hégst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr.



HSB Brf Stenbiten i Ostersund
Org nr 793200-0693

HSB - ddr méjligheterna bor

Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 3494 340 3392520
Hyresintdkt lokaler 360 957 358 818
Hyresintékt garage och bilplatser 95370 95700
Hyresintékt ovrigt 2000 6 640
Hyresrabatter -15516 0
Arsavgift virme 43 968 42 828
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 158 460 158 460
Intakt andrahandsupplatelse 11 824 10 851
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 31375 23 651
Ovriga primira intéikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 6941 22 148
4189719 4111616
Forsdkringsersittning 54 020 0
Bidrag Hyresnedsittning p.g.a covid 19 8 542 0
62 562 0
Reparationer -249 820 -141 231
El -333 631 -372 432
Uppvéarmning -935 789 -1 052726
Vatten -259 057 -216 588
Renhallning -156 905 -122 363
TV, bredband, iptelefoni -36 671 -36 652
Obligatoriska besiktningar -2 940 0
Serviceavtal -51 474 -3 309
Fastighetsskotsel och lokalvard -456 964 -481 589
Forsakringar -51 668 -43 200
Fastighetsskatt -170 118 -164 814
Ovriga driftskostnader -74 951 -93 572
-2 779 987 -2 728 476
Externt revisionsarvode -10 783 -9 805
Forvaltningskostnader -293 647 -291 917
Kostnader 6verlatelse och panter -27 389 -26 664
Foreningsverksamhet -500 -500
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -156 300 -142 725
Konsulter 0 -47 519
Forbrukningsinventarier 0 -7 585
Medlemsavgifter HSB -34 600 -34 600
-523 219 -561 315

Not 6  Underhall enligt plan
Underhall belysning -85 500 0
Underhall garageuppfart -152 174 0
-237 674 0

Not7 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret

Arvode till styrelsen =76 422 -59 967
Revisionsarvode -1729 -1729
Sociala avgifter -11 660 -11 428
Utbildning 0 -1 625

-89 811 -74 749

Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -214 025 -188 356
Summa avskrivningar -214 025 -188 356
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Not9  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 18 005 233 18 005 233
Ingéende anskaffningsvirde mark 128 200 128 200
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 310 094 310094
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 18 443 527 18 443 527
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -12 521 664 -12 333 308
Arets avskrivningar byggnader -214 025 -188 356
Ingéende avskrivningar markanldggningar -310 094 -310 094
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 045783 -12 831 758
Utgdende bokfort viirde 5397744 5611769
Bokférda virden byggnader 5269 544 5483 569
Bokforda vdrden mark 128 200 128 200
Fastighetsbeteckning: Stenbiten 1
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder 1947 42 000 000 14 200 000 56 200 000 56 200 000
Lokaler 1947 1 404 000 1 032 000 2 436 000 2436 000
43 404 000 15232 000 58 636 000 58 636 000

Stilld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 20

Not 10 Pagaende nyanlidggningar

Ingdende virde pagaende nyanldggningar 45 598 4725
Arets Investering fasadrenovering 87 155 40 873
Utgaende virde pagaende nyanldggningar 132 753 45598

Pagéende nyanldggningar avser fasad och balkongrenovering och planeras vara klart &r 2022 till en total kostnad av
ca 17 000 000 kr

Not 11  Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsikring 53 734 51668
Forutbetald kabel-TV och bredband 22 745 60 992
Forutbetald administration 99 112 90 868
Forutbetald fastighetsskotsel 89 063 91327
264 654 294 855

Bankkonto Lansforsékringar 2441 336 2441 336
2 441 336 2 441 336

Not 13 Eget kapital

Fond yttre Balanserat

Insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 128 500 8132 641 1 156 895 559 837
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 559 837 -559 837
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 4000 -4 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -237 674 237 674
Arets Resultat 408 094
Belopp vid érets utgang 128 500 7 898 967 1950 406 408 094

10
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Not14 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 101 277 102178
Uttag 0 -901
101277 101277
Not15 Aktuell skatteskuld

Arets beriiknade skatteskuld 58 563 32 638
58 563 32 638

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 14 094 11331
14 094 11 331

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 143 026 44296
Upplupen revision 10 500 9592
Forutbetalda drsavgifter och hyror 351223 316 585
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 37438 0
542 187 370 473
9
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Stenbiten i Ostersund, org.nr. 793200-0693

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Stenbiten
i Ostersund for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka farméagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&ren hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:;

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfr
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som r tillrédckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstéandigheterna, men inte for aft uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

o ulvérderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortstta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
os&kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhllanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisomns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stenbiten i Ostersund
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Chiralen neyar
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna / )

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Ostersund den 31/ 3 2021
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Margéretha Andersson

BoRevisio
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



