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Styrelsen for BRF Solégat far hirmed
.= = e avge drsredovisning for rikenskapsdrel
orvaltningsperatielsSe ooz
Beloppen i 4rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
etsittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter fr permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Ostersund kommun.

Arets resultat &r ca 221 tkr béttre dn foregéende ar frimst p& grund av minskade underhallskostnader.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frin 270% till 285%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 252 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -539 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 235 m?, vilket motsvarar 12 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Féreningen forvirvade 2011-08-31 fastigheten Sologat 12 i Ostersunds kommun. P4 fastigheten finns en
byggnad med 23 ligenheter och en lokal uppford. Byggnaden &r uppford 1960. Fastighetens adress &r
Ovre hantverksgatan 41 B - D samt Krondikesvégen 2 i Ostersund.

Fastigheten #r fullvirdeforsidkrad i Linsforsakringar Jamtland.

I forsdkringen ingar styrelseforsikring.

Hemfbrsidkringen bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
3 rum och kok 14
4 rum och kok 9

Dessutom tillkommer

Antal lokaler 1
Antal garage 14
Antal p-platser 6
Total tomtarea 2 849 m?
Total bostadsarea 1 789 m?
Total lokalarea 235 m?
Arets taxeringsvirde 19 181 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 13 062 000 kr
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Fireningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Léptid

Glas & Ramar 235 2021-10-01

Intiikter fran lokalhyror utgdr ca 8,70 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggens kontor i Ostersund har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 65 tkr och planerat underhall for 907 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avséttning) till underhdllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 36 tkr.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Byte ligenhetsdorrar 246 tkr
Fonsterbyte 661 tkr

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag
Lars Ahlin Ordforande
André Sundemyr Sekreterare
Linnea Runius Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Lars Andersson Suppleant

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Roland Sundstrim Fortroendevald revisor
Valberedning

Vakant
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 29 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 2 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer.

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 28 personer.

Foreningens &rsavgift éndrades 2018-01-01 dé& den hdjdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %
frdn och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 673 kr/m*/ar.

Bascrat pa kontraktsdatum hat under verksamhetsaret 1 Sverlatelse av bostadsriitt skett (foregdende ar 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1431 1128 1384 1 365 1363
Resultat efter finansiella poster -791 -1012 233 151 144
Resultat exklusive avskrivningar -539 -758 487 401 394

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond -608 =794 451 365 358
Avsittning till underhéllsfond ki/m? 18 18 18 18 18
Balansomslutning 22 004 23079 22 681 22 562 22 515
Soliditet % 59 60 65 64 ' 64
Likviditet % 285 270 355 293 228
Arsavgiftsnivé for bostiader, ki/m? 673 666 650 640 640
Driftkostnader, kr/m? 826 897 313 333 304
Rinta, kr/m? 67 73 66 96 112
Underhallsfond, kr/m? 0 0 106 89 71
Lan, kr/m? 4371 4477 3774 3 836 3 897
1000
800
600
400
._—-——__’_7_; —
200
1]
2015 2016 2017 2018 2019

- Driftkostnader, kr/m? =« Riinta, kr/m2

Nettoomséttning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

6 | ARSREDOVISNING BRF Soltgat Org.nr: 769622-7722



Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelseavgifter

Underhéllsfond

Balanserat resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhdllsfond

Tanspriktagande av
underhallsfond

Arets resultat

14 167 168

346 673

36 000

-36 000

250 187
-1012 220
-36 000

36 000

-1 012220
1012220

-790 931

Vid arets slut

14 167 168

346 673

-762 033

=790 931

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsitming enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

=762 032
=790 931
-36 000
36 000

-1 552 964

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhoérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintidlter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1431492 1416 708
Ovriga rorelseintikter Not 3 63 317 62 175
Summa rorelseintilkter 1 494 809 1478 883
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 671 867 -1 816 260
Ovriga externa kostnader Not 5 -198 736 =244 211
Personalkostnader Not 6 -27 926 -27 926
Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgngar Not 7 -252 100 -254 454
Summa rorelsekostnader -2 150 629 -2 342 851
Rorelseresultat -688 820 -863 968
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 1 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -135 112 -148 252
Summa finansiella poster -135 111 -148 252
Resultat efter finansiella poster =790 931 -1 012 220
Arets resultat -790931, -1 012220
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 20 674 365 20912 565
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 45 999 59 900
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 0 907 274
Summa materiella anliiggningstillgangar 20 720 365 21 879 740
Summa anliggningstillgangar 20 720 365 21 879 740
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 37 500 37740
Ovriga fordringar Not 10 51784 48 756
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 42 249 71 321
Summa Kkortfristiga fordringar 131 532 157 817
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1212070 1041336
Summa kassa och bank 1212070 1 041 336
Summa omsiittningstillgingar 1 343 603 1199 153
Summa tillgdngar 22 063 967 R 23 078 892

9 I ARSREDOVISNING BRF Solégat Org.nr: 769622-7722



Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 513 841 14 513 841

Summa bundet eget kapital 14 513 841 14 513 841

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =762 032 250 187

Arets resultat =790 931 -1 012 220

Summa fritt eget kapital -1 552 967 -762 033

Summa eget kapital 12 960 877 13 751 808
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 8631778 8 883 262

Summa langfristiga skulder 8631778 8 883 262

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 215 260 179 036
Leveranttrskulder 38 983 77199
Skatteskulder 3877 671
Ovriga skulder Not 14 952 7282
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 212 240 194 192
Summa kortfristiga skulder 471 312 443 822
Summa eget kapital och skulder 22 063 967 i 23 078 892
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardforbittringar Linjér 50
Elforbéttringar Linjar 30
Inventarier Linjér 5

Mark dr inte foreméal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostdder 1203 780 1191 888
Hyror, bostdder 2 400 2400
Hyror, lokaler 124 512 121 740
Hyror, garage 84 000 84 000
Hyror, p-platser 16 800 14 880
Hyror, dvriga 0 1 800
Summa nettoomséttning 1431492 1416 708

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Kabel-tv-avgifter 55200 55200
Ovriga ersittningar 7817 6795
Fakturerade kostnader 180 180
Ovriga rorelseintikter 120 0
Summa dvriga rorelseintékter 63 317 62175

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Underhall -907 274 -992 663
Reparationer -65 111 -100 783
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -49 092 -41 421
Forsidkringspremier -34 497 -32 351
Kabel- och digital-TV* -61 136 -66 171
Systematiskt brandskyddsarbete -1 536 -46 375
Sotning 0 -36 630
Obligatoriska besiktningar -51010 -23 331
Sné- och halkbekdmpning -26 026 -13 471
Forbrukningsinventarier -7 843 -6 230
Vatten -44 421 -47 671
Fastighetsel -64 225 -63 125
Uppvérmning -310 773 -302 455
Sophantering och atervinning -48 923 -42 083
Fastighetsskitsel, extra debiterat 0 -1 500
Summa driftkostnader -1 671 867 -1 816 260

*Varav kostnader for bredband 46 621 kr
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Forvaltningsarvode -149 974 -144 902
Lokalkostnader -21 589 0
IT-kostnader -1 460 0
Arvode, yrkesrevisorer -8 026 -7 038
Ovriga forvaltningskostnader -10 519 -6 455
Juridiska kostnader -185 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifier -4 165 -9 771
Kontorsmateriel -1267 -1 051
Bankkostnader -1 550 -25 965
Ovriga externa kostnader 0 -49 029
Summa évriga externa kostnader -198 736 -244 211

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden -23 000 -23 000
Sociala kostnader -4 926 -4 926
Summa personalkostnader -27 926 -27 926

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Avskrivning Byggnader -136 568 -136 568
Avskrivningar tillkommande utgifter -101 631 -101 631
Avskrivning Maskiner och inventarier -13 901 -16 254
Summa av- och nedskrivningar av materiella -252 100 -254 454

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 13 656 825 13 656 825
Mark 4 455 675 4455 675
Tillkommande utgifter 4 340 857 4340 857
22 453 357 22 453 357
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 22 453 357 22 453 357
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1 001991 -865 422
Tillkommande utgifter -538 802 -437 170
- 1540 792 - 1302592
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -136 568 -136 568
Arets avskrivning tillkommande utgifter -101 631 -101 631
- 238200 - 238199
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1778992 - 1540 792
Restvirde enligt plan vid arets slut 20 674 365 20 912 565
Varav
Byggnader 12 518 266 12 654 835
Mark 4 455 675 4 455 675
Tillkommande utgifter 3700 424 3 802 055
Taxeringsvirden
Bostéder 17 886 000 11 995 000
Lokaler 1295 000 1 067 000
Totalt taxeringsviarde 19 181 000 13 062 000
varav byggnader 13 936 000 9 459 000
varav mark 5245 000 3603 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 119 602 119 602
119 602 119 602
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 119 602 119 602
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -59 702 -43 448
- 59702 - 43448
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -13 901 -16 254
- 13901 - 16 254
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -73 603 -59 702
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 73603 - 59702
Restviirde enligt plan vid arets slut 45 999 59 900
Varav
Inventarier och verktyg 45 999 59 900
Not 10 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 51784 44 264
Momsfordringar 0 4 492
Summa ovriga fordringar 51784 48 756
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 20 521 19 840
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 36 226
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 560 15256
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 168 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 42 249 71321
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto 1212 070 1041336
Summa kassa och bank 1212 070 1041 336
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 8 847 038 9062298
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -215 260 -179 036
Langfristig skuld vid arets slut 8631778 8 883 262

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,25% 2021-09-01 2 897 384,00 0,00 100 016,00 2 797 368,00

STADSHYPOTEK . 1,68% 2022-06-30 987 470,00 0,00 31 020,00 956 450,00

STADSHYPOTEK 1,76% 2023-01-30 1 564 000,00 0,00 48 000,00 1516 000,00

STADSHYPOTEK 1,55% 2023-09-01 3613 444,00 0,00 36 224,00 3577 220,00

Summa 9 062 298,00 0,00 215 260,00 8 847 038,00

*Senast kéinda riintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 215 260 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 861 040 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 7 770 738 kr forfaller till betalning senare #n 5 &r efter balansdagen.

Not 14 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skuld for moms 712 -7 402
Avrikning hyror och avgifter 240 120
Summa o6vriga skulder 952 -7 282

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 11982 12273
Upplupna kostnader for reparationer och underhdll 8 567 33 366
Upplupna elkostnader 5449 10 901
Upplupna virmekostnader 32 892 33 565
Upplupna kostnader for renhdllning 734 0
Upplupna revisionsarvoden 7 700 7 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11278 0
Férutbetalda hyresintiikter och drsavgifter 133 638 97 087
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 212 240 194 192
Not Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 8 070 000 8 070 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

B R F S O I O g at for BRF Solégat i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pi uppdrag frdn bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: "
0771860 860 H~ Riksbyggen
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Styrelsens underskrifter

Astersiine! 1000 -02.-73

Ort och datum

André Sundemyr f//,

“Linnea Runius J

Min revisionsberittelse har limnats 2020- o7 - /ﬂ

G St

Roland Sundstrém
Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse
for Bostadsrattsforeningen Solégat, Org.nr. 769622-7722
avseende rikenskapséaret 2019-01-01 — 2019-12-31

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning for Brf Sologat
for verksamhetsaret 2019-01-01 — 2019-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag har
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att drsredovisningen
inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden for att kunna bedéma om styrelsen har handlat i strid med stadgarna. Jag anser
att min revision ger rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med god redovisningssed. Styrelsen har enligt min
beddmning inte handlat i strid med stadgarna eller andra regler.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen och att
resultatet disponeras enligt styrelsens forslag samt att styrelsens ledamoéter beviljas
ansvarsfrihet for rikenskapsaret 2019-01-01 —2019-12-31

Ostersund 2020-03-10

Roland Sundstréom

Fortroendevald revisor



