HSE brt Solgird i Ostersund
Orgnr 793200-0842

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Solgard med sate i Ostersund (org.nr 793200-
0842) far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen dger fastigheten Abborren, byggd dr 1935 i vilken man upplater lagenheter
och lokaler. Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsforetag i Ostersund enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesfiirsikrad i Linsférakringar Jamtland. | forsakringen ingar
styrelseansvar samt kollektivt bostadsritistillagg.

Antal Benimning Total yta m?
24 ldgenheter (bostadsratt) 1340,3

1 Iokaler [hyresratt) 77

13 hilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-06-16. P grund av coronapandemin hélls
stimman genom postristning. Styrelse samt rostriknare, totalt 7 personer deltog pa
plats. Utdver dessa hade ytterligare fyra roster lamnats via post vilket ger ett deltagande
pd 11 medlemmar. P4 stimman behandlades stadgeenliga frigor, dven forslag till
mindre forindringar.

Féreningen hade vid drets slut 24 ristheréttigade medlemmar. Varav HSBE Sidra
MNorrland dr en medlem.

Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Oskar Stener ordfdrande

Stefan Ndssén vice ordforande

Gunbritt Nilsson sekreterare

Lars-Ake Larsson ledamaot

Thord Modén ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Anna-Karin Lindh styrelsesuppleant

Willy Runnzell guppleant utsedd av HSB Sadra Marriand

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma dr Oskar Stener aoch Lars-Ake Larsson samt
suppleant Anna-Karin Lindh.
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Styrefsen har under dret hallit 6 sammantraden,

Firmatecknare har varit Oskar Stener, Thord Modén, Lars-Ake Larsson och Gunbritt
Nilsson tva i forening,

Revisor har varit Mi Edvinsson med Birger Ekerlid som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit slyrelsen.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under dret skitts av HSB Sodra
Morrland.

Fritidsverksamhet och aktiviteter/information

Négra fritidsverkamheter har inte genomférts under dret. Detta framst beroende pa
coronapandemin. Vid drsmitet diskuterades fragan om information till medlemmarna
ach hur vi kan firmedla det. Bestdmdes att vi sitter upp informationshlad i
trappuppgingarna efter viira styrelsemdten och nar annan information kan behava
limnas. Information kan ocksa nér sa bedams nidvandigt imnas | medlemmarnas
postfack. 53 har skett under sommaren och histen/vintern.

Under hasten holls ett mate med Brf Sodertorg di gemensamma drenden diskuterades.
Bl.a. togs frigor kring bilkérning p4 innergirdarna och sophantering upp. Ett
informationsblad kring detta samt vad man bér tdnka pd har ldmnats i samtliga
medlemmars postfack. En rengdring av soprummet och sopkirlen har bestallts.

Vasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Individuell Mitning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dir de ansag att el, vatten
och gas som dehiteras efter forbrukning (IMD) ska rdknas som momspliktig omsittning
och ska momsdebiteras. HSB ansdkte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterattsnamnden. Ansokan ifrdgasatte om inte
tillhandahéllandet av el och vatten genom individuell médtning borde riknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterittsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktiérerna. Men Skatteverket overklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som isin tur forklarade att det rérde sig om momspliktig
omsattning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har andrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsittning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sd bor mervardesskatt pa forsélining av sdrdebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

Pi grund av ovan bestammelser har momsregistrering gjorts fran juli 2020 och arbetet
med att redovisa moms pa IMD har upprattats retroaktivt fran 2018-02-01. Det har gjort
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att resultatet for perioden 2018-02-01 till och med 2020-12-31 gdllande IMD redovisas
under innevarande rikenskapsdr.

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-4rig underhillsplan som drligen uppdateras. Planen ligger till
arund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhilisfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket.
heriknad avséttning till underhillsfond ingdr endast underhallsitgirder som bedims
vara av sAdan karaktir som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgarder
som bediims ska aktiveras ingér ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsittning till foreningens underhallsfond: 66 000 kr och filjer faststédlld underhdllsplan,

Den arliga fastighetshesiktningen utférdes 2020-09-02.

Under de fem senaste dren har foreningen genomfort filjande stérre
underhallsitgiarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2015 Malning trapphus, brandlarm och kameraovervakning

2016 Vattenledning, vattenutkastare och el i sopbod

2018 Malning skorstenar, uppsattning sndrasskydd garage mot p-platser
2019 Installering av ventiler i kranar for att spara vatten och energi

Foreningen planerar foljande framtida underhéllsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021-2022 | Inget stérre planerat for huset. Mindre puts- och malningsarbeten
utomhus ska utforas [nederdel av fasad, balkonger, skorstenar.)

Gammalt igensatt fonster pd tredje viningen ska kontrolleras och om
névandigt dtgardas.

Inomhus ska vissa delar lagas (dérrposter, lister, trappricken).

2021 Buskar i tradgdrden ska ansas.

2021-2022 | Dadet ar valdigt trangt vid vissa parkeringsplatser vid slanten har
styrelsen diskuterat majligheten att gira dessa platser storre. En

utredning fir visa om detta ar mijligt och vad det skulle innebdra

elkonomiskt.
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Foreningen har paborjat en inventering av skrap/material i killare och vind, Tanken var
att undar april minad ga ut med en uppmaning om att marka upp de saker som
medlemmar dger ach dnskar ha kvar. Darefter skulle en utrensning och uppstidning ske
av utrymmena, Coronapandemin giorde dock att det arbetet skots till histen, DA
situationen med covidviruset fortfarande var allvarlig under hosten, s3 har det inte
gjorts nigot gomensamt arbete med detta under hosten heller. Forhoppningen r atr det
ska kunna ske under nasta dr 2021, Informationsbiad har gatt ut till medlemmarna om
att redan nu stada bort sddant som forvaras felaktigt i kallar- och vindsutrymmen. |
samband med att utrensning sker s planeras att iordningsstalla nuvarande cykelforrad
sa atten del av utrymmet kan anvindas till annat.

Nagon varstadning av innergdrden utfordes inte heller pga coronapandemin,
Forvintad framtida utveckling
Avgiften hdjdes fr.o.m. 2020-01-01 med 2 %.

| budget for 2021 ingdr 69 000 kr fér avsattning till underhillsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2021,

Arsavgiften ar | genomsnitt 691 kr/m? 2021,

Medlemsinformation

Av foreningens 24 medlemsldgenheter har under dret 4 dverlatits, Ingen avsagelse av
bostadsritt har skett under dret. Vid rdkenskapsérets borjan var medlemsantalet 40
och under dret har det tillkommit 7 och avgdtt 5 medlemmar, Antalet medlemmar vid
riakenskapsarets slut var 4.2,

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Mettoomsattning i thr 1075 1065 1059 1014 1013
Rarelseresultat i thr 283 188 245 281 216
Resultat efter finansiella posteri thr 250 149 203 238 172
Balansomslutning i tkr 3802 3713 3791 3790 3664
Soliditet % 244 18,3 14,0 11,6 2.4
Arsavgift/kvm® i kr 691 678 671 671 659
Driftskostnad /kvm i kr 336 396 360 355 365
Fiéntelostnad /levim i kr 23 24 30 30 31
Bankskuld /kvm i kr 1826 2010 2 180 2 300 2404

*Arsavgiften bestar utav drsavgiften genom den totala bostadsrittsytan,
Ovriga nyckeltal 4r berdknad genom den tulala yltan av fastigheten.
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Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rarelsekostnader
ombklassificerats. 2019 4rs nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilkel medior att full jimforbarhetavseende driftkostnader mellan dren
inte dr mojligt.

Forandringar i eget kapital

Hir redovisas farandring av eget kapital mellan dren 2019 Lill 2020,

Medlerms- Yitre Balanscrat Arots
insatser tond resultal resultat
Belopp vid arets ingang 49 867 432 000 57 677 148 977
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 148877 -148 877
[nnevarande drs avs/disp a6 000 66 000
Arets resultat 249721
Belopp Vid drets slut 49 867 488 000 140 654 249721

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehillning vid drets borjan: 422 000
Av styrelsen beslutad avsittning till fond: 66 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond; [1]
Fondbehallning vid arets slut: 488 000

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 140 654
Arets resultat 249 721
Summa 390 375

Styrelsen fireslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning 390 375

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska
stillningen vid drets utging framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING I 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakier

Mettoomsittaing Mat 2 | {174 509 1 064 638
Civriga ravelzeintiloer Mot 3 23 TES 2722
Summa rorelseintakter 1098 294 1091 870
Rorelsekostnader

J'T_'In[lskﬂaslmdt:r Mot 4 -A476 380 -561 045
Ohriga extema kostnader Mat 5 -125 636 =119 A3
Personalkestnader och anvoden MNot =21 910 -17 094
Av- och nedskrivningar av matenella anldggningstill glngar Mot 7 -191 413 -206 067
Summa rorelsekostnader -815 339 =903 837
Rarelseresultat 282955 188 033
Finansiella p-:-ster

Crvriga rintcintikicr uch Tknande poster +4 T4
Rantekostnader och liknande resuliatposter -33 2TH -39 130
Summa finansiella poster 33234 -39 ()56
Arets resultat 240711 148 977

&
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Muareriella anliggningseiillgingar

Byggnader och mark Mot 8 2361 191 2 552604
Kumma moteriefio anfiggningsiillgingar 2361 191 2352 604
Summa anliggningstillgangar 2361 121 2551 60
Omsittningstillgéngar

Kortfiistiga fordringar

Hyres- och avgiftstordnngar 37 2416
Kundfordringar & 959 8]
Avrikningskonto HSB I 315 681 | 040 248
Ovriga kortfristiga fordringar 17 102 14 791
Faruthetalda kostnader och upplupna intikter Mot 9 G 700 103 260
Swmma Rortfeistiga fordringar | 440 3948 1 160 745
Summa omsattningstillgangar 1 440 598 1 160 745
Summa tillgangar 3 801 789 3T13349

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bunder eget kapital
Inzaiser 44 BLT 44 BT
Fond fir yttre underhdll 488 000 422 000
Swena bonded eget apiial 53T 867 471 BET
Frivt egeet kaprtal
Balanserat resultat 1400 54 57677
Arets resuliar 249 721 148 977
Sunima fritt eget kapital 390 375 206634
Summa eget kapital Mat 10 0218 241 678 521
Skulder
Liangfristiza skalder
Skulder vl kreditinstitut Mot §1 | 162447 1 307 250
Seenvma Mngfristiga shulder 1162447 1 307 250
Kaortfristiga skulder
Skulder till kreditinstiout Met 11 1 425 500 1 541 023
Medlemmarnas inre fond Mot 12 23553 23 553
Leverantirsskulder 115026 43915
Aktuell skanteskubd Mot 13 |4 20 7782
Qvriga kortfristiga skulder Not 14 3434 4 307
Upplupna kostnader och firutbetalda intikier Mot 13 129 382 106 998
Summa bortfeistige skulder | 711101 17271578
Summa skulder 2873 M8 J034 828
Summa eget kapital och skulder 3801 789 3713349
7
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Not1 - Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Freningen tilldmpar arsredovisningslagen och bokfbringsnamndens allménna réd BFNAR 2012:1 Ersredovisning och
koncemredovisning (K3).

Belopp anges | kronor om inget annat anges.

Tillgdngar cch shulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intiktsradovisning
Tnkomsier redovisas Gl verkligl wards av vad Mreningen T20 eller beraknas 13, Detta innebdr att fEreningen
radoviszr inkomster bl nominellt balopp Takiurabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens bebydande komponenter bedoms ha vasentiigt skilda nyttjandeperioder/avskrivringstider ach darmed
har fastigheterns anskaffningsvérde firdelats p8 vsentliga komponenter.

Nyttjandeperinden fér kemponenterna beddms vara malian 10 och 120 &r. Kamponentindelningen har genomférts
med utgangspunkt | SABOs vigledning far kompanentindelning av hyresfastigheter men mad anpassning tll
bostadsrattsforeningens sarskilda fBrutsattningar.

Byggriadernas kompenenlar skrivs av linjart Sver mdtiandepericden och har under drot skrivits av med 3,8% av
anskaffningsvardet,

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden & 10-20 &r,

Avskrivning inventariar och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fand fiir yttre underh3ll

Resarvering fir framtice underhdil av fareningens fastigheter taseras pd Toreningens underhilisplan, Avsittning och
ianspraxstagande frdn underhdlistonden baslutas av styrelsan,

Fastighetsavgift [fastighetsskatt
Kammunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (Aerbostadshus) ar 0,3 % av taxenngsvardet far bostadsdelen,
dock héigst 1429 kronor per lagenhat 2020,

Statlig fastighetsskatt fdr iokaler dr L % av t@xeringsvardet for lokaldefen.
Far bostader byooda 2010-2011 betalas habv fastighetsavalft 2020,

Inkomstskatt
En bostadsrattsfrening, som skattemassigh ar att betrakta som ett privatbostadsfiretag, belastes vanlighvis inte med

inkomstskatt, Beskattning sker med 21,4 % fior verksamheter som int2 kan hanfaras till fastigheten, © ex avkasining
p& en del placeringar och reavinster vid forsalining av bostadsratter.
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Noter
Not2  Nettocomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 926 724 oNg 520
Hyresintikt lokaler 61 500 ol 864
Hyresintikt garage och hilplatser 30 000 31 000
Hyresintikt Svrigt 0 936
Arsaver|Lel 33 BEl 47 502
Teviakt andeahandsupplitelse 10 248 2365
Owerlitelse- oeh pantilirskrivningsavgifier 143 10 233
Cryriga primira intikter och ersdtiningar fran bocnde och lokalhavare 3713 3234
1 074 509 1 0 658
Not 3 Ovriga rirelseintikter
Litfakiurerat delade kosinader brf Stdertors 23 785 27212
23 TH5 271212
Eeparationer -44 233 -30 423
El -135 285 =210 698
Vatten -34 OR2 -33 658
Renhilining -56213 -58 520
Bevakningskostnader l -4 753
TV, bredband, iptelefoni -28 878 -26 336
Serviceavial =21 200 -1 633
Fastighersskdisel och lokalvird -t 524 93310
Forsakrngar -20 819 -17 5333
Fastighetsskatt -37 696 -36 448
Owvriga drifiskosmader -751 -17 683
-4 76 380 -561 045
Mot 5 5\-‘|‘iga externa kosinader
Externt revisionsarvode -5 BEH -G 412
Forvaltningskostnader -89 977 -80 464
Kostnader éverlitelse och panter -14 571 -9 638
Kontorsutrusining och -material 0 =386
Konsulter 0 -8 530
Medlemsavgifter HSB -11 200 -11200
-125 630 -119 630
Medelantal anstallda 0 0
Arvode iill stvrelsen -15 (43 10 200
Revisionsarvode -3 060 -3 000
Sociala avgifter -3 803 -2919
Uthildning ] -975
-21 910 -17 094
Net?  Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader =167 564 -167 864
Markanl dgyningar =23 549 -23 348
Inventarier ] -14 655
Summa avskrivoingar =191 413 =206 067
|
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Byganader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Tnaende anskatfingsvinde h:,rggﬁﬂﬂET
Inghencle anskaffingsvirde mark

Ingaende anskaffingsviirde markanlipzningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Inghende pvskrivningar bygenader

Arets avskrivningar bygenader

Inghende avskrvningar markanliganingar

Arets avskrivningar markanliggningar

Utgaende achumulerade svskrivningar enlige plan

Utghende bolfort virde
Bokfteda virden byognader

Bokfirda varden mark
Bokfirda varden markanliiggningar

Fastighetsheteckning: Aborren 11 Ostersund
Taxeringsviirde Vardedr
Bostiider hyreshus 1930
Lokaler 1830

Byzgnad
Q000 000
221 D00

Mark
3 685 000D
119 000

2020-12-31 2019-12-3
4 364 182 & 364 182
9100 RN

490 572 00 K72

4 864 154 4 864 154
2150 523 -1 BE2 950
-167 E64 =167 564
-160 727 =137 |78
-23 5459 -23 549

-2 502 963 =2 311550
236l 19 2852 64
2 (45495 2213359
9 100 5 100

30h 396 330 145
Totalt Fireg ar

12 685 000 12 GES (WM}
340 (N JA400 (MM

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Féruthetald farskring
Firuthetald ¢, virme, varen, renhélining
Farmtharald kabel- 1Y nch hredhand

Fomthetald administration
!_:_Evnl‘.’tlcmld fastighetsshotse]
Ovriga fruthetalda kosmader och upplupna intédkter

I8 952 |5 4%
0

ol 23 70

28 333 28319

27010 27910
{ 4832

05 799 103 290

Not10  Eget kapital

Madlams- Fond yitre Balanserat
insatser undarhall rasultat Arsts resultat
Belopp vid drets inglng 449 567 422 000 57677 143 977
Resultatdisposition enligt
stimmobeslu f 148 977 -148 937
Beservenng til! fond
fir yitre underhdll
enligt underhallsplan i (0 -hi6 000
lansprikstagande
av lond e yitre
underhill ] il
Arets Resultat 249721
Belopp vid drets utging 44 867 488 000 140 654 249721
10
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Mot 11 - Skulder till kreditinstitut

MAsta ars
Laneinstitut Rantedndring Rintesats Konv.datum Eelopp amortering
Stadshypotek 1.52% LA 122230 3 00
Stadshypotek 1.23% 2021-01-30 I 196 250 45 (00
Stadshy potek: 1,23% 2023070 1264 447 |07 000
2 587 947 155 006
Lingfristiga shulder exklusive kortfristig del 1 162 447
Amorteringar inom 2-3 ir beriiknas upped till H20 000
Cin fem dr beriknas skulder tll kreditinstitut upped pd balansdagen tll | B12947
Fareningen har tvé lin som forfaller till betalning inom et ir ncsq ir att betrakta som kortfristiga,
mien fireningen har inte fir wvsike ott avsluta lnefinansiermgen inom st ir,
Stilida sdkarheter
Fastighetsinteckning 4 041 500 4041 500
Summa stillda sikerheter 4 041 500 4041500
Ingdends virde 231553 23 553
23553 23553

Mot 13 - Akiuell skatteskuld

rets beriknade skateskuld 14 206 1782
14 206 7782
Mervirdeskatt 3434 i}
Personalens kiillskai 0 000
Arbetsgivaravgifler 0 643
Civripa kortfristipn skulder ] 2764
3434 4307
Mot 15  Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupen fastighetsfirvalining | 608 6 120
Upplupen revision 9 a00 9412
Upplupen el, vatten, virme, renhiilning L7150 11332
Lpplupna rintekosmader 6 005 2 B85
Firuthetalda arsavgifter och hyror 03 |59 T4 714
Chvriza upplupna kostnader och faruthetalda intikter | 500 23535
129 382 106 908
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REVISIONSBERATTELSE

Till fareningsstdmman i HSBs b Salgard | Gstersund, orp.nr. 7932000842

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSBs brf Sclgard i
Distersund for rakenskapsaret 2020

Enligt war uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i enlighet mad
Ersredovisnmngslagen och ger en | alla visenifiga avseenden
réftvisands bild av féesningens finansiella stallning par den 31
december 2020 och av dess finansialla resultat for aret enligh
&rsredovisningslagen. Fanvaliningsberattelsen ar farenlig med
arsredovisningens cynga delar.

Vitillstyrkor darfor 2t foreningsstamman faststaller resubiatrakningsn
och balansrakningen,

Grund fér uttalanden

Wi Tnar utfart revisionen enligh god revisionssed | Sverige. Reviscremas
ansvar anligl denna sed beskrive namans | avenitien Ravisarn utsedd
av H2B Riksfarbunds ansvar och Den faveningsvalda revisoms
ansar,

Vi &r oberoends | frhallande til foreningen enligt god reviscrased |

Swverige. Revisomn utsedd av HSE Riksfarbund har fullgior siti
yrkesetiska ansvar enligh dessa krav.

Vi anser att da revisionsbevis vi har inhamtal ar tilrackligs och
andam&sanliga som grund for vara uitalanden.

Annan information @n arsredovisningan

Det & styrelsan som har ansvaret for den andra informationen som finns | gen Iryckia versicnen av detts dokument. (Arsredovisningen Sterfinns

pa sidoma 1-15),

Wart ultalande avseende Arsredovisningen omfattar inle den andra informationen och i gdr inget uttalande med besiyrkande avseende denna

andra information.

| samioand med var resision av arsredovisningen & del vart angvar all [35a den information som ideriifieras cvan och Svervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r ofdrentiy med Srsredovisningen. Vid denna genomgéang beaktar vi aven den kunskap vi | Gwrigt inhamiat
under revisionan samt beddmer om informationen i durigt verkar inneh2lla vasentiga felaktighster.

Om vi, bassrat pd det erbeta som har uliées svseends denna information, drar shulsatesn alt den andra informationen innehiller en vasenliig
felz<tighet. & vi skyldiga aft rapportera datta. vi har inget att rapporara | det avseendat,

Styrzlsens ansvar

Diet & styrelsen som har ansvaret for ait drsredovisningen upprétas
ach all den ger en ritivisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fir den inberna kontroll som den beddmer &
nidvandig for alt uppriia en Arsradovisning som inle innehaller négra
vasenlliga felakligheter, vare sig dessa beror pa cegenilighaler sller
misstag.

Vid upprattandel av drsredovisningan ansvarar styrelson for
beddmningen av fareningens formaga att forlsatta verksamheten, Den
upplyser, nar sa ar tillamphgt. om forhallanden som kan paverks
firmgan 21t fortsdita verksamheten och atf arvanda antagandat om
fortsait drft. Antagandet om fortsatt deift tillampas dock inta om
styralsen avser all likvidara fareningen, upphara med verksamhelen
gller inte har négot realistiskt alternaiv till att gora nagot av defta,

Revisorn utsedd av HSE Riksforbunds ansvar

Jag har utfart revisionen enligt Intamational Standards on Auditing (154) och god revisicnssad | Sverige. Mitt mal &r ati wppna en rimlig grad av
sakerhat om huruvida arsredovisningen sum helhel inle inneballer ndgra visentlige Teakligheles, vae sig dessa benoe pd oegenilighele elle
missiag, och &t l&mna en revisionsberattelse som innehaller vira ultalanden, Rimlig sékerhel 8r en hbg grad av sékerhet, men &r ingen garanki for
att en revision som utfirs enligh 154 och god revisionssed | Sverige allid kammer il upptacka en vasentig felzktighet om en sadan finns.
Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimliger kan farvantas
péverka de exonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningean,

Som del av en revision enligh 154 anvinder jag professianelll omddme och har en prefessicnelll skepisk instalining urder hela revisionan.

Dessulom:

« ideniifierar och bedGmer jag riskerna for vasentliga felakbgheder |
Arzradavisningan, vare sig dessa beror pd sogentligheter eller
misstag, uthoemar ach wddr granskningsalgarder tand annat
ulifrén dessa risker och innamiar revisionsbevis som ar
filtrackliga och ancamalsenliga for ait ulgdra en grund f6r mina
uttatanden. Riskan fir 2t inte upptacka en vasentlia felaktahat
il feljc av cegentligheter 2 higre an for en vasentlig felaklighel
som beror pa misstag, eflersom oegenlligheter kan innefatia
agerarde | maskopi, frakskning, avsikliga ulslamnandsn,
fedaktig information eller asidosattande av intern konirod,

«  skatffar jag mig en lrsidelse av den del av ‘ereningens interna
kantroll som har betydelss o min revision far att uforma
granskningsatgarcar som ar lamphiga med hansyn il
omslandighetarna, men inte for att uttalza mig om effekibateten i
den infema kantrallen.

»  ubvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och nmlghetan i styralsans uppskatningar |
radowisningen och hilhorande upplysningar.

*  drarjag en slutsais om lamplighaten | att styretsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsals, med grund | da
inhémtade revisianshevisen, om huruvida det finns nagen
viisenlky oudkehalsiakion som avsen sddana handelsar alle
forhdllanden som kan deda bl belydande tvival om freningens
firmaga alt fortsatta verksamhelen, Om jag drar slutsatsen atl
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, méste jag )
revisionsberatelsen fsta uppmarksamhaten pa upplysningama

arsradovisningen om den vasentiiza csakerheisfaikiom eller,
om sadana upplysningar & otillr2ckligs, modifiera uttalandst om
Srsradaovisningan. Mina slitsatsar hasaras ph da resisionshavis
som inkémias fram il dalumet fir revisionsberdtielsen. Dock
an framiida handeiser eller frhallarden gdra all en frening
nlelangre kan forisatta verksamheten,

* lvirderar jag den Gvergripands presentationen, sirukiuren och
nnetallel | drsracovisnngen, daribiand upplysningama, och om
arsradovisningen Alerger de undeshgnands fransaklionarna och
ndndelsarna na sl 3 som gar en ratvisande bild,



Jag maste infarmera styrelsen om &lznd annat revsionens planeradz omfattning och innkining sami tepunkten for den, Jag masie coksa
infarmera on hetydelsefulla iakdzoelzar under revisioran, dariblad de evantuella betycande brister | der interna sorlrollen som jag certfieral,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utldet er revision enligt bostadssattslagen och tllAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
saxerhel om huruvida Arsredovisningzn har uppeatials | enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisringen ger en rativisande bild av
fGreningzns resulial och stallnirg,

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra farfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

|iEer war resision av Arsredovisningar Rar vi dven otfirt en revision Wi dhar alfirt rensionan ardigh god rewsionssed § Sverge. Vrl ansvar
av styrelsens forvalining for HESs orf Soigard | Ostersund it enligl denna beskivs narmarz avenitlet Revisoms ansvar, i &
rakenskapsarat 2020 samt av forstaget tll disposiboner belréfande aberoznds | firhdlkande t fBreningen enligh god revisorssed | Sverige,
foezningens vinst elier forust Revisom utsedd av HSE Riksficbung har i Gungt fullgjord sitt

Vi fillstyrker it foraningsstamman behandlar resultatet enligf forslagat  yreesetiska ansuzr anligt dessa krav.

Hervahningzberatielzen ooh bevill: slyrelsens ledzmoler Vi anser &t de revisionsoais W har inrandat ar Eliracklipa oo
ansvarsfrihet fir rikanskapsarat. ancianasenliga som arund for vém LHaanden,

Styrelsens ansvar - . ) . . ,
y Slyrelsen ansvarar o freningens arganisation och fErvalningen av

Dt ar s!yrefs:en som har ansvare! !‘l_.‘!rff.‘rslage!!ill dispp@itiunar_ foreningens angelaganheter. Detta innefattar bland annat afi
belr&ffande freningens vinst eller frlust. Vid freslag i utdelning forlopande bedoma foreningens ekonamiska situation och att tillse att
ar?ne!aulzr detta Iadan-:t annat en hed&;mlrg av em utdalnigen ar fGreningens arganisation ar uliormad s& atl bokfaringsn,

farsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksambatsar, medelsfinaliningen cch fireningans ekonomiska angelagenheteri

omiatining ook rsker stalles pa storleken av fireningens sgna kapital, Burigl konlrollaras pd elt betryggande sat.
konsclderngsbehoy, Bkviditel och stallning i dvrigt,

Revizorns ansvar

Vart mal betraffznde revisionen av forvaliningan, och damed vart utialande om ansvarsfrihet, ar att inhamia revisicnsbewis for att med en rimlig

grad-av sakerhel kunna beddma om nagon shyrelseledamct | nagot vasentiot avsesnde

*  péndgol annal 53t handlat | strid med bostadsrZitslagan,
filiampdiga dalar av bagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarmna

o forefagit nagon afgdwd eller gjor sig skyldig tl nagon
farsummelse som kan facanlads ersdttningsskyidighet mot
foreningsn, eflar

Vart mal betraffznde ravisicnen av forslaget t dispasitioner av foreringens winst eller forust, och darmed var vitalarde om detlz, 3r att med nmlig
grad av sakerhet beddma om fErslaget ar foreniigt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sdkerhel, men ingen garanti f&ratl en revision som utfies enligl god revisicnssad | Sverige alitid kommer aft
upptacka dtgarder eller farsummelser som kan foranleda ersatningsskyldighet mat fareningan, eller att etf forstag Gill dispositioner av foreningens
vinst ellar fordust inte &r fGrenliot med bostadsratslagen,

Som e del aven revision enligt god revisionssed | Svenige anvander revisorn ulsedd av HEB Riksfarbund professionetlt omdome och har en
professionellt skeptisk installneng under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och foeslaget till disposiboner av fareningens vinst aller
forusigrundar sig framst p& revisionen av rakenskapema. Vika tilkommanda granskningsatgarder som utfirs baseras pd ravisom utsedd av HSB
Riksfarbunds professionela beddmaing med ulganaspunkl i sk och vasenlighet, Detinnebar 2it vi fokuserar granskningan pé sadana Algardsr,
omraden och firhallanden som Ar vasentiiga for verksamheten och dér avsteg och dverradelser skl ha sarskild betydelse for fareningens
situation. Vi gér genom oeh prévar fattads beslut, beslutsunderdag, victagna Stgarder och andrz forhallanden som &r relevanta far va ultalande
om ansvarsfibet, Som underlag B vart uttalande om styrelsens farzlag Hll disposiionar bat-Bfande féreningens vingt ellar farlust har vi granskal
om farslaget & forenligh mad bostadsrattslzgen,
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