HSB brf Smorkransen i Ostersund
Org.nr 716414-6081

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrittsforening Smérkransen i Ostersund med site i Ostersund
(org.nr 716414-6081) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-
12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Smérkransen 1, byggd ar 1985 i vilken man upplater ligenheter
och lokaler. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector Forsikring. | férsikringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsréattstilligg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
104 lagenheter (bostadsritt) 7712
(32 1gh i smahus och 72 Igh i flerfamiljshus
1 lokaler (hyresratt) 86
62 garage
62 bilplatser
Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdimma holls 2020-06-25. Pa stimman deltog 23 medlemmar per brev.
Pa stdmman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar.

P.g.a covid-19 holls &rsstimman via postrostning

Féreningen hade vid arets slut 105 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland
ar en medlem.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Hakan Larsson ordforande

Martin Alexandersson sekreterare

Yilva Héllqvist ledamot

Per-Eric Westerlund ledamot

Agneta Larsson ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Anne-Marie Karlsson suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

| tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Hakan Larsson och Ylva Hallgvist
Styrelsen har under aret hallit 17 sammantraden.

Firmatecknare har varit Hakan Larsson, Martin Alexandersson, Per-Eric Westerlund och
Agneta Larsson tva i forening.

Revisor har varit Hasse Ejenstam vald vid féreningsstimman samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit Marianne Bratt och Susannna Ostlund.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad
avsattning till underhalisfond ingar endast underhallsatgdrder som bedéms vara av sadan
karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som bedéms ska
aktiveras ingdr ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens
underhallsfond: 414 000 Kr och féljer faststalld underhallsplan.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort féljande stérre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Tak radhusen, Garageportar, Nya motorviarmare i garagen.

2017 Ny belysning i hela omradet.

2018 Renovering av Hoghusen, Kvarterslokalen bada toaletterna en med dusch,
Lekparkerna, Ny varmevaxlare, Nya torktumlare, Torkskap och
Tvattmaskiner
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2019 Nya Entretak till radhusen, Utbyte av ventilationen i hghusen pabérjat,
uppsattning av tre laddstolpar for elbilar

2020 Fortsdttning utbyte av ventilationen i hoghusen, Byte av taken pa
kvarterslokalen och forradslangorna vid radhusen, renovering av
Garageldngorna

Féreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Fortsdttning renovering av Garagelangorna (takbyte)

Foreningen har pabérjat en renovering av garagen till en kostnad av ca 3 miljoner.
Forvantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit ofériandrad,

I budget fér 2021 ingar 594 000 kr for avsattning till underh3lisfond enligt underhallsplanen.
Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 2% for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 759 kr/m?2 2021.

Motivering till avgiftshéjning: Okade utgifter for underhall.

Medlemsinformation

Av féreningens 104 medlemslagenheter har under aret 8 éverlatits. Ingen avsigelse av
bostadsrétt har skett under aret. Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 137 och
under aret har det tillkommit 6 och avgatt 10 medlemmar. Antalet mediemmar vid
rakenskapsarets slut var 133.



HSB brf Smorkransen i Ostersund
Org.nr 716414-6081

Flerarsoversikt

Nettoomsattning i tkr
Rorelseresultat i tkr

Resultat efter finansiella poster i tkr
Balansomslutning i tkr

Soliditet %

Arsavgift/kvm* i kr
Driftskostnad/kvm i kr
Rantekostnad/kvm i kr
Bankskuld/kvm i kr

2020

6198
1353
840
45 047
22,2
745
382

66
4310

2019

6 196
1224
706
45031
20,4
745
394

66
4409

2018

6198
917
425

45 242
19,8
745
397

63
4509

2017 2016
6210 6102
2077 1979
1562 1202
45 294 447
17,7 14,5
745 730
358 362
66 100
4608 4774

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften samt intakter for uppvarmning genom den totala

bostadsrattsytan.

Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader omklassificerats.
2019 ars nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket
medfdr att full jamférbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte 4r moijligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Yitre Balanserat Arets resultat
B Insatser fond resultat o
Belopp vid arets ingang 1668 004 3763203 3033789 706 352
Vinstdisp enl. Stdmmobeslut 706 352 -706 352
Innevarande ars avs/disp 376 173 -376 173
Arets resultat 840 161
Belopp Vid arets slut 1668 004 4139376 3363967 840 161
4
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhali:

Fondbehallning vid arets borjan: 3763203
Av styrelsen beslutad avséattning till fond: 414 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -37 827
Fondbehallning vid arets slut: 4139376

Till foreningsstaimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 3363967
Arets resultat 840 161
Summa 4204128

Styrelsen féreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 4204 128

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska staliningen
vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 6197 781 6196 231
Ovriga rorelseintikter Not 3 7 459 0
Summa rérelseintikter 6205 240 6 196 231
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 977 923 -3 071 988
Ovriga externa kostnader Not 5 -360 953 -451 064
Underhall enligt plan Not 6 -37 827 -259 319
Personalkostnader och arvoden Not 7 -76 052 -84 531
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 8 -1 164 025 -1 105210
Ovriga rorelsekostnader Not 9 -235 387 0
Summa rérelsekostnader -4 852 167 -4 972 112
Rérelseresultat 1353073 1224119
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 951 752
Réntekostnader och liknande resultatposter -513 864 -518 520
Summa finansiella poster -512 913 -517 768
Arets resultat 840 161 706 351



@ HSB brf Smorkransen i Ostersund

HER - dir migheterna bar Org nr 716414-6081

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 42 369 235 40 164 474
Inventarier och installationer Not 11 35933 48 253
Pagéende nyanldggningar Not 12 0 806 250
Summa materiella anliggningstillgingar 42 405 169 41018 978
Summa anliaggningstillgangar 42 405 169 41 018 978

Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 37907 11921
Avrikningskonto HSB 2249 435 3567 887
Ovriga kortfristiga fordringar 68 867 60 468
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 285679 371710
Summa kortfristiga fordringar 2 641 888 4011986
Summa omsiéttningstillgangar 2 641 888 4011986
Summa tillgangar 45 047 057 45 030 964
7
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Balansridkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 668 004 1 668 004
Fond for yttre underhall 4139 376 3763 203
Summa bundet eget kapital 5807 380 5431 207
Frint eget kapital

Balanserat resultat 3363 967 3033789
Arets resultat 840 161 706 351
Summa fritt eget kapital 4204128 3740 140
Summa eget kapital Not 14 10 011 508 9171347
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder tifl kreditinstitut Not 15 19 533 491 33 609 091
Summa langfristiga skulder 19 533 491 33 609 091
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 14 075 600 775 600
Medlemmarnas inre fond Not 16 47173 48 894
Leverantorsskulder 468 537 668 500
Aktuell skatteskuld Not 17 56 950 109 133
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 853 798 648 399
Summa kortfristiga skulder 15502 058 2250526
Summa skulder 35035549 35859617
Summa eget kapital och skulder 45 047 057 45 030 964

»x
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HIB - diir miPighsterns ber'

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmidnna upplysningar

Féreningen tillimpar &rsredovisningsiagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan,

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas f8. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde férdelats p8 vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 8r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning tifl
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart Sver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,1% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.,

Finansiella tillg&ngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras p8 féreningens underh8lisplan. Avséttning och
iansprékstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hégst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i smahus &r 0,75 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock hégst 8 349
kronor per lagenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppg8ende till 38 349 679 kr.
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Noter

Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 5162244 5162244
Hyresintikt lokaler 8400 8400
Hyresintikt garage och bilplatser 269 150 261 988
Hyresintikt dvrigt 5900 6 950
Arsavgift viirme 578 520 578 520
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 156 000 156 000
Ovriga intéikter i verksamheten 600 0
Overlatelse- och pantfdrskrivningsavgifter 16 967 20183
Ovriga priméra intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 0 1 946
6197 781 6 196 231

Driftsbidrag Ostersunds kommun gangvag 2019 och 2020 7459
7 459 0
Reparationer -334 483 -350 913
El -180 455 -265 883
Uppvarmning -708 075 -801 790
Vatten -248 746 -215 577
Renhéllning -144 549 -133 322
TV, bredband, iptelefoni -283 531 -279 293
Obligatoriska besiktningar -27 474 0
Serviceavtal -43 332 -43 507
Hissar serviceavtal & besiktning -19 039 -5116
Fastighetsskotsel och lokalvard -244 152 -359 901
Forsdkringar -127 897 -107 022
Fastighetsskatt -290 008 -290 008
Ovriga driftskostnader -326 181 -219 655
-2 977923 -3 071 988
Externt revisionsarvode -10 168 -9 682
Forvaltningskostnader -283 181 -275 638
Kostnader dverlatelse och panter -12 671 -18 883
Foreningsverksamhet 0 -2 688
Kontorsutrustning och -material -416 -2 166
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5192 -5 095
Konsulter -14 125 98 218
Forbrukningsinventarier 0 -3 494
Medlemsavgifter HSB -35 200 -35 200
-360 953 -451 064
Byte golvbrunnar -9 693 -12 500
Byte dorr (Balkongdérr 2019) -28 134 -23 932
Renovering fénster 0 -85 108
Underhéll mark och utemiljo 0 -137 779
-37 827 -259 319
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HSE -~ diir mijlighsterns bor

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -50 300 -46 000
Loéner for anstillda -6 910 0
Ovriga arvoden -800 -19 850
Revisionsarvode -3 300 -3 300
Sociala avgifter -14 742 -14 081
Utbildning 0 -1 300
-76 052 -84 531
Not8 Av-och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -1 129523 -1 070708
Markanldggningar -22 182 -22 182
Inventarier -12 320 -12 320
Summa avskrivningar -1 164 025 -1105 210
Utrangering ventilation i hoghusen -235 387 0
-235 387 0

p %
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Not 10 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 50 153 681 49 703 556
Omklassificering ny ventilation i hdghusen 2 155906 0
Arets utrangering ventilation i héghusen -367 720 0
Arets investering takbyte kvarterslokal o forradslingor vid radhus (entrétak 2019) 1435947 450 125
Ingaende anskaffningsvérde mark 1 987 000 1 987 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 473 692 473 692
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 55 838 506 52 614 373
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingédende avskrivningar byggnader -12 173 994 -11 103 286
Avrets utrangering ventilation i héghusen 132 333 0
Arets avskrivningar byggnader -1129523 -1070 708
Ingédende avskrivningar markanldggningar -275 905 -253 723
Arets avskrivningar markanliggningar -22 182 -22 182
Utgédende ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 469 270 -12 449 899
Utgaende bokfort virde 42 369 236 40 164 474
Bokforda virden byggnader 40 206 630 37979 687
Bokforda virden mark 1 987 000 1 987 600
Bokforda virden markanldggningar 175 605 197 787
Fastighetsbeteckning: Smorkransen 1 i Ostersund
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder smahus 1985 22 557 000 4512 000 27 069 000 27 069 000
Bostéder hyreshus 1985 21 600 000 5000 000 26 600 000 26 600 000
Lokaler 1985 663 000 56 000 719 000 719 000

44 820 000 9 568 000 54 388 000 54 388 000

Stilld sdkerhet for byggnader och mark redovisas iNot 15

Not 11 Inventarier och installationer

Ingaende anskattningsvarden
Utgéende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Utgdende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem &r.

61 600 61 600
61 600 61 600
-13 347 -1027
-12 320 -12 320
=25 667 -13 347
35933 48 253

Not 12 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagaende nyanldggningar avser ventilation i héghusen

Arets Investering ventilation i héghusen
Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgéende virde pagaende nyanliggningar

806 250 0
1349 656 806 250
-2 155 906 0
0 806 250

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald administration

Forutbetald fastighetsskotsel

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

132 499 127 404
57 085 58191
40470 154 865
31250 31250
24375 0

285679 371710

BT
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Not 14 Eget kapital

insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingdng 1 668 004 3763 203 3033789 706 351
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 706 351 -706 351
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 414 000 -414 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -37 827 37 827
Arets Resultat 840 161
Belopp vid arets utgang 1 668 004 4139376 3363 967 840 161

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,32% 2024-06-01 6 282 800 375 600
Swedbank 1,53% 2021-01-11 13 300 000 75 000
Swedbank 1,57% 2022-09-09 13 286 291 0
Swedbank 1,61% 2023-08-25 740 000 400 000

33 609 091 850 600
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 533 491
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 3402 400
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 29356 091
Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett &r och ar att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ir.
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckning 47 859 000 47 859 000
Summa stillda siikerheter 47 859 000 47 859 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingdende varde
Uttag

Not 17 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld

48 894 50 360
-1721 -1466
47173 48 894
56 950 109 133
56 950 109 133



Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, varme, renhalining
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Upplupen fastighetsforvaltning
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

,Zé/ i 2021

Agfleta Larsson Hakan Larsson '

MTL { ])Lf U{ Vlfﬂ

Per-Eric Wksterlund Ylva Hallqvist

Var revisionsberittelse har avgivits 2021-0h -26

rgge/k reon -

, Andersen—
Hasse Ejenstam BoRevmon i Sverige AB
Revisor vald av foéreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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98 905 39050
83 753 84 008
10 100 9 682
167 322 12 900
493 251 476 846
467 25913

853 798 648 399

Martin Alexandersson
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Smérkransen , org nr 716414-6081

Rapport om arsredovisningen

Ultalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf
Smorkransen i Ostersund for &r 2020

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedSmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s3 ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fGéreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Rovisorn utsedd av H3B Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
aren hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en séadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag i@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig os&kerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvive! om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhaanden gora att en forening inte langre
kan fortséita verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattsiagen och tillampliga
delar av fagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningstagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
frfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Smorkransen i
Ostersund for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i fdrhallande ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

férsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse

att féreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen,

medeisfOrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s3kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handiat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenigt

med bostadsrattsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Pl

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellit
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydeise fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag tilt
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Ostersund den 26 1% 2021
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