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5 Riksbyggen

Styrelsen for BRF Repslagaren far

Forvaltningsberattelse """

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ékta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-10-22. Nuvarande stadgar registrerades 2017-05-03.
Foreningen har sitt séte i Ostersunds kommun.
Arets resultat #r ligre 4n foregéende &r. Fordndringen beror frimst pa dkade kostnader underhéll och el.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregaende &r beroende pa hogre kostnader for underhdll och el.
Réntekostnaderna har minskat.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 305 % till 386 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 143 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 288 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Repslagaren 8 i Ostersunds kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 23 lagenheter
samt 1 uthyrningslokal. Byggnaden &r uppford 1966. Fastighetens adress ar Kyrkgatan 29 i Ostersund.

Fastigheten #r fullvdrdeforsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsridttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning Antal
1 rum och kok 3
2 rum och kok 6
3 rum och kok 12
4 rum och kok 2
Dessutom tillkommer Antal
Antal lokaler 1
Antal garage 20
Antal p-platser 4
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Total bostadsarea 1 553 m?
Total lokalarea 424 m?
Arets taxeringsvirde 10 981 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 10 981 000 kr

Riksbyggens kontor i Ostersund har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 20 tkr och planerat underhall for 88 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Foreningen har utfért nedanstidende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Installationer 2015
Gemensamma utrymmen 2015
Hissar 2015
Fonsterbyte 2013
Lasbyte 2012
Ventilation 2010
Garageportar 2009
Armaturer 2009

Tak - 2007-2008

Arets utférda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Installationer, radiatorventiler 88
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i Riksbyggen
‘ Rumn i hekn Linrtt:

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Alf Svemark Ordforande 2020

Lars Jakobsson Sekreterare 2020

Marianne Oskarsson Ledamot 2019

Bo Hanses Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Eriksson Suppleant 2019

Bjorn Frimert Suppleant 2020

Solveig Eriksson Suppleant 2020

Nils Lindstrom Suppleant RB

Revisorer och gvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Utsedd av

Deloitte AB Auktoriserat Stimman
revisionsbolag

William Oberg Foreningsvald revisor ~ Stdmman

Valberedning Utsedd av

Vakant Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 30 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 0 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgir till 1 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 29 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlitelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 1).

Foreningens arsavgift dndrades 2017-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 609 kir/m?ar.
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Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 1097 1095 1079 1079 1035
Resultat efter finansiella poster 145 151 185 -148 16
Resultat exklusive avskrivningar 288 297 328 -5 159
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 188 -42 =72 -341 -3
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 51 25 202 170 82
Balansomslutning 5038 5087 4992 4908 5131
Soliditet % 20 17 14 11 13
Likviditet % 386 305 277 207 259
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 609 609 597 597 569
Driftkostnader, kr/m? 310 263 249 410 303
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 266 263 249 258 228
Rénta, ki/m? 37 48 68 76 83
Underhéllsfond, kr/m? 349 343 317 115 97
Lan, kr/m? 1952 2 008 2 063 2116 2170

450

400

350

300 /

250 / — e

200

150

100

= .
50 e ———
—
0
2014 2015 2016 2017 2018

~o- Driftkostnader, kr/m?

== Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

-@ Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frin rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Rumn fi ek Livet

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 417 000 677 093 -382 341 151 136
Disposition enl. arsstimmobeslut 151 136 -151 136
Reservering underhallsfond 100 000 -100 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -87 500 87 500
Arets resultat 145 130
Vid drets slut 417 000 689 593 243705 145 130
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott
Balanserat resultat -231205
Arets resultat 145 130
Arets fondavsittning -100 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 87 500
Summa -98 575

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

-98 575

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1096 788 1098 758
Ovriga rorelseintékter Not 3 16 837 770
Summa rorelseintikter 1113 625 1099 528
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -613 448 -515786
Ovriga externa kostnader Not 5 -125 344 -177 872
Personalkostnader Not 6 -19 858 -19517
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -142 951 -142 951
Summa rorelsekostnader -901 780 -856 125
Rorelseresultat 211 845 243 403
Finansiella poster
Resultat frn dvriga finansiella
anldggningstillgédngar 3312 0
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2389 2 605
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -72416 -94 871
Summa finansiella poster -66 715 -92 267
Resultat efter finansiella poster 145 130 151 136
Arets resultat 145130 151 136
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\ Rumnfir heka Livet

Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 3 824 850 3 964 635
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 25323 28 488
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 3850173 3993123
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 34 500 0
Summa finansiella anléiggningstillgangar 34 500 0
Summa anliiggningstillgangar 3 884673 3993123
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1138 0
Ovriga fordringar 84 352 3 544
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 11 57173 80079
Summa kortfristiga fordringar 142 663 83 623
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1010504 1009 776
Summa kassa och bank 1010504 1 009 776
Summa omsittningstillgdngar 1153 167 1093 399
Summa tillgangar 5037 840 5 086 522
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 417 000 417 000
Fond for yttre underhall 689 593 677093
Summa bundet eget kapital 1106 593 1094 093
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -243 705 -382 341
Arets resultat 145 130 151 136
Summa fritt eget kapital -98 575 -231 205
Summa eget kapital 1008 019 862 888
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 3731212 3864712
Summa langfristiga skulder 3731212 3864712
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 128 000 106 000
Leverantorskulder 26 716 87 656
Skatteskulder 2 593 2918
Ovriga skulder 60 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 141 240 162 348
Summa kortfristiga skulder 298 609 358 922
Summa eget kapital och skulder 5037 840 5 086 522
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 65
Tillkommande utgifter Linjédr 20-53
Markanldggningar Linjar 20
Installationer Linjér 20

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostdder 945 792 945 767
Hyror, lokaler 96 516 94910
Hyror, garage 54 000 54 000
Hyror, p-platser 4080 4080
Rabatter -3 600 0
Summa nettoomsittning 1096 788 1098 758
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga erséttningar 3186 448
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 22
Ovriga rorelseintikter 13 650 300
Summa o6vriga rorelseintékter 16 837 770
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -87 500 0
Reparationer -19 539 -18 221
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -39 047 -38 965
Forsdkringspremier -18 780 -18 160
Kabel- och digital-TV -20 406 -20 083
Aterbaring frén Riksbyggen 1125 0
Systematiskt brandskyddsarbete -73 -1 622
Obligatoriska besiktningar -14 647 -16 271
Sno- och halkbekédmpning -3582 -7 847
Forbrukningsinventarier -9403 0
Vatten -45 463 -50 636
Fastighetsel -50 215 -42 250
Uppvirmning -263 485 -262 616
Sophantering och atervinning -41 403 -39 115
Forvaltningsarvode drift -1 031 0
Summa driftkostnader -613 448 -515 786
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -92 344 -153 520
Arvode, yrkesrevisorer -14 211 -8 697
Ovriga forvaltningskostnader -7774 -9 788
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter -2 958 -448
Telefon och porto -4 781 -4 464
Medlems- och foreningsavgifter -1725 0
Bankkostnader -1 730 -955
Summa 6vriga externa kostnader -125 523 -177 872
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -16 950 -15 600
Sammantrddesarvoden 0 -900
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -500 -500
Sociala kostnader -2 408 -2 517
Summa personalkostnader -19 858 -19 517
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -34 451 -34 451
Avskrivning Markanlédggningar -8 750 -8 750
Avskrivningar tillkommande utgifter -96 584 -96 584
Avskrivning Installationer -3 166 -3 166
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -142 951 -142 951
Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =72 334 -94 743
Réntekostnader till kreditinstitut -33 -128
Ovriga finansiella kostnader -49 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -72 416 -94 871
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2061302 2061302
Mark 198 700 198 700
Tillkommande utgifter 4051661 4051661
Markanlidggning 175 000 175 000
6 486 663 6 486 663
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 6 486 663 6 486 663
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1579 198 -1 544 747
Tillkommande utgifter -846 580 =749 996
Markanldggningar -96 250 -87 500
- 2522028 - 2382243
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -34 451 -34 451
Arets avskrivning tillkommande utgifter -96 584 -96 584
Arets avskrivning markanldggningar -8 750 -8 750
- 139785 - 139785
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 2661813 - 2522028
Restvirde enligt plan vid arets slut 3 824 850 3964 635
Varav
Byggnader 447 654 482 104
Mark 198 700 198 700
Tillkommande utgifter 3108 496 3205081
Markanldggningar 70 000 78 750
Taxeringsvérden
Bostdder 10 109 000 10 109 000
Lokaler 872 000 872 000
Totalt taxeringsvérde 10 981 000 10 981 000
varav byggnader 8 061 000 8 061 000
varav mark 2920 000 2920 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Installationer 63 314 63 314
63 314 63 314
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 63 314 63 314
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer -34 826 -31 660
- 34826 - 31660
Arets avskrivningar
Installationer -3 166 -3 166
- 3166 - 3166
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -37 991 -34 826
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 37991 - 34826
Restvirde enligt plan vid arets slut 25 323 28 488
Varav
Installationer 25323 28 488
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 22 340 18 780
Forutbetalt forvaltningsarvode 29 621 56 198
Forutbetald kabel-tv-avgift 5212 5101
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 57 173 80 079
Not 12 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 412 9815
Bankmedel 656 121 653 732
Transaktionskonto 353971 346 230
Summa kassa och bank 1010 504 1009 776
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31

Inteckningslan 3859212 3970712

Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -128 000 -106 000

Langfristig skuld vid arets slut 3731212 3864712
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

SWEDBANK 1,15 % 2019-09-28 1 530 000,00 0,00 20 000,00 1510 000,00
STADSHYPOTEK 1,92 % 2019-12-30 429 212,00 0,00 20 000,00 409 212,00
STADSHYPOTEK 4,24 % 2020-06-01 375 000,00 0,00 30 000,00 345 000,00
STADSHYPOTEK 1,28 % 2021-06-30 1 006 500,00 0,00 27 500,00 979 000,00
STADSHYPOTEK 1,48 % 2022-12-30 630 000,00 0,00 14 000,00 616 000,00
Summa 3970712,00 0,00 111 500,00 3 859 212,00

* . .
Senast kinda riantesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 128 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 512 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld 3 219 212 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 2 868 6351
Upplupna elkostnader 9574 7 622
Upplupna viarmekostnader 30241 56 033
Upplupna revisionsarvoden 7 837 9126
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 3454
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 90 720 79 762
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 141 240 162 348
Not Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 4520 000 4520 000
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Styrelsens underskrifter
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Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Repslagaren
organisationsnummer 793200-0768

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Repslagaren for riakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-
12-31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststdller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer &r nédvandig for att uppréatta en
Srsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedomningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

v&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
o . . . . o
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehdller véra uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsdtgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgérder
som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av 3rsredovisningen. Vi drar ocks8 en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhadllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om Srsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och inneh3llet i drsredovisningen,
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déaribland upplysningarna, och om

o . . o .
3rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pd ett sétt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Repslagaren for rékenskapsdret 2018-01-01 - 2018-
12-31 samt av férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sd att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot véasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pé ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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. . . o . .
ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

V3rt mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
3tgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
réakenskaperna. Vilka tillkommande
gransknings3tgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen p3 s&dana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
déar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Ostersund den 12 juni 2019
Deloitte AB

] L —

Lars Magnusson
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader. '

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utféirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll. Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fitt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jimfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen I6pande dver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning p& inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen &r,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet #r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa bersknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den Jspande driften och de stadgeenliga avsttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erlédggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning, En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
£all inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten. _

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift 1 upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet p& jokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhalisplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en. eller flera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsitining pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

B R F Re pS I a g a re n for BRF Repslagaren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i RIkay’gg&ﬂ

www.riksbyggen.se Ruwn 767 hela Livtl
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