IR Riksb
\ 4 b

BRF Repslagaren

ArS red ()Vi SN | N g Org nr: 793200-0768
2020-01-01 — 2020-12-31




-
R Rihresen

Innehallsférteckning

Forvaltningsberattelse. ... ovveiiiririreniince s 2
RESUIATTAKINIIG. ... 0oueeneonennsnnsnasnnossionsssiosssssdss s 55 5R a0 Tss FERva s svRL SSSRaSTe RS R FRSOVRSRESS 7
BalanSIAKNINE . ..vvseenreersonsssrnsessnrssvaessnsnssiiss siass 556854358556 55 K405 653 §300F AT RERIEHIOTR TSI TIES 8
INOTEL. .. vreosrermnermossussssssessussssssmassnsssassonsssnsabessnsss SEETERTHS IR TRSITS FRRSTART ARSIV AR TS 10
Bilagor
Ordlista

1 | ARSREDOVISNING BRF Repslagaren Org.nr: 793200-0768



IR Riksb
\R'é‘wiﬁi'ﬂ;gﬁ';

Styrelsen for BRF Repslagaren far

Forvaltningsberattelse oo

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapséarets slut till 444 664 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-10-22. Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-21.
Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Arets resultat 4r bittre #n foregiende ar. Fordndringen beror frimst pa minskad virmekostnad samt en
forsékringsersittning.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat nagot jamfort med foregéende ar beroende pa lidgre kostnader for véarme och
besiktningar. Diremot har kostnaderna for reparationer och vatten ¢kat. Rantekostnaderna har minskat.

Foreningens likviditet har under éret foréndrats frén 420% till 51%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 2 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l&n (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under aret
fran 420% till 449%.

I resultatet ingar avskrivningar med 143 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 375 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter )
Foreningen #ger fastigheten Repslagaren 8 i Ostersunds kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 23 ldgenheter
samt 1 uthyrningslokal. Byggnaden &r uppford 1966. Fastighetens adress dr Kyrkgatan 29 i Ostersund.

Fastigheten &r fullvérdeforsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 3
2 rum och kok 6
3 rum och kok 12
4 rum och kok 2 ¢
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Antal garage 20

Antal p-platser 4

Total bostadsarea 1 553 m?
Total lokalarea 424 m?
Arets taxeringsvirde 15 552 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 15552 000 kr

Riksbyggens kontor i Ostersund har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 46 tkr och planerat underhéll for 8 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Installationer 2015
Gemensamma utrymmen 2015
Hissar 2015
Fonsterbyte 2013
Lasbyte 2012
Ventilation 2010
Garageportar 2009
Armaturer 2009
Tak 2007-2008
Radiatorventiler 2018

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Byte av trasiga armaturer 7934 %7
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alf Svemark Ordférande Avliden
Lars Jakobsson Vice ordférande 2022
Marianne Oskarsson Ledamot 2021
Bo Hanses Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bjorn Frimert Suppleant 2022
Anders Eriksson Suppleant 2021
Solveig Eriksson Suppleant 2022
Peter Wall Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Deloitte AB Auktoriserad revisor 2021

Valberedning Utsedd av

Styrelsen Stdamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som viésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 30 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 2 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 29 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2017-01-01 d& den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 609 kr/m?/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverldtelser av bostadsratter skett (foregdende &r 3 st.) ‘5;
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Run i hekn Lintt

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1101 1099 1097 1095 1079
Resultat efter finansiella poster 232 167 145 151 185
Resultat exklusive avskrivningar 375 310 288 297 328
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till underhéllsfond 275 241 188 -42 =72
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 51 34 51 25 202
Balansomslutning 4922 5102 5038 5087 4992
Soliditet % 29 23 20 17 14
Likviditet % exklusive l&neomforhandlingar

kommande verksamhetsar 449 420 386 305 277
Likviditet % inklusive l&neomforhandlingar

kommande verksamhetsér 51 - - - -
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 609 609 609 609 597
Driftkostnader, kr/m? 273 275 310 263 249
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 269 275 266 263 249
Rénta, kr/m? 27 32 37 48 68
Underhéllsfond, kr/m? 430 383 349 343 317
Léan, kr/m? 1678 1 887 1952 2008 2 063
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«o- Driftkostnader, kr/m2 =~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 - Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. Qj
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid drets borjan 417000 757 593 -166 574 166 685
Disposition enl. &rsstimmobeslut 166 685 -166 685
Reservering underhéllsfond 100 000 -100 000
lanspraktagande av
underhallsfond -7 934 7934
Arets resultat 232 308
Vid érets slut 417 000 849 659 -91 955 232 308
Resultatdisposition
Till arsstimmans foérfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 110
Arets resultat 232 308
Arets fondavsittning enligt stadgarna -100 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 7934
Summa 140 353
Styrelsen foreslar féljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 140 353

Vad betréiffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer. (fy
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1100 568 1 098 984
Ovriga rorelseintikter Not 3 46 213 25 624
Summa rorelseintéikter 1 146 781 1124 608
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -539 598 -544 391
Ovriga externa kostnader Not 5 -161 747 -195 170
Personalkostnader Not 6 -18 185 -18 685
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -142 951 -142 951
Summa rorelsekostnader -862 481 -901 197
Rorelseresultat 284 300 223 411
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 0 3312
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 062 2311
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -54 054 -62 350
Summa finansiella poster -51 992 -56 727
Resultat efter finansiella poster 232 308 166 685
Arets resultat 232308
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 3545280 3 685 065
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 18 991 22 157
Summa materiella anléiggningstillgdngar 3564271 3707 222
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar 34 500 34 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 34 500 34 500
Summa anldggningstillgangar 3598771 3741722
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 5021 58 250
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 62 753 58 664
Summa kortfristiga fordringar 67 774 116 914
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1255227 1243221
Summa kassa och bank 1255227 1243221
Summa omsiittningstillgangar 1323 001 1360 136
Summa tillgangar 4921772 5101 857@
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 417 000 417 000

Fond for yttre underhall 849 659 757 593

Summa bundet eget kapital 1266 659 1174 593

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -91 956 -166 574

Arets resultat 232308 166 685

Summa fritt eget kapital 140 353 110

Summa eget kapital 1407 012 1174703
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 923 212 3603212

Summa langfristiga skulder 923 212 3603212

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 2395000 128 000

Leverantorsskulder 34 128 37425

Skatteskulder 4111 2992

Ovriga skulder 0 6 100

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 158 309 149 425

Summa kortfristiga skulder 2 591 548 323 942

Summa eget kapital och skulder 4921772 5101 8576’/
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 65
Tillkommande utgifter Linjér 20-53
Markanlidggningar Linjar 20
Installationer Linjér 20

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 945 792 945 792
Hyror, lokaler 100 296 98 712
Hyror, garage 54 000 54 000
Hyror, p-platser 4080 4 080
Rabatter -3 600 -3 600
Summa nettoomsittning 1100 568 1098 984

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 1656 10 410
Fakturerade kostnader 1080 540
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -4 -2
Ovriga rorelseintikter 15036 14 676
Forsdkringsersittningar 28 445 0
Summa évriga rorelseintdkter 46 213 25624 (37
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -7 934 0
Reparationer -45 765 -14 203
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -41 687 -40 491
Forsdkringspremier -22 698 -22 340
Kabel- och digital-TV -21 365 -20 852
Aterbiring frén Riksbyggen 0 2 000
Systematiskt brandskyddsarbete -150 0
Obligatoriska besiktningar -22 557 -32 944
Sno- och halkbekémpning -4 011 -3562
Forbrukningsinventarier -670 -6 817
Vatten -62 169 -48 238
Fastighetsel -44 885 -48 484
Uppvérmning -217 361 -254 704
Sophantering och atervinning -43 515 -48 522
Forvaltningsarvode drift -4 830 -5235
Summa driftskostnader -539 598 -544 391

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -123 567 -152 311
Arvode, yrkesrevisorer -17 788 -15 625
Ovriga forvaltningskostnader -8 998 -3 584
Kreditupplysningar 0 =765
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -1 656 -11 801
Kontorsmateriel -1 029 -990
Telefon och porto -5254 -5 128
Medlems- och foreningsavgifter -1725 -1725
Bankkostnader -1730 -1730
Ovriga externa kostnader 0 -1511
Summa 6vriga externa kostnader -161 747 -195 170

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -16 950 -16 950
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -500
Sociala kostnader -1235 -1235
Summa personalkostnader -18 185 -18 685 47
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -34 451 -34 451
Avskrivning Markanldggningar -8 750 -8 750
Avskrivningar tillkommande utgifter -96 584 -96 584
Avskrivning Installationer -3 166 -3 166
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -142 951 -142 951
anlaggningstillgangar
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -54 054 -62 350
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -54 054 -62 350({})/
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2061302 2061302
Mark 198 700 198 700
Tillkommande utgifter 4051 661 4051 661
Markanldggning 175 000 175 000
6 486 663 6 486 663
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6 486 663 6 486 663
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 648 100 -1 613 649
Tillkommande utgifter -1 039 748 -943 164
Markanldggningar -113 750 -105 000
-2 801 598 -2 661 813
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -34 451 -34 451
Arets avskrivning tillkommande utgifter -96 584 -96 584
Arets avskrivning markanléggningar -8 750 -8 750
-139 785 -139 785
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 941 383 -2 801 598
Restvirde enligt plan vid arets slut 3 545 280 3 685 065
Varav
Byggnader 378 752 413203
Mark 198 700 198 700
Tillkommande utgifter 2915328 3011912
Markanlédggningar 52 500 61250
Taxeringsvarden
Bostéder 14 670 000 14 670 000
Lokaler 882 000 882 000
Totalt taxeringsvéarde 15 552 000 15 552 000
varav byggnader 11 438 000 11 438 000
varav mark 4114 000 4114 000.\3)/
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Installationer 63314 63 314
63 314 63 314
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 63 314 63 314
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -41 157 -37 991
-41 157 -37 991
Arets avskrivningar
Installationer -3 166 -3 166
-3 166 -3 166
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -44 323 -41 157
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -44 323 -41 157
Restvirde enligt plan vid arets slut 18 991 22 157
Varav
Installationer 18 991 22 157
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 26 449 22 698
Forutbetalt forvaltningsarvode 30 892 30 625
Forutbetald kabel-tv-avgift 5412 5341
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 62 753 58 664
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 412 412
Bankmedel 660 349 658 374
Transaktionskonto 594 466 584 435
Summa kassa och bank 1 255 227
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslén
Nasta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut

Nasta ars omférhandlingar pé langfristiga skulder till kreditinstitut

Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

3318212 3731212
-34 000 -128 000
-2 361 000 -
923 212 3603 212

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK Lost 315 000,00 0,00 315 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,68% 2024-12-30 389212,00 0,00 20 000,00 369 212,00
SWEDBANK 1,30% 2021-03-28 1 490 000,00 0,00 20 000,00 1 470 000,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2021-06-30 935 000,00 0,00 44 000,00 891 000,00
STADSHYPOTEK 1,48% 2022-12-30 602 000,00 0,00 14 000,00 588 000,00
Summa 3731 212,00 0,00 413 000,00 3318 212,00

*Senast kidnda réntesatser

Under nésta rakenskapsar ska féreningen amortera 34 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 136 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 787 212 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna réntekostnader

Upplupna driftskostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Not Stillda sakerheter

2550 2171
1432 0
3471 4 085
23 938 28 205
1413 1165

10 000 8 462
1382 6210
114 123 99 127
158 309 149 425

2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar

Not Eventualférpliktelser

4520 000 4520 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 f6ljer foreningen hidndelseutvecklingen noga och
vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
markt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset. @
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Styrelsens underskrifter
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Ort och datum
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Jakobsson Marianne Oskarsson

/Bo Hanses

Vir revisionsberittelse har limnats 2072 | -03-26

Deloitte AB

anna Eriksson
Auyktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Repslagaren
organisationsnummer 793200-0768

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF
Repslagaren for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-
12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
3rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer &@r nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller
o . . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstad pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas pdverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med héansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av rsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, [

\..



Deloitte.

daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p3 ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Repslagaren for rékenskapsaret 2020-01-01 - 2020-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortl6pande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
foérslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa s&dana 8tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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na Eriksson
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foéreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i ssamband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fr man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utfirda ett férlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intéikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstiligngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. 1 regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre én
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stélida sakerheter
Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavegifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rénteintdkter 4r
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhéll utfort enligt underhéallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhdlisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréiffar,
b) det #r oséikert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intrdffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen cir uppreittad av styrelsen

B R F Re p S l a g a re n for BRF Repslagaren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoéma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumnfo1 helba Livet:
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