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Styrelsen for RBF Ostersundshus 9 far

Forvaltningsberattelse "

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en ékta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Ostersunds Kommun.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 741% till 578%.

I resultatet ingér avskrivningar med 115 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -257 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Hinden 4 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 48 ligenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1953. Fastighetens adress dr Genvédgen 58 A-C och Samuel Permans gata 37A i
Ostersund.

Fastigheterna &r fullvardeforsdkrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Léagenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 12
2 rum och kok 24
3 rum och kok 6
4 rum och kok 3
5 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 4
Antal garage 11
Antal p-platser 34
Total tomtarea 5017 m?
Total bostadsarea 2 759 m?
Total lokalarea 221 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 221m? 0
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Arets taxeringsvirde 28291 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 28291 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgér ca 3,57 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsféreningar i Jamtland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 570 tkr och planerat underhall for 377 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Belopp
Balkongrenovering 2017/2018 1 060 tkr
Viarmvaxlare 2018/2019 162 tkr

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Omdrénering Genvigen 377 tkr (\’}f’
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Efter senaste stimman och dérpé fo6ljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Agneta Sjodin Ordforande 2021
Elisabeth Martensson Sekreterare 2021
Kjell Andersson Vice ordférande 2020
Goran Halvarsson Ledamot 2021
Barbro Karlsdotter Hjort Ledamot 2020
Gun-Marie Toyra Ledamot 2021
Annica Olsson Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Nils Martenson Suppleant 2020
Goran Ellingsson Suppleant 2021
Peter Wall Suppleant Riksbyggen 2020

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Anna-Karin Ivarsson Fortroendevald revisor 2020
Revisionsbolag Deloitte

Huvudansvarig revisor Johanna Eriksson Auktoriserad revisor 2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sven Andersson 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ronald Sjodin 2020

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under éret har ett dldre 1&n om 163 081 kr frén Bostadsstyrelsen for byggnadernas uppforande skrivits bort.

Denna bortskrivning har skett efter kontroll av lanet hos Boverket och Marginalen bank som bekréftat att ndgon
laneforbindelse inte langre kvarstar hos ndgon av parterna.

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 har féreningen foljt handelseutvecklingen noga och vidtagit

atgdrder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte mérkt
av nagon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 59 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgér till 59 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héoja arsavgiften med 4,0 %
frén och med 2020-10-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 622 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlételser av bostadsritter skett (féregaende ér 1 st.)

Foreningen éndrade drsavgiften senast 2018-09-01 da den hojdes med 2%. 4
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 1935 1934 1891 1 869 1825
Resultat efter finansiella poster -372 318 =705 -1 154 356
Resultat exklusive avskrivningar . -257 432 -589 -1 039 471
Avsittning till underhallsfond kr/m? 96 30 117 128 132
Balansomslutning 5954 6553 6 339 7167 5422
Soliditet % 1 7 2 12 37
Likviditet % 578 741 717 1312 477
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 622 622 609 592 580
Driftkostnader, kr/m? 691 412 735 861 340
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 564 358 380 351 317
Rénta, kr/m? 25 24 25 26 26
Underhallsfond, kr/m? 62 93 117 219 558
Lan, kr/m? 1829 1923 1968 1971 962
1000
800
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400
200
» L - i
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-200
2015/2016 20162017 2017/2018 2018/2018 2019/2020

-9~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

-@ Rinta, kr/m2

Nettoomséttning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. gy
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Beloppriad Gt boijan 100 956 277 849 267688 317726

Disposition enl. arsstimmobeslut 317 726 317726

Reservering underhallsfond : 285 000 285 000

lanspraktagande av

underhallsfond -376 881 376 881

Arets resultat 372071

Vid arets slut 100 956 185 968 141 919 -372 071

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 50038
Arets resultat -372 071
Arets fondavsittning enligt stadgarna -285 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 376 881
Summa -230 152

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 230152
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer. 6
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning 1935486 1934 153
Ovriga rorelseintikter Not 2 185 044 31151
Summa rorelseintikter 2 120 531 1 965 304
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -2 058 964 -1228242
Ovriga externa kostnader Not 4 -204 354 -190 104
Personalkostnader Not 5 -47 646 -57407
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 6 -114 630 -114 630
Summa rorelsekostnader -2 425 594 -1 590 383
Rorelseresultat -305 064 374 921
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 0 6912
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 6961 7370
Réntekostnader och liknande resultatposter -73 969 -71477
Summa finansiella poster -67 008 -57 195
Resultat efter finansiella poster -372 071 317 726
Arets resultat -372 071 317 1264«
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 2 683 403 2798 034
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 2 683 403 2798 034
Finansiella anlidggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 8 72 000 72 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 72 000 72 000
Summa anléiggningstillgangar 2 755 403 2 870 034
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 408 4
Ovriga fordringar 15 490 15 490
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 44 527 43 878
Summa kortfristiga fordringar 60 425 59 372
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 3 138455 3623417
Summa kassa och bank 3138 455 3623 417
Summa omsiéttningstillgangar 3198 880 3682790
Summa tillgingar 5954 283 6552 823/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 956 100 956

Reservfond 12 305 12 305

Fond for yttre underhall 185 968 277 849

Summa bundet eget kapital 299 229 391 110

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 141919 -267 688

Arets resultat -372 071 317 726

Summa fritt eget kapital -230 152 50 038

Summa eget kapital 69 077 441 148
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 5332039 5614349

Summa langfristiga skulder 5332039 5614 349

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 117 204 117 204

Leverantorsskulder 89 466 39620

Skatteskulder 23 890 13 580

Ovriga skulder Not 12 107 944 95 957

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 214 663 230 965

Summa kortfristiga skulder 553 167 497 326

Summa eget kapital och skulder 5954 283 6 552 82347
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Standardforbattringar Linjar 50-75

Mark dr inte foremal for avskrivningar. l}f
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Ovriga rérelseintikter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Ovriga lokalintakter 2 800 5150
Ovriga ersittningar 18 228 8105
Fakturerade kostnader 720 360
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -1 1
Ovriga rorelseintikter 163 297 17 535
Summa o6vriga rorelseintakter 185 044 31151

Not 3 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -376 881 -162 151
Reparationer -569 586 -27 669
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -79 502 =77 006
Forsakringspremier -37 439 -24 733
Kabel- och digital-TV -64 539 -63 756
Aterbiring fran Riksbyggen 0 1700
Serviceavtal -16 614 0
Obligatoriska besiktningar -10 268 0
Sno- och halkbekdmpning -54 888 -57 343
Drift och forbrukning, ovrigt -4 860 -310
Forbrukningsinventarier -14 238 -68
Vatten -94 843 =72 409
Fastighetsel -146 297 -165 347
Uppvérmning -366 566 -384 277
Sophantering och atervinning -65 054 -52 030
Forvaltningsarvode drift -157 390 -142 843
Summa driftkostnader -2 058 964 -1228 242/

10 | ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 9 Org.nr: 793200-1436




Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -134 890 -127 504
[T-kostnader -16 560 -15 840
Arvode, yrkesrevisorer -18 500 -18 313
Ovriga forvaltningskostnader -9 833 -9 722
Kreditupplysningar -900 -450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -18 481 -9 060
Kontorsmateriel 0 -2 363
Konstaterade forluster hyror/avgifter -40 -152
Medlems- och foreningsavgifter -3 600 -3 600
Bankkostnader -1 550 -3 100
Summa dvriga externa kostnader -204 354 -190 104
Not 5 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -22 600 -26 100
Sammantradesarvoden -13 200 -16 775
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 200 -6 200
Sociala kostnader -5 646 -8332
Summa personalkostnader -47 646 -57 407
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -16 042 -16 042
Avskrivningar tillkommande utgifter -98 588 -98 588
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -114 630 -114 630/?5-}

anldaggningstillgangar

" | ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 9 Org.nr: 7932001436




Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 2068 132 2068 132
Mark 91 760 91 760
Standardforbattringar 4380200 4 380 200
6 540 092 6 540 092
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6 540 092 6 540 092
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 683 160 -1667 118
Standardforbéttringar -2 058 899 -1960 311
-3 742 059 -3 627 429
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -16 042 -16 041
Arets avskrivning standardforbittringar -98 588 -98 588
-114 630 -114 629
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 856 689 -3 742 058
Restvirde enligt plan vid arets slut 2683 404 2798 033
Varav
Byggnader 368 930 384 972
Mark 91760 91 760
Standardforbattringar 2222714 2321301
Taxeringsvédrden
Bostader 27200 000 27200 000
Lokaler 1091 000 1 091 000
Totalt taxeringsvarde 28 291 000 28 291 000
varav byggnader 20170 000 20 170 000
varav mark 8121000 8121 000
Not 8 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-08-31 2019-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 72 000 72 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 72 000 72 000 &

styda foretag
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda forsdkringspremier 22 706 22.537
Forutbetalt forvaltningsarvode 11270 10911
Forutbetald kabel-tv-avgift 5031 4910
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5520 5520
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 44 527 43 878
Not 10 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Bankmedel 2 025 559 2018 627
Transaktionskonto 1112 895 1604 791
Summa kassa och bank 3 138 455 3623 417
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 5449 243 5731553
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -117 204 -117 204
Langfristig skuld vid arets slut 5332039 5614 349
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,36% 2020-10-30 321 439,00 36 584,00 284 855,00
STADSHYPOTEK 1,39% 2021-03-30 223 235,00 11 908,00 211 327,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2023-04-30 3 832 500,00 32 025,00 3800 475,00
STADSHYPOTEK 1,66% 2024-06-01 921 834,00 32 824,00 889 010,00
STADSHYPOTEK 1,26% 2025-03-01 269 464,00 5 888,00 263 576,00
Summa 5568 472,00 119 229,00 5449 243,00 'Sj

*Senast kénda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 117 204 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan finns tva lan med villkorsdindringsdag under nistkommande rékenskapsar. Dessa ska
normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som langfristiga,
forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020/2021. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att

lanen inte kommer att omsdittas/forldingas.

Om lénen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Not 12 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Lén under betalning 0 -12 870
Medlemmarnas reparationsfonder 105 267 108 827
Skuld for moms -1113 0
Clearing 3 790 0
Summa 6vriga skulder 107 944 95 957

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rintekostnader 2 024 2486
Upplupna elkostnader 10 563 23 405
Upplupna vattenavgifter 0 10 834
Upplupna varmekostnader 16 048 18 059
Upplupna kostnader for renhallning 1103 6777
Upplupna revisionsarvoden 16 250 14 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 818 - 6913
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 152 857 148 491
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 214 663 230 965
Not 14 Stallda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 6011 500 6011 500

Not 15 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang
Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 fortsdtter foreningen att f6lja handelseutvecklingen noga och
vidta atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens ver}samhet. Foreningen har till dags dato inte
miérkt av ndgon betydande péverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

\J
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Styrelsens underskrifter

Atermond 2020 -1 D

Ort och datum

-

] s 1
Frep At
Ag’neta Sjodin | Elisabeth Martensson

RTAEE 74%4_((/% s %ﬂé/%ﬁz

Kjelbﬁndersson Oran Halvarsson
@f'&{ ho ,j},‘-ymé ( ; E ; h
Barbro Karlsdottef | Hjort Gun-Marie Toyra

/4/#/»

,,A'nnica Olsson

sloxcund 2020201

Ort och datum

Whna o Lstsom

Fortroendevald revisor
Anna-Karin Ivarsson

Vir revisionsberittelse har limnats den {1/ | — 2024

| Delpitte AB
ulttoriserad revisor Johanna Eriksson

15 | ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 9 Org.nr: 793200-1436



R TR F A U e L iy PR S PO AR
= Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F O Ste rS u n d S h u S for RBF Ostersundshus 9 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: g
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumn fr hela Livet

ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 9 Org.nr: 793200-1436



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i RBF Ostersundshus 9

organisationsnummer 793200-1436

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for RBF
Ostersundshus 9 for rékenskapsaret 2019-09-01-
2020-08-31.

Enligt var uppfattning har §rsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med drsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven foér den interna kontroll som den
bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s3 &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida 3rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehdller vdra uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga fér att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av rsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, 3§,
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daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av §rsredovisningen har vi aven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for RBF
Ostersundshus 9 for rékenskapsaret 2019-09-01-
2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
foérlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nadgot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha séarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.
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