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Styrelsen for RBF Ostersundshus 6 fir

Forvaltningsberattelse . """

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Ostersunds kommun.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 550% till 502%.

I resultatet ingér avskrivningar med 302 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 533 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Hinden 1 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheten finns 5 byggnader med 117 lagenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1950. Fastighetens adress dr Samuel Permans gata 31-35 A-C och
Bjorkbackavigen 6-8 A-C i Ostersund.

Fastigheterna 4r fullvirdeforsidkrade i Folksam, bostadsrittstilldgg ingér i fastighetsforsékringen.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 12
2 rum och kok 57
3 rum och kok 33
4 rum och kok 12
5 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal
Antal lokaler 10
Antal garage 7
Antal p-platser 88
Total tomtarea 15 327 m?
Bostidder bostadsritt 7 090 m?
Total bostadsarea 7 090 m?
Lokaler bostadsritt 491 m?
Total lokalarea 491 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 491m? &
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Arets taxeringsvirde 71 813 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 71 813 000 kr

Intdkter frdn lokalhyror utgér ca 2,77 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Jimtland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa terbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 277 tkr och planerat underhall for 1 146 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 1 138 186
Huskropp utvéndigt 8160 '}’
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Maria Mohlin Ordférande 2020
Berit Nilsson Sekreterare 2020
Hans Wretman Vice ordforande 2021
Bjorn Lojdahl! Ledamot 2021
Jenny Jonsson Ledamot 2020
Ulrika Eriksson Ledamot 2021
Annica Olsson Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Karin Kimselius Suppleant 2020
Bengt Andersson Suppleant 2020
Peter Wall Suppleant Riksbyggen 2020

Revisorer och Ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rebecka Frisk Fortroendevald revisor 2020
Revisor Deloitte Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Henrik Andersson 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Eva-Lena Lonneborg 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Efter att innevarande &rs budget antagits beslutade styrelsen att limna arsavgiften ofordndrad. Byte av lassystem har
utforts under verksamhetsaret till en kostnad av c:a 642tkr. Byte av belysning har skett med ca 452 tkr.

Planerat underhall 2020/2021:
Balkongrenovering

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 har foreningen foljt hdndelseutvecklingen noga och vidtagit

atgarder for att minimera eller eliminera péverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte mérkt
av nagon betydande paverkan pa verksamheten frén coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 151 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 8 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 10 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 149 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2018-10-01 dé den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 2,0%
fran och med 2020-10-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 688 kr/m?/&r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 §verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende &r 17 st.) .«
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 5290 5275 5118 5043 4308
Resultat efter finansiella poster 231 1333 1076 -359 290
Arets resultat 231 1333 1076 -359 290
Resultat exklusive avskrivningar 533 1636 1378 -57 592
Avsittning till underhallsfond kr/m? 127 135 127 73 73
Balansomslutning 12 587 12 553 11384 10 792 8457
Soliditet % 17 15 -5 -5 -1
Likviditet % 502 550 604 407 188
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 688 686 673 665 559
Driftkostnader, kr/m? 483 327 324 534 350
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 332 296 252 289 278
Rénta, kr/m? 18 22 21 22 24
Underhallsfond, kr/m? 127 253 127 0 1
Lén, kr/m? 1238 1289 1 340 1391 1 045
600
500
400
200
100
- —- - - -3
]
-100
20152016 2016/2017 20172018 2018/2019 2019/2020

«®- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2  «m- Rédnta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingéar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

¥
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat resultat  Avets resultat
fond
Beloppidadeets o 164 051 1676 905 -1 265 546 1333 167
Disposition enl. drsstimmobeslut 1333 167 1333167
Reservering underhallsfond 959 000 959 000

lanspraktagande av
underhéllsfond -1 146 346 1 146 346

Arets resultat 231 037

Vid érets slut 164 051 1 489 559 254 967 231037

Resultatdisposition

Till arsstimmans foérfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 67 621
Arets resultat 231037
Arets fondavsittning enligt stadgarna -959 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 1 146 346
Summa 486 005

Styrelsen foresléar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 486 005

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med £y
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5289711 5275491
Ovriga rorelseintikter Not 3 103 368 71374
Summa rorelseintikter 5393079 5346 865
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 659 526 -2482 518
Ovriga externa kostnader Not 5 -952 287 -969 693
Personalkostnader Not 6 -117 393 -123 989
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -302 425 -302 425
Summa rorelsekostnader -5 031 631 -3 878 625
Rorelseresultat 361 448 1 468 240
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 16 848
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 5232 11 551
Rintekostnader och liknande resultatposter -135 643 -163 472
Summa finansiella poster -130 411 -135073
Resultat efter finansiella poster 231 037 1333 167
Arets resultat 231 037 13331674
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 5147 582 5450 006
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 8 0 5623
Summa materiella anléiggningstillgangar 5147 582 5455 630
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 9 175 500 175 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 175 500 175 500
Summa anléiggningstillgdngar 5323 082 5631 130
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3572 0
Ovriga fordringar 15 642 15 642
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 353 528 339 592
Summa kortfristiga fordringar 372 742 355234
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 6 891 267 6567 026
Summa kassa och bank 6 891 267 6567 026
Summa omsittningstillgangar 7264 010 6922 260
Summa tillgdngar 12 587 091 12 553 390 5
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 164 051 164 051

Fond for yttre underhall 1 489 559 1 676 905

Summa bundet eget kapital 1 653 610 1 840 956

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 254 967 -1265 546

Avrets resultat 231 037 1333167

Summa fritt eget kapital 486 005 67 621

Summa eget kapital 2 139 615 1908 577
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 9 000 090 9386 106

Summa langfristiga skulder 9 000 090 9386 106

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 386 016 386016

Leverantorsskulder 403 341 273 771

Skatteskulder 42911 25232

Ovriga skulder 84 373 59 574

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 530 746 514114

Summa kortfristiga skulder 1 447 387 1258 706

Summa eget kapital och skulder 12 587 091 12 553 3905/
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 263 1253 Led
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 302 425 302 425

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 533 462 1 635 592
Kassaflide fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -17 508 -224 166

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 188 680 222259

Kassaflide frén den l6pande verksamheten 704 634 1633 684
Investeringsverksamheten

Investeringar i pAgdende byggnation 5623 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 5623 0
Finansieringsverksamheten

Foérandring av skuld -386 016 -386 016

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -386 016 -386 016

Arets kassaflode 324 241 1247 669

Likvidamedel vid drets borjan 6561 403 5319 358

Likvidamedel vid #rets slut 6 891 267 6567027 ¢

Upplysning om betalda réintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsn@mndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivnihgstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 90
Badrumsrenovering Linjdr 30
Fastighetsforbattring Linjér 50
Fonsterbyte Linjar 40
Dagvattennit Linjar ’ 40
Miljohus Linjar 25 ﬂ/

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 4 874 820 4 866 854
Hyror, lokaler 146 748 144 266
Hyror, garage 51900 51900
Hyror, p-platser 228 000 224 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -8 400 -8 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 957 -3729
Elavgifter 600 600
Summa nettoomsittning 5289 711 5275 491

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Ovriga lokalintakter 19 705 22 851
Ovriga ersittningar 19 686 26 708
Fakturerade kostnader 540 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -7 -4
Ovriga rorelseintikter 63 444 21 639
Summa dvriga rorelseintédkter 103 368 71 374

Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -1 146 346 -241 095
Reparationer -276 814 -162 260
Sjélvrisk 0 -5000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -181323 -185 239
Forsékringspremier -89 873 -108 133
Kabel- och digital-TV -309 443 -253 048
Aterbiring frén Riksbyggen 0 11 600
Obligatoriska besiktningar -27 339 -1 650
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -7771 -9 286
Sn6- och halkbek@mpning -55450 -87 794
Drift och foérbrukning, dvrigt -10013 -2239
Forbrukningsinventarier -30 007 -3793
Vatten -288 087 -201 460
Fastighetsel -131 088 -146 239
Uppvérmning -942 553 -985 489
Sophantering och &tervinning -152 421 -101 394
Forvaltningsarvode drift -10 993 0
Summa driftkostnader -3 659 526 -2 482 518 ¢
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -871 283 -902 635
Arvode, yrkesrevisorer -17 500 -16 250
Ovriga forvaltningskostnader -33 368 -12 426
Kreditupplysningar -675 -1307
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -19 025 -26 540
Konstaterade forluster hyror/avgifter -10 0
Medlems- och foreningsavgifter -8 775 -8 775
Kopta tjdnster 0 -50
Bankkostnader -1 650 -1 710
Summa ovriga externa kostnader -952 287 -969 693
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -75 400 -75 400
Sammantriddesarvoden -23 100 -28 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 0
Ovriga kostnadsersittningar -85 0
Sociala kostnader -16 808 -20 089
Summa personalkostnader -117 393 -123 989 -
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -10 449 -10 449
Avskrivningar tillkommande utgifter -291 976 -291 976
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -302 425 -302 425 05/

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 3 740 692 3 740 692
Mark 148 900 148 900
Standardforbattringar 7 898 701 7 898 701
Pégéende arbete 0 5623
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 11 788 293 11793 916
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -3 528 589 -3 518 140
Standardforbittringar -2 809 698 -2517722
-6 338 287 -6 035 862
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -10 449 -10 449
Arets avskrivning standardforbattringar -291 976 -291 976
-302 425 =302 425
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 640 712 -6 338 287
Restvirde enligt plan vid arets slut 5147 582 5 455 629
Varav
Byggnader 201 655 212 103
Mark 148 900 148 900
Standardforbittringar 4797 027 5089003
Pagaende arbete 0 5623
Taxeringsvérden
Bostéder 70 400 000 70 400 000
Lokaler 1413 000 1413 000
Totalt taxeringsvirde 71 813 000 71 813 000
varav byggnader 51574 000 51574000
varav mark 20 239 000 20 239 000
Not 9 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-08-31 2019-08-31
Aktier och andelar 1 intresseféretag och gemensamt styrda foretag 175 500 175 500
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 175 500 175 500 o

styda foretag
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda forsdkringspremier 30 091 29 690
Forutbetalt forvaltningsarvode 291 267 288 750
Forutbetald kabel-tv-avgift 32170 21152
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 353 528 339 592

Not 11 Kassa och bank

2020-08-31 2019-08-31
Bankmedel 1519933 1514232
Transalktionskonto 5371335 5052794
Summa kassa och bank 6 891 267 6 567 026

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31  2019-08-31

Inteckningslén 9386 106 9772122
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -386 016 -386 016
Langfristig skuld vid arets slut 9 000 090 9 386 106

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare

Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,28% 2021-03-30 2914 689,00 60 000,00 2 854 689,00
LANSFORSAKRINGAR 1,29% 2022-03-30 162 887,00 30 000,00 132 887,00
STADSHYPOTEK 1,59% 2022-06-01 912 416,00 19 836,00 892 580,00
STADSHYPOTEK 1,54% 2022-09-01 835 874,00 35000,00 800 874,00
STADSHYPOTEK 1,51% 2023-07-30 1037 192,00 125 180,00 912 012,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2023-12-01 1456 064,00 32 000,00 1 424 064,00
STADSHYPOTEK 1,36% 2024-04-30 2013 000,00 44 000,00 1 969 000,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2024-06-30 440 000,00 40 000,00 400 000,00
Summa 9772122,00 386 016,00 9 386 106,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 386 016 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lan med villkorsdndringsdag under néistkommande réikenskapsar. Detta lan ska
normalt redovisas som en kortfristiga skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta léan som langfristigt,
Jorutom den del som dr planerad att amorteras under 2020/2021. Féreningen har inte fatt ndgra indikationer pé att

lanet inte kommer att omscdittas/foricingas.

Om léanet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet. /}5
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réntekostnader 20 569 25020
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 28 545 0
Upplupna elkostnader 7971 15 460
Upplupna virmekostnader 42 552 47 840
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 431 109 425 794
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 530 746 514 114
Not 14 Stéllda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 10 403 600 10 403 600

Not 15 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 16 Visentliga hiandelser efter rikenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 fortsitter foreningen att folja handelseutvecklmgen noga och
vidta &tgirder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte

mirkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten frén coronaviruset.no
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i RBF Ostersundshus 6

organisationsnummer 793200-1444

Rapport om adrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for RBF
Ostersundshus 6 for rakenskapsaret 2019-09-01 -
2020-08-31.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2020 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
3rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som den
bedémer ér nédvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar s8 &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

v&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte inneh3ller
o I . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrédckliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &@r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av rsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
visentliga osakerhetsfaktorn eller, om s8dana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och inneh3llet i ﬁrsredovisningen,(jﬁ
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daribland upplysningarna, och om
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arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p3 ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi m3ste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for RBF
Ostersundshus 6 for rakenskapsaret 2019-09-01 -
2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pé’l
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldspande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pd var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pd sadana atgérder, omrdden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 18 november 2020
Deloitte AB B
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Johanna Eriksson
Auktoriserad revisor






Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

RBF Ostersundshus #iraemiimamn:
6

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumn for hela Livel
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