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Forvaltningsberattelse i ="

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid ridkenskapsarets slut till 0 kr.

Féreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Féreningens likviditet har under aret foréindrats fran 558% till 43%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga [an (men inklusive nista &rs amortering) har fordndrats under aret
frén 558% till 540%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 396 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 202 tkr. Avskrivningar
paverkar inte freningens likviditet.

Féreningen #r frivilligt momsregistrerad for 1 065 m?, vilket motsvarar 27 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter )

Foreningen #ger fastigheten Ljungen 21 i Ostersunds kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 40 lagenheter och
7 lokaler uppforda.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens 4
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 22
3 rum och kdk 7
4 rum och kok 5
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 9
Antal garage 16
Antal p-platser 20
Total tomtarea 4722 m?
Total bostadsarea 2753 m?
Total lokalarea 1373 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 1 349m?

Arets taxeringsvirde 36 455 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 36 455 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgér ca 30,72 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsfreningar i Jimtland.
Bostadsriittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #ven fa aterbéring pa képta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pd aterbidringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara féreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 140 tkr och planerat underhdll for 408 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2019 och visar pi ett genomsnittligt underhéllsbehov
pa 574 tkr per ar for de ndrmaste 30 aren.
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 272 tkr utifrdn rekommendation i underhallsplanen.

Foreningen har utfort nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Lokaler 98 511
Gemensamma utrymmen 145 948
Installationer 79 782
Huskropp utvindigt 83 845 @’
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Efter senaste stimman och dirpé féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Nils-Olof Simonsson Ordférande 2021
Birgitta Ramstrém Sekreterare 2022
Karin Olander Ledamot 2022
Marianne Stalberg Ledamot 2022
Per-Erik Valtersson Ledamot 2021
Lilian Larsson Ledamot 2021
Nils Lindstrom Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Suppleant
Annica Olsson Riksbyggen 2021
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Revisor Deloitte Auktoriserad revisor 2021
Fortroendevald
Runa Berggren revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Bjorn Johansson 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elisabeth Simonsson 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Viésentliga héndelser under rakenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 har féreningen féljt hindelseutvecklingen noga och vidtagit

atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har godként anstand till vissa
verksamheter som hyr lokaler. Anstind betyder att verksamheten far lingre betalningsfrist men inte att hyra utgér.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 43 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgaende medlemmar uppgr till | personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 43 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den hdjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hgja avgiften med 2% fran
2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 971 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 6 st.) 43)’
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Run {7 ek Livet

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3961 3947 3 835 3823 3755
Resultat efter finansiella poster 805 414 776 954 355
Arets resultat 805 414 776 954 355
Resultat exklusive avskrivningar 1202 801 1163 1474 866
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 70 471 323 634 -386
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 308 308 204 204 122
Balansomslutning 55150 54 590 54 844 54 755 54 373
Soliditet % 22 20 20 18 17
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 43 558 493 407 608
Likviditet % exklusive

laneomférhandlingar kommande

verksamhetsér 540

/-P\rsavgiftsnivé for bostdder, kr/m? 971 971 947 933 915
Driftkostnader, ki/m? 395 463 351 273 332
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 296 299 315 273 281
Rinta, kr/m? 144 180 182 185 242
Underhallsfond, kr/m? 1431 1222 1078 909 710
Lan, kr/m? 10 298 10 407 10 540 10 672 10 867
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2016 2017

-2 Driftkostnader, kr/m2

== Driftkostnader exkl underhall, kr/mz

2018

\

2019 2020

-m Rinta, kr/m?2

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhills- fond Balanserat resultat Arets resultat

Belogp vid retshiian 5780 004 5041 336 -119.430 413 684
Disposition enl. arsstimmobeslut 413 684 413 684
Reservering underhéllsfond 1272 000 -1 272 000

lanspraktagande av

underhallsfond -408 085 408 085

Arets resultat 805 374
Vid drets slut 5780 004 5905 251 -569 661 805 374
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel 1 kr

Balanserat resultat 294 254

Arets resultat 805374

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 272 000

Arets ianspraktagande av underhillsfond 408 085

Summa 235713
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 235713

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med Q’
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3960 571 3947 399
Ovriga rérelseintikter Not 3 103 851 67 966
Summa rorelseintiikter 4064 422 4015 365
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 627922 -1910 045
Ovriga externa kostnader Not 5 -634 483 -559 936
Personalkostnader Not 6 -21 995 -24 858
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar -396 436 -387 242
Summa rérelsekostnader -2 680 836 -2 882 081
Rorelseresultat 1383586 1133284
Finansiella poster
Resultat frin évriga finansiella
anldggningstillgangar 0 5760
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 14 417 15 547
Rintekostnader och liknande resultatposter Not & -592 629 =740 907
Summa finansiella poster -578 212 =719 600
Resultat efter finansiella poster 805 374 413 684
Arets resultat 805 374 413 684
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 48 118 400 48 468 867
Summa materiella anliiggningstillgangar 48 118 400 48 468 867
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 10 60 000 60 000
Summa finansiella anliiggningstillgangar 60 000 60 000
Summa anléggningstillgingar 48 178 400 48 528 867
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifis- och hyresfordringar 79 248 72 813
Ovriga fordringar Not 11 85216 60 826
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 189 794 58 736
Summa kortfristiga fordringar 354 258 192 375
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 6617248 5 868 983
Summa kassa och bank 6617 248 5868 983
Summa omsittningstillgdngar 6 971 506 6 061 358
Summa tillgangar 55 149 906 54 590 225 cj/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5780004 5780 004

Fond for yttre underhall 5905 251 5041336

Summa bundet eget kapital 11 685 255 10 821 340

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -569 661 -119 430

Arets resultat 805 374 413 684

Summa fritt eget kapital 235713 294 254

Summa eget kapital 11 920 968 11 115 594
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 26 938 516 42388 516

Summa lingfristiga skulder 26 938 516 42 388 516

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 15 550 000 550 000

Leverantorsskulder 65513 76 028

Ovriga skulder Not 15 95 395 60 975

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 16 579514 399112

Summa kortfristiga skulder 16 290 422 1086115

Summa eget kapital och skulder 55 149 906 54 590 225 8/
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Rumn ft helo Litrth:

Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 805 374 Hilskiindt
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 396 436 387242

Kassaflgde fran den 16pande verksamheten fore

forindringar av rérelsekapital 1201 810 800 926
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -161 883 110 545

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 15204 307 -117 025

Nista drs omforhandlingar av [angfristiga skulder till

kreditinstitut -15 000 000 0

Kassafliéde frian den lopande verksamheten 1244234 794 446
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -45 968 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -45 968 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -450 000 -550 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -450 000 -550 000

Arets kassaflode 748 266 244 446

Likvidamedel vid arets bérjan 5 868 983 5624 537

Likvidamedel vid drets slut 6617 249 5868983 q{
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allminna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr oforéndrade i jamforelse med foregéende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skulden som &r foremal for omforhandling inom 12 ménader fran rikenskapsérets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsedret siffror har inte riknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 130
P-plats Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar. N
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Beloppen i érsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2671920 2671920
Hyror, lokaler 1216752 1196 440
Hyror, garage 48 000 38 400
Hyror, p-platser 42 000 36 000
Hyror, &vriga 3600 7200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 000 -1910
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -350 -651
Rabatter -27 525 0
Elavgifter 9174 0
Summa nettoomsattning 3960 571 3 947 399
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga avgifter 0 4270
Ovriga erséttningar 1 656 10001
Fakturerade kostnader 8412 360
Rérelsens sidointidkter & korrigeringar -3 -1
Erhallna bidrag 11751 0
Erhéllna statliga bidrag 14 727 0
Erhéllna skadestand 15000 0
Ovriga rorelseintikter 52308 53336
Summa ovriga rorelseintékter 103 851 67 966
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -408 085 -678 316
Reparationer -139 610 -137 755
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -111 710 -109 630
Forsakringspremier -39 274 -38 658
Kabel- och digital-TV -63 220 -01 559
Aterbiiring frin Riksbyggen 0 8 400
Systematiskt brandskyddsarbete -13 324 0
Serviceavtal -1431 0
Obligatoriska besiktningar -52 023 -57 675
Bevakningskostnader 0 -3717
Sné- och halkbekdmpning -52 802 -29 608
Drift och forbrukning, dvrigt -6 625 0
Forbrukningsinventarier -375 -1 128
Vatten -116 690 -95 446
Fastighetsel -163 620 -233 075
Uppvirmning -353 150 -411 808
Sophantering och atervinning -101 749 -58 275
Forvaltningsarvode drift -4 235 -1 794
Summa driftskostnader -1 627 922 -1 910 045 @/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode -525 624 -504 423
Arvode, yrkesrevisorer -6 268 -20 868
Ovriga forvaltningskostnader -10 556 -13 109
Inkaso -1 736 -215
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 548 -9 536
Telefon och porto -6 353 -3 715
Konstaterade forluster hyror/avgifter -72 353 0
Medlems- och fireningsavgifter -6 000 -6 000
Bankkostnader -2 045 -2 071
Summa dvriga externa kostnader -634 483 -559 936

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -19000 -19000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1500 -3 000
Sociala kostnader -1 495 -2 858
Summa personalkostnader -21 995 -24 858

Not 7 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 13 478 15376
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 939 171
Summa &vriga ranteintékter och liknande resultatposter 14 417 156 547 @
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Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -592 629 =740 907
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -592 629 -740 907
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 51 600 000 51 600 000
Mark 3750000 3750 000
Froso Bageri - Lokal 720 389 720 389
56 070 389 56 070 389
Arets anskaffningar
Markanldggning 45 968 0
45 968 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 56 116 357 56 070 389
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 881 133 -6 493 891
Froso Bageri - Lokal =720 389 =720 389
Markanldggningar 0 0
-7 601 522 -7 214 280
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -387 242 -387 242
Arets avskrivning markanldggningar -9 194 0
-396 436 -387 242
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 997 958 -7 601 522
Restviarde enligt plan vid arets slut 48 118 399 48 468 867
Varav
Byggnader 44 331 625 44 718 867
Mark 3750 000 3 750 000
Markanldggningar 36 774
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Taxeringsvarden

Bostader 31000 000 31000 000
Lokaler 5455000 5455000
Totalt taxeringsvarde 36 455 000 36 455000
varav byggnader 27 500 000 27 500 000
varav mark 8 955 000 8 955 000
Not 10 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-12-31 2019-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda {Gretag 60 000 60 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 60 000 60 000
styda foretag
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 3471 5551
Skattekonto 81745 55275
Summa oévriga fordringar 85 216 60 826
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 45761 39274
Forutbetalt forvaltningsarvode 127 226 0
Forutbetald uppvérmning 0 2435
Farutbetald kabel-tv-avgift 16013 15 805
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 794 1223
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 189 794 58 736
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 4506013 4492 536
Transaktionskonto 2111235 1376 448
Summa kassa och bank 6 617 248 5 868 983 Qf
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Runn fr hela Livtt

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningsldn 42 488 516 42938516
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -550 000 -550 000
Nista drs omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -15 000 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 26 938 516 42 388 516

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1.68% 2020-08-25 15738 516,00 -15 738 516,00 0,00 0,00

SWEDBANK 1,68% 2021-12-08 15 150 000,00 0,00 150 000,00 15 000 000,00

SWEDBANK 1,25% 2024-12-20 12 050 000,00 0,00 300 000,00 11 750 000,00

SWEDBANK 0,98% 2025-08-25 0,00 15 738 516,00 0,00 15 738 516,00

Summa 42 938 516,00 0,00 450 000,00 42488 516,00

“Senast kinda réntesatser

Under nasta rakenskapsar ska féreningen amortera 550 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Av den langfristiga skulden férfaller 27 488 516 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 60 580 60 580
Skuld f6r moms 34 815 5114
Clearing 0 5509
Summa ovriga skulder 95 395 60 975
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 29243 75629
Upplupna driftskostnader 19 481 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 1285 0
Upplupna elkostnader 14 683 20 759
Upplupna virmekostnader 41 631 48 379
Upplupna kostnader for renhéllning 6 486 864
Upplupna revisionsarvoden 0 14 000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 466 704 239 481
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 579 514 399 112
Not 17 Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 8 734 000
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Not 18 Eventualférpliktelser
Féreningen har inte identifierat ndgra eventualfrpliktelser

Not 19 Vésentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 f5ljer féreningen hindelseutvecklingen noga och
vidtar atgdrder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har godként anstand
med hyra for vissa lokalhyresgister och forvéntas fa in dessa under nista rikenskapsar. [\{(
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2020 ett forlorat ar

Ett verksamhetsar som bdrjade forhoppningsfullt med fortsatt |aga réntor och ljusa
framtidsutsikter. Attendos verksamhet i Ostersund séldes och vi gladdes at att Allegio kom i stéllet.
All personal blev kvar och det mesta forblev sig likt. Verksamheten vid "Daglig Verksamhet” tog fart
och planerna for varen spikades.

Men sa kom “Corona” en ny sorts vintersnuva som skapade stor oreda inte minst bland dldre som
drabbades valdigt hart av allvarlig sjukdom och déd. Det blev farligt att umgas och omdijligt att
traffa barn och barnbarn. All den planerade verksamheten omkullkastades och det mesta stdngdes
och férsattes i karantdn. Vi hade sett fram emot stamman och den efterféljande middagen, men av
det blev postrastning i bibliotekets aterlamningslada och hdamtning av hempizza.

Sommaren blev tom utan gardsfester och med plexiglasskiva i pergolan Vi fick sent omsider garden
fardig efter draneringen nar marken satt sig och vi kunde asfaltera.

Det har skett bara ett dgarbyte under aret och vi hélsar Vivi-Ann Blomqvist valkommen till oss.

Hdsten gick i samma “slowmotion” dar allt handlade om statistik och andra vagen. Det blev fler
och fler som arbetade hemma och man sag inget slut pa eldndet. Nastan ingen visste om
semestern hade varit lyckad och telefonsamtal och facetime blev det nya umgidngessattet.

Nu har det gatt mer &n ett ar med Corona och jag hoppas att alla har blivit vaccinerade och vi kan
halla en vanlig stamma med vanlig middag och vanligt umgénge i vanliga lokaler och att allt blir
som vanligt igen.

Styrelsen

N-0 Sinonsson

Ordf
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= Arsredovisningen dir uppréttad av styrelsen
R B F O Ste rS u n d S h u S for RBF Ostersundshus 35 i samarbete med
Rikshyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kipare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 [ Riksbyggen
www.riksbyggen.se R f hata Livet:
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REVISIONSBERATTELSE

Till féoreningsstimman i RBF Ostersundshus 35

organisationsnummer 716461-8154

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF
Ostersundshus 35 for rakenskapsaret 2020-01-01 -
2020-12-31.

Enligt v8r uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedomer ar nodvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av §rsred0visningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas pdverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrn
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund foér véra uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av 3rsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens ft‘:rm%ga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p3
de revisionsbhevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férh3llanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och inneh3llet i rsredovisningen,
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déribland upplysningarna, och om

o " N o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for RBF
Ostersundshus 35 for rakenskapsaret 2020-01-01 -
2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsiret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrackliga och éndamglsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foéreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s& att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pé ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e p& ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om

RBF Ostersundshus 35
organisationsnummer 716461-8154
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ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet d@r en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Saom en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst p& revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pé sddana &tgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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