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Styrelsen for RBF Ostersundshus 335 fér

Forvaltningsberattelse e

2019-01-01 1ill 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 493% till 558%.

I resultatet ingar avskrivningar med 387 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 801 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 1 065 m?, vilket motsvarar 27 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Ljungen 21 i Ostersunds kommun. PA fastigheten finns 2 byggnader med 40 ligenheter och
7 lokaler uppforda.

Fastigheterna &r fullvardeforsiakrade i Folksam

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i féreningens
fastighetsforsdkring.

Lagenhetsfordelning
Standard Antal
I rum och kok 6
2 rum och kok 22
3 rum och kok 7
4 rum och kok 5 @
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 9
Antal garage 16
Antal p-platser 20
Total tomtarea 4722 m?
Total bostadsarea 2753 m?
Total lokalarea 1373 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 1 349m?

Arets taxeringsvirde 36 455 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 29 107 000 kr

Intékter frdn lokalhyror utgor ca 30,31 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jimtland.
Bostadsrattsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressef6reningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 138 tkr och planerat underhall for 678 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2019 och visar pa ett genomsnittligt underhallsbehov
pé 574 tkr per &r for de nirmaste 30 &ren.
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 272 tkr utifrén rekommendation i underhallsplanen.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Huskropp utvindigt 678316y
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R Ristresen

Efter senaste stimman och dédrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Nils-Olof Simonsson Ordforande 2021
Birgitta Ramstrém Sekreterare 2020
Karin Olander . Ledamot 2020
Marianne Stélberg Ledamot 2020
Per-Erik Valtersson Ledamot 2021
Lilian Larsson Ledamot 2021
Nils Lindstrom Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Olena Tymoshchyk Suppleant Riksbyggen 2020

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Konrad Lundstrém Fortroendevald revisor 2020
Revisor Deloitte Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Runa Berggren 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elisabeth Simonsson 2020
Runa Berggren 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under rikenskapsaret har det gjorts underhéall i form av drénering samt byte av en dorr. Dessa underhéllsatgirder har

uppgatt till 678 tkr. I dvrigt har inga héndelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sdtt som vésentligt
skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 44 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgadende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 43 personer.

Foreningens arsavgift déndrades 2019-01-01 da den hdjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofdrédndrad arsavgift men en
hojning av hyra garage med 50 kr samt p-plats med 25 kr.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 971 kr/m?/Ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 3 st.) 4

4 | ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 35 Org.nr: 716461-8154



P‘ Riksbyggen

R i heka Livel
Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséattning 3947 3835 3823 3755 3678
Resultat efter finansiella poster 414 776 954 355  -656
Arets resultat 414 776 954 355  -656
Resultat exklusive avskrivningar 801 1163 1474 866 -124
Resultat exklusive avskrivningar men inklusive avsittning till
underhéllsfond 471 323 634  -386 394
Avsittning till underhallsfond kr/m? 308 204 204 122 66
Balansomslutning 54590 54844 54755 54373 54418
Soliditet % 20 20 18 17 16
Likviditet % 558 493 407 608 335
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 971 947 933 915 897
Driftkostnader, kr/m? 463 351 273 332 491
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 299 315 273 281 267
Rénta, kr/m? 180 182 185 242 310
Underhallsfond, kr/m? 1222 1078 909 710 639
Lan, kr/m? 10407 10540 10672 10867 10968
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Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent a

"4

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhills- | Balanserat resultat Arets
fond resultat

Belopp vid drets borjan © 5780004 4447 652 -301 524 775778
Disposition enl. drsstammobeslut 775 778 =775 778
Reservering underhéllsfond 1272 000 1272 000
lanspraktagande av

underhallsfond -678 316 678 316

Arets resultat 413 684
Vid érets slut 5780 004 5041336 -119 430 413 684
Resultatdisposition

Till &rsstimmans férfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 474 254

Arets resultat 413 684

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 272000

Arets ianspraktagande av underhalisfond 678 316

Summa 294 254
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 294 254

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer. ©
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3947 399 3 834987
Ovriga rorelseintikter Not 3 67 966 61759
Summa rorelseintikter 4 015 365 3 896 746
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 910 045 -1446 278
Ovriga externa kostnader Not 5 -559 936 -538 911
Personalkostnader Not 6 -24 858 -21 264
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -387 242 -387212
Summa rérelsekostnader -2 882 081 -2 393 665
Rorelseresultat 1133284 1 503 081
Finansiella poster _
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar 51760 5760
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 15 547 17 405
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -740 907 -750 467
Summa finansiella poster -719 600 =727 303
Resultat efter finansiella poster 413 684 775778
Arets resultat 413 684 775 778
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 48 468 867 48 856 109
Summa materiella anlidggningstillgdngar 48 468 867 48 856 109
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 10 60 000 60 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 60 000 60 000
Summa anldggningstiligingar 48 528 867 48 916 109
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 72 813 78 383
Ovriga fordringar Not 11 60 826 44 804
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 58 736 179 733
Summa kortfristiga fordringar 192 375 302 920
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 5 868 983 5624 537
Summa kassa och bank 5 868 983 5624 537
Summa omsittningstillgdngar 6 061 358 5927 457
Summa tillgdngar 54 590 225 54 843 566 g~
s

8 | ARSREDQVISNING RBF Ostersundshus 35 Org.nr: 716461-8154



ri Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr : 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5780 004 5780 004

Fond for yttre underhall 5041336 4 447 652

Summa bundet eget kapital 10 821 340 10 227 656

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -119 430 -301 524

Arets resultat 413 684 775 778

Summa fritt eget kapital 294 254 474 254

Summa eget kapital 11 115 594 10 701 910
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 42388 516 42938516

Summa langfristiga skulder 42 388 516 42 938 516

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 550 000 550 000

Leverantdrskulder 76 028 290 043

Ovriga skulder Not 15 60975 64 739

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 399 112 298 358

Summa kortfristiga skulder 1086 115 1203 140

Summa eget kapital och skulder 54 590 225 54 843 566@
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 413684 715908
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 387242 387 212

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 800 926 1162 990
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Lager/brénslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 110 545 32015

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -117 025 -137 544

Kassaflode fran den lopande verksamheten 794 446 1 057 462
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -550 000 -550 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -550 000 -550 000

Arets kassaflode 244 446 507 462

Likvidamedel vid drets borjan 5 624 538 5117 076

Likvidamedel vid arets slut 5868 983 5624 538@

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som bel6per pé riikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intakt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 130
Froso Bageri - lokal (fg banklokal) Linjdr 5
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 2671920 2 606 634
Hyror, lokaler 1196 440 1165691
Hyror, garage 38 400 36 000
Hyror, p-platser 36 000 36 000
Hyror, 6vriga 7 200 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -10 113
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1910 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -651 0
Elavgifter 0 775
Summa nettoomsiéttning 3947 399 3 834 987
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga avgifter 4270 7320
Ovriga ersittningar 10 001 3869
Fakturerade kostnader 360 540
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -1 2
Ovriga rorelseintikter 53336 50 028
Summa &vriga rérelseintékter 67 966 61759 4
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Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhéll -678 316 -144 911
Reparationer -137 755 -142 066
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -109 630 -104 550
Forsakringspremier -38 658 -32484
Kabel- och digital-TV -61 559 -62 297
Aterbiring frén Riksbyggen 8 400 6 875
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -11 124
Serviceavtal 0 -2 459
Obligatoriska besiktningar -57 675 -22 839
Bevakningskostnader -3 717 -3 575
Sno- och halkbekédmpning -29 608 -46 531
Forbrukningsinventarier -1 128 -2 598
Vatten -95 446 -109 819
Fastighetsel -233 075 -246 711
Uppvérmning -411 808 -441 835
Sophantering och atervinning -58 275 -54 639
Forvaltningsarvode drift -1 794 -24 715
Summa driftkostnader -1 910 045 -1 446 278
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -504 423 -496 923
Arvode, yrkesrevisorer -20 868 -12 500
Ovriga forvaltningskostnader -13 109 -18 061
Kreditupplysningar -215 -1 862
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 536 -3690
Telefon och porto -3 715 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 000 -3 000
Bankkostnader -2 071 -700
Ovriga externa kostnader 0 -2175
Summa ovriga externa kostnader -559 936 -538 911
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -19 000 -16 000
Sammantrddesarvoden 0 -3000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3000 0
Sociala kostnader -2 858 -2264
Summa personalkostnader -24 858 -21 264@/
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Not 7 Ovriga rénteintékter oc8 liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintékter fran bankkonton, likvidplacering 15376 16 304
Ranteintdkter fran hyres/kundfordringar 171 1101
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 15 547 17 405
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =740 907 =752 602
Ovriga rintekostnader 0 2157
Ovriga finansiella kostnader 0 222
Summa réntekostnader och liknande resultatposter =740 907 -750 467
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 51600 000 51600 000
Mark 3750 000 3750 000
Fr6s6 Bageri - Lokal 720 389 720 389
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 56 070 389 56 070 389
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 493 891 -6 106 681
Froso Bageri - Lokal -720 389 -720 387
-7 214 280 -6 827 068
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -387 242 -387 210
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 -2
-387 242 -387 212
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 601 522 -7 214 280
Restviérde enligt plan vid arets slut 48 468 867 48 856 109
Varav
Byggnader 44718 867 45106 109
Mark 3750 000 3750 000
Froso Bageri - Lokal 0 0
Taxeringsvéarden
Bostader 31000 000 23 600 000
Lokaler 5455 000 5507 000
Totalt taxeringsvérde 36 455 000 29 107 000
varav byggnader 27 500 000 22 541 000
varav mark 8955000 6566 000 &
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Not 10 Aktier och andelar i intresseféretag

2019-12-31 2018-12-31
Andelar i intresseforeningen 60 000 60 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 60 000 60 000
styda féretag ~
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 5551 6 631
Skattekonto 55275 38173
Summa &vriga fordringar 60 826 44 804
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 39274 38658
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 124 050
Forutbetald uppvérmning 2435 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 805 15283
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 1223 1742
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 58 736 179 733
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 4492 536 4 477 160
Transaktionskonto 1376 448 - 1147377
Summa kassa och bank 5868 983 5624 537
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 42 938 516 43 488 516
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -550 000 -550 000
Langfristig skuld vid arets slut 42 388 516 42 938 516
Av de totala langfristiga skulderna avser 40 738 516 kr skuld som-amorteras fem ar eller senare.
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld
SWEDBANK 1,69% 2020-08-25 15738 516,00 0,00 15738 516,00
SWEDBANK 1,68% 2021-12-08 15 300 000,00 150 000,00 15 150 000,00
SWEDBANK 1,25% 2024-12-20 12 450 000,00 400 000,00 12 050 000,00
Summa 43 488 516,00 550 000,00

*Senast kinda rintesatser
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Not 15 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 60 580 60 580
Skuld for moms -5114 2639
Avrdkning hyror och avgifter 0 1520
Clearing 5509 0
Summa 6vriga skulder 60 975 64 739
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 75 629 78 198
Upplupna elkostnader 20 759 23 446
Upplupna virmekostnader 48 379 49 427
Upplupna kostnader for renhallning 864 0
Upplupna revisionsarvoden 14 000 2670
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 239 481 144 617
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 399 112 298 358
Not 17 Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 8 734 000 8 734 000

Not 18 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not 19 Védsentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och

vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet.
Foreningen har till dags dato skjutit fram forfallodatum pa en ménadshyra for en av lokalhyresgésterna.

Foreningen har arbetat fram en handlingsplan for att stotta lokalhyresgister till f5ljd av det nya coronaviruset om behov

skulle uppsta. Denna handlingsplan &r ett avvédgande utifran foreningens ekonomiska situation och lokalhyresgésterna

verksamhet.
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Styrelsens underskrifter

Odelsund, \3\13 1010

Ort och datum

\

Nils-Olof Simonsson {/

B1rg1tta Ramstrom )
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2019 ett handelserikt ar

Vi har under éret haft ett gynnsamt ranteldge som har gett oss mojlighet att undvika
avgiftshojningar under 2020. Hyran hojdes nagot pa garage o P-platser. Vid arsstimman avgick
Gosta Hoving och Assar Hedberg ur styrelsen efter vil forréttat varv.

En del dgarbyten har skett i vara lokaler utan att vi drabbats av uteblivna hyror. Friseringen och
Restaurangen har bytt dgare och namn och tidigare kiosklokalen har hyrts ut till Lanterna Vard o
Omsorg. Attendo har inrttat en egen tvittstuga i kdllarens personalutrymmen.

Under aret har skett 5 6verlatelser och vi hélsar Ulla-Karin Hogbom, Alinie Danielsson, Kerstin
Lindberg, Inga-Britt Morlind och Vera Palm védlkommen till var férening.

Pé gérden gjorde vi en del atgarder med drénering kring gamla byggnaden efter Tegelbruksvigen.
Grismattor och markytor kommer att aterstéllas under forsommaren nér marken satt sig.

En del dramatik har det ocksé varit i form av stdrande element som medfort att vi tidigarelagt
lasningen av porten till Tegelbruksvigen 11. En mordbrand intraffade utanfér restaurangen som
kunde ha blivit allvarlig. Forovaren kunde haffas tack vare vara 6vervakningskameror pa
restaurangen och vid bankomaten.

Sammantaget har det varit ett gott och hiandelserikt &r och vi ser med tillforsikt fram mot en ny var
och sommar med trivsamma uteaktiviteter och ses alla om inte forr sa pé foreningens arsstimma
och vérsupé. Tack till alla boende, biblioteksforeningen, personal hos Riksbyggen, Attendo och
Daglig verksambhet, niringsidkare och vriga som pa olika sétt medverkar till ett trivsamt boende
med god service och ménga aktiviteter.

Styrelsen

N-0 Shnonsson

Ordf
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i RBF Ostersundshus 35

organisationsnummer 716461-8154

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av grsredovisningen for RBF
Ostersundshus 35 for rakenskapsaret 2019-01-01 -
2019-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
3rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot
av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &@r en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &@r hégre &@n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgérder
som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns né’lgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten. %
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e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p3 ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for RBF
Ostersundshus 35 fér rakenskapsaret 2019-01-01 -
2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p3 ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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o pd nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 70 april 2020
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