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Styrelsen for RBF Ostersundshus 30 far
hdrmed avge drsredovisning for
rakenskapsaret

2018-01-01 till 2018-12-31

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Foreningens likviditet har under éret foréndrats frén 182% till 192%.

I resultatet ingar avskrivningar med 685 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 523 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger Fastigheten Degtraget i Ostersunds kommun.

P4 fastigheten finns 20 byggnader med 81 ligenheter samt 2 lokaler uppforda.

Byggnaderna ér uppforda 1987. Fastigheternas adress Splintvigen 20-50 och Névervigen 2-24..

Fastigheten #r fullforsikrad i Folksam. Hemforsékring och bostadstilldgg bekostas individuellt av bostadsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3r.o.k. 4r.o.k. 5r.o.k. Summa

10 29 24 12 6 81
Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
1 46 48

Total bostadsarea 6 056 m?
Total lokalarea 554 m?
Avrets taxeringsvirde 33 982 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 33 532 000 kr
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B Riksbyggen

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 9,06 % av fSreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jaimtland.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressef6reningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan fSreningen éven fa dterbdring pa kopta tjinster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Medlemsvinsten dr summan av aterbéringen och utdelningen och betalades ut under fsrsommaren.

Det hér aret uppgick beloppet till 11 500 kronor i aterbéring samt 3 888 kronor i utdelning.

Teknisk status
Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort

reparationer for 917 628 och planerat underhéll for 898 682. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet Arets utforda underhall”.

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Lokaler
Utbyte av ventilationsaggregat 60 351 kr

Utbyte av stolbelysning
Installation gemensamhetsmétare
Ledning rengoring/spolning kik
717 926 kr

Garage och p-platser
Elarbeten i samband med parkerings atgérder 120 405 kr
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av/kommentar
Hakan Edlund Ordforande Stdmman

Roland Eriksson Ledamot Stdmman

Jennie Forsberg Ledamot Stdimman

Kent Mardbrink Ledamot Stdmman

Robert Arnell Ledamot Stdmman

Peter Karlsson (har avgétt under varen 2019) Ledamot Stimman

Hans Lindstrém Ledamot Riksbyggen Stimman
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av/kommentar
Ann-Christin Engstrém Suppleant Stdmman

Stellan Persson Suppleant Stdémman

Lars Winter Suppleant Stimman

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Utsedd av/kommentar
Deloitte AB Auktoriserad revisor  Stdimman
Lenah Sandstrém Forenigsvald revisor ~ Stimman
Johan Karlsson Ahs Revisorssuppleant Stéimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsar 2017 mottog fSreningen en vanvardad ligenhet av en medlem, i forenigens 4go har ligenheten
totalrenoverats till siljbart skick samt salts under 2018.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 99 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 11 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 6 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 104 personer.

Efter att ha antagit budgeten for ar 2018 avgiften héjdes med 5 % frén och med den 2018-04-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 754 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 8 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 5384 5001 4976 4981 4979
Arets resultat -162 480 193 1238 730
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 127 151 159 166 160
Balansomslutning 34226 35538 35397 36 042 35434
Soliditet % 18 18 16 15 12
Likviditet % 192 183 206 222 184
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 754 722 715 715 715
Driftkostnader, kr/m? 505 383 425 253 296
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 369 298 273 224 242
Rénta, kr/m? 99 110 113 132 153
Underhallsfond, kr/m? 407 416 349 342 205
Lén, kr/m? 4105 4228 4350 4 472 4594

250

215 2016 2017 018

- Driftkostnader, kr/m? <+ Driftkostnader exkl underhall, kr/m? & Ranta, kr'm?

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid 4rets borjan 2206 003 2746 757 780 896 480 042
Disposition enl. &rsstimmobeslut 480 042 480 042
Reservering underhallsfond 842 000 842 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond -898 682 898 682
Arets resultat -162 298
Vid drets slut 2206 003 2 690 075 1317620 -162 298

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 1260938
Arets resultat -162 298
Arets fondavsittning enligt stadgarna -842 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 898 682
Summa 1155322

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstdimman:

Att balansera i ny rikning 1155322
Vad betréffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5383902 5010072
Ovriga rorelseintikter Not 3 663 001 12 629
Summa rorelseintikter 6046 903 5022 701
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3340 943 -2 529 346
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 499 721 -589 585
Personalkostnader Not 6 -30 966 -35 843
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -685 328 -666 123
Summa rorelsekostnader -5 556 959 -3 820 897
Rorelseresultat 489 944 1201 805
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 3888 3726
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 689 111
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -656 819 -725 599
Summa finansiella poster -652 242 =721 763
Resultat efter finansiella poster -162 298 480 042
Arets resultat -162 298 480 042
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 30 282 296 30948 419
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 364 893 0
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott 0 563 593
Summa materiella anléiggningstillgingar 30 647 189 31512 012
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar och virdepapper i andra foretag, 81

andelar 4 500 kr 40 500 40 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 40 500 40 500
Summa anléiggningstillgangar 30 687 689 31552512
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 52254 54 342
Ovriga fordringar 183 268 63 667
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 265 000 206 175
Summa kortfristiga fordringar 500 522 324 185
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 3037 896 3661985
Summa kassa och bank 3037 896 3 661 985
Summa omsittningstillgdngar 3538 418 3986170
Summa tillgdngar 34226 106 35 538 682
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2206 003 2206 003
Fond for yttre underhall 2 690 076 2746 757
Summa bundet eget kapital 4 896 079 4 952 760
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1317619 780 896
Arets resultat -162 298 480 042
Summa fritt eget kapital 1155322 1260 938
Summa eget kapital 6 051 400 6213 698
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 26328 734 27 135453
Summa langfristiga skulder 26 328 734 27 135 453
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 806 728 806 728
Leverantorskulder 359181 516 289
Ovriga skulder 185 339 196 881
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 494 724 669 633
Summa kortfristiga skulder 1845972 2 189 531
Summa eget kapital och skulder 34226 106 35538 682
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster “162298 430042
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 685 328 666 123
Forlust/vinst vid avyttring av anléggningstillgdngar 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode frén den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital ~523 030 -1146 165
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Lager/branslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -176 337 -184 656
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -343 558 468 621
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3134 1430130
Investeringsverksamheten

Minskning/¢kning av finansiella anliggningstillgangar 0 0
Investeringar i byggnader & mark - 384098

Investeringar i inventarier 0 0
Investeringar i pagdende byggnation 563 593 -359 612
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 179 495 - 359612
Finansieringsverksamheten

Férindring av skuld -806 719 -806 728
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -806 719 -806 728
Arets kassaflode - 624090 263 790
Likvidamedel vid arets bérjan 3 661 985 3 398 195
Likvidamedel vid arets slut 3037 895 3 661985
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allminna rad (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sA att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intidkt nir det 4r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 50 ar
Markanlidggningar Linjér 20 ar

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 4565 796 4371 540
Hyror, lokaler 487 968 483 613
Hyror, garage 138 000 139750
Hyror, p-platser 79 660 77700
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -42 000 -42 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 000 -12 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -7 280 -7 980
Rabatter 0 -50
Elavgifter 165 758 0
Summa nettoomsiattning 5383 902 5010 072
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 13138 4928
Fakturerade kostnader 5610 5740
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 3 -39
Atervunna fordringar 0 2000
Ovriga rorelseintikter, forsiljning ligenhet 644 250 0
Summa dvriga rérelseintakter 663 001 12 629
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -898 682 -560 184
Reparationer -199 686 -286 929
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -135 275 -131 760
Forsikringspremier -58 715 -55914
Kabel- och digital-TV -322 625 -52 551
Aterbiring fran Riksbyggen 11 500 11 600
Obligatoriska besiktningar -29 136 -87 300
Ovriga utgifter, kopta tjanster -21 966 0
Sné- och halkbekdmpning -169 631 -113 813
Statuskontroll 0 -20 188
Forbrukningsinventarier -2 166 -4 798
Fordons- och maskinkostnader -658 0
Vatten -178 919 -186 319
Fastighetsel -330 584 -135 069
Uppvirmning -671 446 -684 055
Sophantering och &tervinning -128 620 -122 612
Forvaltningsarvode drift -204 333 -99 453
Summa driftkostnader -3 340 943 -2 529 346
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -555 644 -527 950
Annonsering och reklam -900 0
Arvode, yrkesrevisorer -12.500 -11250
Ovriga forvaltningskostnader -10 745 0
Kreditupplysningar -10 799 -3 063
PantfSrskrivnings- och §verlatelseavgifter -12726 -9 856
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -239%4
Medlems- och foreningsavgifter -6 075 0
Kopta tjanster -3 676 0
Bankkostnader -60 -1390
Advokat och rittegangskostnader 0 -21 250
Ovriga externa kostnader, kostnad ombyggnation sald ligenhet (2018) -886 597 -12 432
Summa 6vriga externa kostnader -1 499 721 -589 585
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -26 300 -28 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -1900
Sociala kostnader -4 666 -5943
Summa personalkostnader -30 966 -35 843
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -657 310 -657 310
Avskrivning Markinventarier -8 813 -8 813
Avskrivning Installationer -19 205 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -685 328 -666 123

anldggningstillgangar
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetsléan -656 439 -725 323
Ovriga rintekostnader -261 277
Ovriga finansiella kostnader -119 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -656 819 -725 599
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 53443198 53443 198
Mark 1736 700 1736 700
Standarforbittringar 1500 000 1 500 000
Markinventarier 176 253 176 253
56 856 151 56 856 151
Arets anskaffningar
Fiber 384098
384 098 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 57 240 249 56 856 151
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -24 390 106 -23 732 796
Markinventarier -17 626 -8 813
Standarforbattringar -1 500 000 -1 500 000
- 25907 732 - 25 241 609
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -657 310 -657 310
Arets avskrivning fiber -19 205
Arets avskrivning markinventarier -8 813 -8 813
- 685328 - 666 123
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 26 593 060 - 25907 732
Restvidrde enligt plan vid arets slut 30 647 189 30 948 421
Varav
Byggnader 28395 782 29 053 093
Mark 1736 700 1736 700
Markinventarier 149 814 158 628
Fiber 364 893
Taxeringsviarden
Bostidder 31778 000 31328 000
Lokaler 2204 000 2204 000
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Rumn fir heka Liret

Totalt taxeringsvirde 33 982 000 33 532 000
varav byggnader 25998 000 25548 000
varav mark 7984 000 7984 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 64 377 58 715
Forutbetalt forvaltningsarvode 143 254 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 57 369 13 262
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 134 199
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 265 000 206 175
Not 11 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto 3037 896 3661985
Summa kassa och bank 3037 896 3 661 985
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 27 135 462 27942 181
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -806 728 -806 728
Langfristig skuld vid arets slut 26 328 734 27 135 453

Kreditgivare Réntesats Villkorsindringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets am
lan

orteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,25% 2019-03-07 1290 000,00 0,00 30 000,00 1 260 000,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2019-03-07 2520 000,00 0,00 60 000,00 2 460 000,00
STADSHYPOTEK 1,98% 2019-12-01 4 026 000,00 0,00 162 000,00 3 864 000,00
STADSHYPOTEK 1,62% 2020-12-01 3612 000,00 0,00 84 000,00 3 528 000,00
STADSHYPOTEK 3,60% 2021-01-30 4 882177,00 0,00 107 892,00 4774 285,00
STADSHYPOTEK 1,27% 2021-12-01 2661 448,00 0,00 120 000,00 2 541 448,00
STADSHYPOTEK 3,68% 2022-12-01 4 896 000,00 0,00 108 800,00 4 787 200,00
STADSHYPOTEK 1,77% 2023-01-30 4054 565,00 0,00 134 036,00 3920 529,00
Summa 27 942 190,00 0,00 806 728,00 27 135 462,00
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rantekostnader 49 965 55984
Upplupna elkostnader 54 851 17313
Upplupna virmekostnader 79 286 75 706
Upplupna kostnader for renhéllning 6923 2 455
Upplupna revisionsarvoden 7956 7 206
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 544 130 984
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 294 199 379 985
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 494 724 669 633
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Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i RBF Ostersundshus 30
organisationsnummer 716414-7980

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF
Ostersundshus 30 for rakenskapsaret 2018-01-01 -
2018-12-31,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med 8rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddomer ar nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i 5rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vdra uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forst3else av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgéarder
som &r lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av rsredovisningen. Vi drar ocks& en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehllet i drsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi mste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for RBF
Ostersundshus 30 for rakenskapséret 2018-01-01 -
2018-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

V&rt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
na&gon férsummelse som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pd sddana atgérder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 3 juni 2019
Deloitte AB

Yar e

Lars Magnusson
Auktoriserad revisor
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