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Styrelsen for RBF Ostersundshus 25 far

Forvaltningsberattelse uai.""""

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Ostersunds kommun.
Arets resultat #r ligre 4n foregdende &r p.g.a. hogre kostnader for planerat underhall.

Driftkostnaderna i féreningen har okat jamfort med foregdende &r beroende pa hogre kostnader for planerat underhall.
Kostnader for daglig drift sdsom el, vatten och virmekostnader har minskat, liksom réantekostnaderna p.g.a. 16pande
amorteringar.

Arets resultat jamfort med budget har minskat p.g.a. hogre kostnader for planerat underhéll och reparationer.
Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststilld sa att foreningens ekonomi ér 1angsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 276% till 42%.

Kommande verksamhetséar har féreningen ett 1&n som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1&n (enligt RevU-18).

I resultatet ingar avskrivningar med 551 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 520 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Ankarstocken 8 och Hélkakan 2 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheten finns 7 byggnader
med 73 ligenheter och 2 lokaler uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1982-83. Fastigheternas adress
ar Vistfjallviagen 1-23 och Vistfjéllvégen 2 i Ostersund.

Fatigheterna &r fullvirdesforsékrade i Folksam.
Hemf6rsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. Summa "31
34 32 7 73 :
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Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser

2 52 31

Total tomtarea 20376 m?
Total bostadsarea 5626 m?
Total lokalarea 522 m?
Arets taxeringsvérde 34 408 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvérde 34 408 000 kr

Riksbyggens kontor i Ostersund har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Jamtland.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 153 tkr och planerat underhall for 1 649 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Den genomsnittliga kostnaden per &r for féreningen ligger pa 463 tkr. {y

3 | ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 25 Org.nr: 716414-5604



Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fasadmalning 2017 2 264 tkr
Markarbeten 2017 50 tkr
Garage och p-platser 2017 13 tkr
Tvittutrustning 2018 76 tkr
Fasadmalning 2018 116 tkr
Asfaltering 2018 224 tkr
Garage, byte portar 2018 911 tkr
Tvittutrustning 2019 102 tkr
Ventilation 2019 97 tkr
Fonstermélning 2019 509 tkr
Markytor 2019 128 tkr
Garage och p-platser 2019 37 tkr

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Ventilation 897 464
Fonstermélning 654 354
Markytor 97017 &
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hékan Dillner Ordforande 2022
Kerstin Schéblom Vice ordforande 2021
Sture Salomonsson Sekreterare 2022
Rune Jansson Ledamot 2022
Elisabeth Arvidsson Ledamot 2021
Joakim Tjdrnhage Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Hornfelt Suppleant 2022
Bo Sundin Suppleant 2022
Heléne Svedberg Suppleant Riksbyggen
Revisorer och §vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Revisor Deloitte
Ann Hogstrom

Valberedning

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2022
2022

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Bertil Andersson

2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och

vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte

mirkt av ndgon betydande péverkan pé& verksamheten fran coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 84 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 84 personer.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 6verldtelser av bostadsritter skett (foregdende &r 4 st.)
Vid ridkenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.

Foreningens arsavgift dndrades 2018-01-01 da den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférdndrad érsavgift.
Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 723 kr/m?/ar. Q/
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (kr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 4747 574 4739 845 4 730 455 4 637 363 4 633 000
Resultat efter finansiella poster -31 564 494 444 190 052 -948 871 934 000
Arets resultat -31 564 494 444 190 052 -948 871 934 000
Resultat exklusive avskrivningar 519 507 1 042 685 738 481 -400 442 1483 000
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond -840 493 -317 315 =761 519 -1744 442 183 000
Avsittning till underhallsfond kr/m? 221 221 244 219 211
Balansomslutning 26 675 402 29 969 162 26 757 768 27538 828 28 707 000
Soliditet % 16 16 15 14 16
Likviditet % 42 296 306 216 318
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 723 723 723 709 709
Driftkostnader, kr/m? 530 435 493 638 326
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 261 296 277 260 326
Rénta, kr/m? 68 69 72 84 96
Underhéllsfond, kr/m? 351 398 318 290 450
Lén, kr/m? 3468 3 561 3 644 3724 3 800
Skuldkvot % 4,39 4,55 4,63 4,89 5,03
700
800
500
400
300 -
~— \-0
200
100 »
— -
0
2016 2017 2012 2019 2020

@~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

- Ranta, kr/m?

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av é{

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhélls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 1 648 004 2 443 846 -167358 494 444
Disposition enl. drsstimmobeslut 494 444 494 444
Reservering underhallsfond 1360 000 -1 360 000
lanspréktagande av
underhéllsfond -1 648 834 1 648 834
Arets resultat 31 564
Vid arets slut 1648 004 2155012 615920 -31 564

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

327 086
-31 564
-1360 000
1 648 834

584 356

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

tillhorande bokslutskommentarer. ’)X
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584 356
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med



Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4747574 4739 845
Ovriga rorelseintdkter Not 3 107 307 73 982
Summa rorelseintikter 4 854 881 4 813 827
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3256 095 -2 675114
Ovriga externa kostnader Not 5 -605 128 -605 056
Personalkostnader Not 6 -69 101 -72 653
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -551 071 -548 241
Summa rorelsekostnader -4 481 395 -3 901 064
Rorelseresultat 373 486 912 763
Finansiella poster
Resultat fran andelar i Riksbyggens
intresseforening 0 4 800
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 14 721 3514
Réntekostnader och liknande resultatposter -419 771 -426 633
Summa finansiella poster -405 050 -418 319
Resultat efter finansiella poster -31 564 494 444
Arets resultat -31 564 494 444 {3?
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 23197704 23420 508
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 0 47 995
Summa materiella anliiggningstillgdngar 23 197 704 23 468 504
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i Riksbyggens intresseférening 109 500 109 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 109 500 109 500
Summa anliggningstillgadngar 23 307 204 23 578 004
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 223 080
Ovriga fordringar 73 819 73 819
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 220 720 90 255
Summa kortfristiga fordringar 294 550 387 154
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 3073 648 3 004 004
Summa kassa och bank 3073 648 3 004 004
Summa omsittningstillgdngar 3368 198 3391 158
Summa tillgangar 26 675 402 26 969 162 e‘}f

9 | ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 25 Org.nr: 716414-5604



Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 648 004 1 648 004

Fond for yttre underhéll 2 155012 2 443 846

Summa bundet eget kapital 3 803 016 4 091 850

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 615920 -167 358

Arets resultat -31 564 494 444

Summa fritt eget kapital 584 356 327 086

Summa eget kapital 4 387 372 4 418 936
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 14 286 645 21321230

Summa langfristiga skulder 14 286 645 21 321 230

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 7 034 021 572 672

Leverantorsskulder 361979 183 524

Skatteskulder 16 415 13315

Ovriga skulder Not 12 25961 26918

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 563 009 432 567

Summa kortfristiga skulder 8 001 386 1228 996

Summa eget kapital och skulder 26 675 402 26 969 162 é(
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Motorvérmare Linjar 20
Indragning av fiber Linjér 15
Giist p-platser Linjér 15

&

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostdder 4 065 840 4 065 840
Hyror, lokaler 465 308 458 376
Hyror, garage 168 150 166 624
Hyror, p-platser 48 276 49 005
Summa nettoomsaéttning 4747 574 4739 845
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga lokalintékter 0 3 600
Ovriga ersittningar 12 971 7 640
Fakturerade kostnader 360 540
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -8 -1
Atervunna fordringar 16 569 0
Ovriga rorelseintékter 77 415 62 203
Summa Ovriga rorelseintakter 107 307 73 982
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -1 648 834 -873 627
Reparationer -153 174 -193 817
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -125 680 -150 120
Forsdkringspremier -78 500 =77 208
Kabel- och digital-TV -71 960 -64 226
Aterbiring fran Riksbyggen 0 8 800
Systematiskt brandskyddsarbete -13 137 -12 344
Serviceavtal -31 863 0
Obligatoriska besiktningar -6 104 -24 884
Bevakningskostnader 0 -2 982
Ovriga utgifter, kopta tjanster -3 375 -29 788
Sno- och halkbekdmpning -6 746 -53 187
Forbrukningsinventarier -13 987 -35 856
Vatten -194 102 -156 804
Fastighetsel -133 781 -189 344
Uppvérmning -583 628 -637 378
Sophantering och dtervinning -111 943 -122 929
Fastighetsskotsel extra, trappstddning, jour -79 281 -59 419
Summa driftskostnader -3 256 095 2675114
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Not 5 Ovriga externa kostnader

anldggningstillgangar
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode -526 415 -515214
Arvode, yrkesrevisorer -15 500 -15 000
Ovriga forvaltningskostnader -30 949 -46 541
Juridiska kostnader -450 -1 650
Pantforskrivnings- och ¢verlatelseavgifter -12 530 -9 045
Telefon och porto -10 390 -10 581
Medlems- och féreningsavgifter -5 475 -5 475
Kopta tjédnster -1 869 0
Bankkostnader -1550 -1550
Summa ovriga externa kostnader -605 128 -605 056
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -41 500 -41 500
Sammantriddesarvoden -5 400 -7 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -12 200 -12200
Sociala kostnader -10 001 -11753
Summa personalkostnader -69 101 -72 653
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -540 169 -540 169
Avskrivning Markanléggningar -818 0
Avskrivningar tillkommande utgifter -10 084 -8 072
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -551 071 -548 241 @J/



Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 33 985 633 33 985 633
Mark 1117700 1117700
Motorvérmare 170 189 170 189
35 273 522 35 273 522
Arets anskaffning
Fiber 181 026 0
Gést p-platser 147 240 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 35601 788 35 273 522
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -11 810 941 -11270 772
Motorvéarmare -42 072 -34 000
-11 853 013 -11 304 772
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -540 169 -540 169
Arets avskrivning motorvirmare -8 072 -8 072
Arets avskrivning fiber -2011 0
Arets avskrivning gést p-platser -818 0
-551 070 -548 241
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 404 084 -11 853 013
Restvirde enligt plan vid arets slut 23 197 704 23 240 509
Varav
Byggnader 21634 523 22 174 629
Mark 1117 700 1117 700
Motorvédrmare 144 689 128 117
Fiber 179 015 0
Giést p-platser 146 422 0
Taxeringsvarden
Bostéder 31200 000 31200 000
Lokaler 3208 000 3208 000
Totalt taxeringsvarde 34 408 000 34 408 000
varav byggnader 27 627 000 27 627 000
varav mark 6 781 000 6781 000 &7
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 91 554 78 500
Forutbetalt forvaltningsarvode 123 956 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 5210 11 755
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 220 720 90 255
Not 10 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 3434 3434
Bankmedel 1015130 1012 094
Transaktionskonto 2 055084 1988 476
Summa kassa och bank 3 073 648 3004 004
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 21320 666 21 893 902
Lan som villkorséndras under ndstkommande ar -6 625 389 0
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -573 236 -572 672
Langfristig skuld vid arets slut 14 122 041 21 321 230
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,60% 2022-12-30 3 892 745,00 124 236,00 3768 509,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2028-12-30 3941 393,00 99 912,00 3 841481,00
STADSHYPOTEK 1,73% 2021-03-30 6789 993,00 164 604,00 6 625 389,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2022-06-01 825 358,00 19 420,00 805 938,00
STADSHYPOTEK 1,71% 2023-09-30 914 708,00 28 292,00 886 416,00
STADSHYPOTEK 1,71% 2023-09-30 2395 512,00 74 088,00 2321 424,00
STADSHYPOTEK 1,48% 2024-10-30 3134 193,00 62 684,00 3071 509,00
Summa 21 893 902,00 573 236,00 21 320 666,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 573 236 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Enligt ovan lanespecifikation finns ett 1&n med villkorséndringsdag under néstkommande rdkenskapsér. Detta
redovisas som kortfristig skuld. Foregiende ar redovisades dessa som langfristiga 1an varfor det uppstatt en bristande /\Y
jamforbarhet mellan aren. Omrékning av jamforelsetal har inte skett. -
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Not 12 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 25961 25 961
Avrikning hyror och avgifter 0 600
Inbetalning under utredning 0 357
Summa o6vriga skulder 25 961 26 918

Not 13 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna réntekostnader 14 225 18 625
Upplupna driftskostnader 3224 7 445
Upplupna elkostnader 12 966 15 749
Upplupna virmekostnader 63 097 67 887
Upplupna kostnader for renhallning 3309 2 652
Upplupna revisionsarvoden 5425 7 425
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 460 763 312 784
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 563 009 432 567
Not Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 32 888 000 32 888 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och
vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte

mérkt av nagon betydande paverkan pa verksamheten fidn coronaviruset. ./X
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i RBF Ostersundshus 25

organisationsnummer 716414-5604

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF
Ostersundshus 25 for rakenskapsaret 2020-01-01 -
2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som den
bedémer ar ndédvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte inneh3ller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att

fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
foéreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvéarderar vi ldampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhadllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och inneh3llet i drsredovisningen, (X
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déribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for RBF
Ostersundshus 25 for rakenskapsdret 2020-01-01 -
2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlbpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens

ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pd nagot annat s&tt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den (JIVT 202\
“Deloitte AB
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erlédggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras f&r man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RBF Ostersundshus 25 Org.nr: 716414-5604



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjanst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viarme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet :

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, védrme, réantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre @n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har I&g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsviérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksd intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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~ Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B F O Ste rS u n d S h u S for RBF Ostersundshus 25 i samarbete med
2 5 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' N
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn for heka LintX
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