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Styrelsen for RBI Ostersundshus 2 far

Forvaltningsberattelse o """

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr,

Bostadsrittsforeningen registrerades 1944, Nuvarande stadgar registrerades 2015-05-04.
Féreningen har sitt siite i Ostersunds kommun.

Avets resultat 4r 47 tkr battre dn foregaende ar pa grund av ldgre reparations- och underhéllskostnader 4n foregdende &r.
Driftskostnaderna har minskat nigot i jimforelse med foregdende &r och réntekostnaderna sjunkit.

Arets resultat jimfort med budget har 8kat med 125 tkr tack vare lagre reparationskostnader &n budgeterat samt att
budgeterat underhall inte utforts.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéickning.

Foreningens likviditet har under &ret fSrandrats frédn 267% till 461%

I resultatet ingér avskrivningar med 88 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 487 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter _

Foreningen fger fastigheteten Stallkvasten 1, i Ostersunds Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad inrymmande 33
ligenheter samt 4 uthymingslokaler. Byggnaden &r uppford 1945. Fastighetens adress dr Norra Grongatan 5 A-B samt
Brogriind 26 A-B i Ostersund.

Fastigheten #r fullvirdeforsidkrad i Folksam.

Hemfdrsikring och bostadsrittstilliigg bekostas individuellt av bostadsréittsinnehavamaﬁ

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 21
3 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 1
Antal p-platser 13
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Total tomtarea 1 593 m?

Total bostadsarea 1 840 m?
Total lokalarea 177 m?
Arets taxeringsvirde 18 195 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 18 195 000 kr

Intikter frin lokalhyror utgdr ca 8,98 % av féreningens nettoomsittning.
Riksbyggens kontor i Ostersund har bitriitt styrelsen med foreningens frvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jimtland.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen 4ven fa terbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 38 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhéll”.(g(
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Efter senaste stimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Orjan Sedin Ordftrande 2021
Carina Hedberg Ledamot 2022
Stig Andersson Ledamot 2022
Anton Martinsson Ledamot 2022
Patrik Mikelsson Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Bjérn Norell Suppleant 2021
Emil Séngberg Suppleant 2022
Annica Olsson Suppleant Riksbyggen 2021

Revisorer och évriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ann-Kristin Gidlow Fértroendevald revisor 2021
Revisor Deloitte Auktoriserad revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Gudrun Lésgérdh 2021
Valberedning Mandat t.o.n. ordinarie stimma
Hakan Nilsson 2021
Marie Mundt-Sedin 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin hethet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 har foreningen fSljt hindelseutvecklingen noga och vidtagit

Atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte méarkt
av ndgon betydande paverkan pé verksamheten frdn coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bsrjan uppgick foreningens medlemsantal till 45 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgr
till 13 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 12 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen
uppgdr till 46 personer.

Foéreningen dndrade arsavgiften senast 2018-09-01 da den hdjdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %
frdn och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 642 kr/m?*ar.
Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende &r 5 st.)

Vid rikenskapsrets utging var samtliga bostadsritter placerade.

Foreningen koper energitjinster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver féreningens samlade
energianvindning 4
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 1327 1329 1317 1299 1270
Resultat efter finansiella poster 398 351 295 -490 260
Resultat exklusive avskrivningar 487 - 440 383 -403 344
Balansomslutning 5509 5347 4 858 4768 5223
Soliditet % 30 24 19 13 21
Likviditet % 461 266 267 149 340
Arsavgifisniva for bostider, kr/m? 642 640 635 628 624
Driftkostnader, kr/m? 301 312 340 678 280
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 301 305 324 281 262
Rinta, kr/m? 24 25 27 34 48
Underhéllsfond, kr/m? 579 420 268 135 433
Lan, ki/m? 1770 1 805 1 845 1 885 1918
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Nettoomsittning; intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.dy”
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhills- fond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid drets bbrjan 37195 847535 46059 351376
Disposition enl. drsstimmobesiut 351 376 351 376
Reservering underhdllsfond 320 000 -320 000
Arets resultat 198 344
Vid drets slut 37195 1167 535 -14 683 398 344

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning

305317
398 344
=320 000

Summa

Styrelsen foreslar féljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.A{
L
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1327017 1329276
Ovriga rérelseintikter Not 3 106 198 86 535
Summa rorelseintikter 1433216 1415 811
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -606 865 -628 299
Ovriga externa kostnader Not § =270 687 -276 021
Personalkostnader Not 6 -20 352 -22 163
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -88 276 -88 276
Summa rirelsekostnader =986 179 -1 014 759
Rorelseresultat 447 036 401 052
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 0 288
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 58 39
Réntekostnader och liknande resultatposter -48 750 -50 004
Summa finansiella poster -48 692 -49 676
Resultat efter finansiella poster 398 344 351 376
Arets resultat 398 344 351376 ¢
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 3869 159 3957435
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 0 0
Summa materiella anliiggningstillgingar 3 869 159 3957435
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 3000 3000
Summa finansiella anliiggningstillgangar 3000 3000
Summa anliggningstillgdngar 3872159 3960 435
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5582 0
Ovriga fordringar 4131 4131
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 39 770 26 584
Summa kortfristiga fordringar 49 483 30715
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 1586 886 1355631
Summa kassa och bank 1 586 886 1 355 631
Summa omsiittningstillgingar 1636369 1 386 345
Summa tillgdngar 5508 528 5346 781(?
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37195 37195

Reservfond 74 635 74 635

Fond for yttre underhall 1167 535 847 535

Summa bundet eget kapital 1279 365 959 365

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 683 -46 059

Arets resultat 398 344 351376

Summa fritt eget kapital 383 661 305 317

Summa eget kapital 1663 026 1264 682
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 3490 641 3561 809

Summa langfristiga skulder 3490 641 3 561 809

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 79 568 79 568

Leverantorsskulder 43 864 13 694

Skatteskulder 24 870 13395

Ovriga skulder Not 12 55488 44 221

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 151 071 369412

Summa kortfristiga skulder 354 861 520 290

Summa eget kapital och skulder 5508 528 534678 l®/
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rékenskapséret redovisas
som intiikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Skrivs av t.o.m
Byggnader Linjar 2078
Lokal Linjér 2060
Elrenovering Linjér 2048
Byte koksstammar Linjdr 2060
Renovering forster Linjér 2054
Renovering badrum, dorrar, lokal Linjér 2078
Ombyggnader Linjdr 2065
Torkrumsavfuktare och mangel Linjér 2037

Mark #r inte foremal for avskrivningar.%
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 1180812 1 176 900
Arsavgifter, lokaler 11352 11 352
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -3 549 -3 549
Hyror, bostéader 0 3909
Hyror, lokaler 119 152 117 864
Hyror, p-platser 31200 31200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -11 600 -7 200
Rabatter -1200 -1200
Elavgifter 850 0
Summa nettoomsattning 1327 017 1329 276

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Kabel-tv-avgifter 78 000 74 400
Ovriga ersittningar 26 579 10430
Fakturerade kostnader 900 360
Ovriga rérelseintikter 719 1345
Summa dvriga rorelseintakter 106 198 86 535

Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhéll 0 -13 250
Reparationer -38439 -21 034
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -55 107 -53 391
Forsakringspremier -15286 -14 594
Kabel- och digital-TV -86 798 -97 399
Aterbiring frin Riksbyggen 0 2900
Snd- och halkbekdmpning -3188 -7 126
Forbrukningsinventarier -4 411 0
Vatten -57737 -68 965
Fastighetsel -33 651 -40 762
Uppvédrmning -261 016 -287 661
Sophantering och atervinning -51232 -27018
Summa driftkostnader -606 865 -628 2994/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Férvaltningsarvode administration -207 487 -229 126
Lokalkostnader -10 406 -11 472
IT-kostnader -1557 -469
Arvode, yrkesrevisorer -21 250 -12 500
Ovriga forvaltningskostnader -7302 -7 304
Kreditupplysningar -926 -1 060
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -17 599 -9 885
Medlems- och foreningsavgifter -2 475 -2475
Bankkostnader -1 685 -1730
Summa Ovriga externa kostnader -270 687 -276 021
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -15 576 -15 576
Sammantréddesarvoden 0 -1 194
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 112 -2 112
Sociala kostnader -2 664 -3 281
Summa personalkostnader -20 352 -22 163
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -3998 -3998
Avskrivningar tillkommande utgifter -84 278 -84 278
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -88 276 -88 276/

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 764 243 764 243
Mark 65 000 65 000
Standardforbittringar 4952012 4952012
5781 255 5781 255
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -528 364 -524 366
Standardforbéttringar -1 295 456 -1211 177
-1 823 820 -1735 543
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3998 -3 998
Standardfdrbittringar (inklusive torkrumsavfuktare och mangel) -84 278 -84 278
-88 276 -88 276
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 912 096 -1 823 819
Restvérde enligt plan vid arets slut 3869159 3957 436
Varav
Byggnader 231 881 235 879
Mark 65 000 65 000
StandardfSrbittringar 3572278 3656 557
Taxeringsvérden
Bostiider 17 400 000 17 400 000
Lokaler 795 000 795 000
Totalt taxeringsvérde 18 195 000 18 195 000
varav byggnader 12 908 000 12 908 000
varav mark 3287 000 5287 00()@/

12 l ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 2 Org.nr: 793200-1493



Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-08-31 2019-08-31

Férutbetalda forsékringspremier
Forutbetalt forvaltningsarvode

Foérutbetald vattenavgift
Férutbetald uppvérmning
Férutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetalda hyreskostnader

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 10 Kassa och bank

5137 5012
16 644 19211
6332 0
3042 0
7670 2361
946 0
39770 26 584

2020-08-31 2019-08-31

Transaktionskonto

Summa kassa och bank

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

1 586 886 1355631
1 586 886 1 355 631

2020-08-31 2019-08-31

Inteckningslan 3570209 3641377

Nésta irs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =79 568 -79 568
Langfristig skuld vid arets slut 3490 641 3 561 809

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,95% 2020-11-08 264 000,00 0,00 6 000,00 258 000,00
STADSHYPOTEK 1,40% 2020-12-01 394 642,00 2217,00 8 868,00 387 991,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2020-12-01 659 025,00 1815,00 7260,00 653 580,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2022-03-01 370 676,00 960,00 3 840,00 367 796,00
STADSHYPOTEK 1,62% 2023-03-30 562 042,00 0,00 20 000,00 542 042,00
SWEDBANK 1,19% 2023-08-25 1 386 000,00 0,00 25200,00 1 360 800,00
Summa 3 636 385,00 4 992,00 71 168,00 3 570 209,00

“Senast kinda rintesatser

Enligt ldnespecifikationen ovan finns tre lan med villkorsdindringsdag under néistkommande réikenskapsar. Dessa ska
normali redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid vall att redovisa dessa lan som lénmgfristiga,
Jorutom den del som dir planerad att amorteras under 2020/2021. Féreningen har inte fatt ndgra indikationer pa att
lanen inte kommer att omsdittas/forléingas.

Om lénen skulle redovisas som kortfiristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av féreningens Iikvidilelg
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Not 12 Ovriga skulder
2020-08-31 2019-08-31

Lan under betalning 0 -9718
Medlemmatnas reparationsfonder 55488 51939
Ovriga skulder 0 600
Avridkning hyror och avgifter 0 1400
Summa Ovriga skulder 55 488 44 221

Not 13 Upplupna kostnader och féruthetalda intakter
2020-08-31 2019-08-31

Upplupna réantekostnader 10 250 9196
Upplupna elkostnader 1683 3923
Upplupna vattenavgifter 0 9634
Upplupna virmekostnader 10713 11019
Upplupna kostnader for renhéllning 866 2916
Upplupna revisionsarvoden 15000 10 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 218 791
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 112 559 103 933
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intakter 151 071 369 412
Not 14 Stéllda sékerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 4201 000 4201 000

Not 15 Eventualférpliktelser
Féreningen har inte identifierat ngra eventualforpliktelser

Not 16 Vésentliga handelser efter rakenskapsaret utgang
Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 fortsitter foreningen att folja hiindelseutvecklingen noga och
vidta atgdrder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mérkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten frén coronaviruset.@z
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i RBF Ostersundshus 2

organisationsnummer 793200-1493

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av 5rsredovisningen for RBF
Ostersundshus 2 for rakenskapsaret 2019-09-01 -
2020-08-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2020 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar
tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
8rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer &r nddvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sd &r
tilampligt, om forh8llanden som kan paverka
form8gan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara m8l &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehaller
o . " N . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &ar en hég grad av sdkerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst8 pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vadsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptédcka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgérder
som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Vi drar ocks3 en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsadtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osadkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s3dana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i §rsredovisningen,n'{
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déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocks8 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av 8rsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér RBF
Ostersundshus 2 for rakenskaps8aret 2019-09-01 -
2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

VAart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nﬁgot véasentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o p& ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar, 8rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p% revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras p3 var
professionella bedémning med utg@ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrédelser skulle ha séarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
tgarder och andra férh8llanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.
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