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Org nr 716414-5273

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsalining och i kontakt med din bank.




Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans &dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ligenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt dr att man
gemensamt bestdimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P& foreningsstimman kan du péverka de
beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiiller ocksa arsavgiften
sé att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frigor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
joner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegridnsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pa4 samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det utbkade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsféreningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pé bostadsrit-
ter. Vi #r ett serviceféretag som erbjuder
bostadsrittsféreningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsidkringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krdvs for att full-
gobra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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L ~ Styrelsen for RBF OSTERSUNDSHUS
Forva Itn | ngS' 21 fer héirmed avge darsredovisning for

rékenskapsaret

berattelse 2013-09-01 - 2014-08-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Annelie Cederberg Ordforande Stdmman 2016
Asa Kjell Vice ordforande Stdimman 2015
Mona Dahlstrom Sekreterare Stdamman 2015
Rune Lundqvist Ledamot Stdimman 2015
William Larsson Ledamot Stdimman 2016
Peter Wall Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Birgitta Leonsson(Flyttat) Stdimman 2015
Lena Soderberg Stdmman 2016
Tomas Grundstrom Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Iréne Frestadius Revisor Stdimman
Deloitte AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Vakant Stdmman
Deloitte AB Stamman
Valberedning

Rune Lundqvist Valberedning Stdmman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Pumpmakaren 1, Spréingaren 12 och Borraren 2 i Ostersunds kommun med dérpé
uppforda 10 stycken byggnader med 241 ligenheter och 6 lokaler. Bland lokalerna ingar maskinhall med utrymme
for fastighetsskotarpersonal. Byggnaderna ér uppforda 1975. Fastighetens adress &r Pumpmakargrand 1-17 och 2-
22 samt Stenhuggargrénd 1-25 i Ostersund.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
50 81 74 36
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Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

6 189 158 (Varav 90 med motorvirmare samt 38 'husvagnsplatser)
Total bostadsarea: 16 069 m?
Total lokalarea: 332 m?
Arets taxeringsvérde 83 759 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvarde 83 759 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens

fastighetsforsakring.

Farvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Ostersund har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen #r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Jamtland.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och milj6é

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 603 875 kr och planerat underhall for
1 662 300 kr. Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrikningen.

Underhallsplan

Féreningens underhallsplan visar pa ett genomsnittligt underhéllsbehov pé 2,4 miljoner kronor per ar. Storre
planerade atgarder avser badrumsrenoveringar, asfaltering och kontroll av garagen. Foreningen héller dven pé att
uppdatera underhéllsplanen for att sikerstélla att rétt avsittning till kommande underhéll genomfors.

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstaende underhall.

Utfért underhall Ar Kommentar
Byte ldagenhetsdorrar 2013-2014

Badrumsrenoveringar 2014 Fortlopande
Balkongbesiktning 2014

Planerat underhall Ar Kommentar
Utbyte motorvérmare 2015

Asfaltering/genomgang garage 2015

Miljé
Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver foreningens samlade

energianviandning,.
Dessutom har foreningen beslutat sig for att byta motorvédrmarna till parkeringsplatserna for att hushélla med bade

ekonomin och miljon.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

I resultatet ingér avskrivningar med 722 715 kr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 975 724 kr.
Avskrivningar dr en bokforingsméssig vérdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet. For att se hur likviditeten har fordndrats under aret hinvisas till kassaflodesanalysen.

Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen

K-regelverket (de sa kallade K2/K3) som tréder i kraft. Forandringen innebir att synen pé avskrivningar,
investeringar och underhall med stor sannolikhet kommer att fordndras. Detta kan medfora att framtida resultat och
jamforelsetal avviker fran denna rsredovisning samt jamfort med budgeten som &r framtagen for 2014.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie &rsstimma den 24 februari 2014. Styrelsen har hallit 10 protokollforda
sammantriden.

Ekonomi

Arets resultat r battre dn foregdende ar p.g.a. ett ligre planerat underhall.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregdende ar beroende pé bla. Légre el och
fjarrvirmekostnader, Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta lén till en forménlig rénta.

Arets resultat jamfort med budget har 6kat tack vare ett ligre planerat underhdll och lagre driftskostnader .
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret forbittrats p.g.a ett ldgre planerat underhall och lagre driftskostnader.
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Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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2010 2011 2012 2013 2014
4+ Ranta, kr/m?
—— Driftskostnad, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 11050 10 707 10 647 10 696 10710
Arets resultat 1281 - 763 480 286 - 146
Resultat efter fondforéndringar 53 16 30 45 24
Balansomslutning 28 572 27 591 28 672 28 501 28 663
Soliditet 25% 21% 23% 22% 21%
Likviditet 270% 224% 280% 256% 233%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 603 594 586 586 586
Driftskostnad, kr/m? 356 357 319 331 330
Rinta, kr/m? 34 38 47 50 53
Underhallsfond, kr/m? 332 257 305 277 263
Lan, kr/m? 1 133 1158 1182 1208 1234

Arsavgiftsnivé for bostader kr/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rinta kr/m2, underhéllsfond kr/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
beriikningsgrund. For definition av likviditet och soliditet, se ordlista.
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Arsavgifter

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2013 da avgifterna hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna for
bostadsritterna med 2 % from | oktober 2014. Arsavgifterna 2014 uppgér i genomsnitt till 604 kr/m*/r.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Baserat p kontraktdatum har under verksamhetsaret 22 overlételser av bostadsritter skett
(foregaende ar 15 st).

Féreningens samtliga lagenheter 4r upplatna med bostadsritt. Vid rakenskapsérets utgang var samtliga
bostadsritter placerade.

Ordforande har ordet:

Tiden gar fort nar man har roligt ségs det, och det kan jag verkligen intyga. Att vara ordforande for var forening &r
bland det roligaste jag har gjort. Vilken succé forra drets stimma blev, i ar siktar vi &nnu hégre, och kommer
naturligtvis att upprepa vart “plupp” system. Kom och péverka du ocksa! Ar du nyfiken pé& ”plupp” systemet sa
dyk upp pé stémman du ocksa!

Det roliga med att vara ordforande dverviger dven nér jag far ett utbrott i soprummet nér jag dnnu en gang ser
mébler som l@mnats &nnu en gang. Varje gang nagon av oss ldmnar négot i soprummet som inte ska vara dér,
genererar det en kostnad for foreningen.

Féreningen bestar av dig och mig och véra grannar. Det tror jag gloms bort ibland!

Under aret har ett fordjupat samarbete mellan foreningarna i Lugnvik aterupptagits. Mycket positivt for oss alla, da
foreningarna star infor samma utmaningar. Ordforandena i samtliga foreningar har informella méten for att kunna
nyttja synergier och utbyta erfarenheter. Inga beslut fattas i denna grupp, utan det gors i respektive styrelse.

Ensam ér stark, men tillsammans 4r vi dnnu starkare!

Under 4ret som gtt har vi dter en flaggstang, som vi under julen omvandlade till en vacker gran med hjélp av
belysning.
Vi har ocksé hunnit med att byta stolpar till motorvérmarna och till véren borjar vi med garagen. I skrivande stund

4r det dnnu oklart hur vi gér till viiga, mer information kommer s fort vi dr klar med upphandlingen.

Glddjande 4r att vi infor varen nu fatt tvd stycken som ska se dver vara planteringar och gora sitt basta for att vi
ska fa en blommande trevlig utemiljo!

I & hoppas jag att dnnu flera letar sig till drsstimman. Precis som i fjol lottar vi ut hérliga konsertbiljetter bland er
som kommer. Att vi bjuder pé gott fika behover jag knappast ndmna.

Vi ses! Anneli
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 786 977
Arets resultat fore fondfordndring 1280 552
Arets fondavséttning enligt stadgarna -2 889 842
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1 662 300
Summa 6verskott 839 987

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning 839 987

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-09-01 2012-09-01
Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 10 750 859 10 407 695
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 67524 -57708
Ovriga forvaltningsintékter 3 367 013 356 925
11050 348 10 706 912
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 603 875 - 646 454
Planerat underhall 5 -1 662 300 -3218 207
Fastighetsavgift/skatt -277 590 -277 590
Driftkostnader 6 -5 839 609 -5 849 936
Ovriga kostnader 7 -71723 - 151370
Personalkostnader 8 -111941 - 104 738
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -722 715 - 722715
-9 289 752 -10 971 009
Rorelseresultat 1760 596 - 264 097
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgéngar 11086 9 881
Rénteintdkter och liknande poster 10 64 498 107 529
Rintekostnader och liknande poster - 555 628 -615910
- 480 044 -498 500
Resultat efter finansiella poster 1280 552 - 762 597
Arets resultat 1280 552 - 762 597
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -2 889 842 -2439610
lanspraktagande av underhallsfond 1 662 300 3218207
Resultat efter fondférandring 53 010 16 000
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Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 11 19 809 250 20 531 965

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar Intresseforeningen 120 500 120 500

Summa anlidggningstillgangar 19 929 750 20 652 465

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 29610 50

Skattefordringar 55336 55341

Skattekonto - 2 565

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 224 700 225902
309 646 283 858

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 5200 000 4 500 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 3132751 2 154 324

Summa omsittningstillgangar 8 642 397 6 938 182

SUMMA TILLGANGAR 28 572 147 27 590 647
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Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 899 893 899 893

Underhallsfond 5449 004 4221462
6348 897 5121 355

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 786 9717 770 977

Arets resultat 1280 551 -762 597

Avsiittning till underhallsfond -2 889 842 -2439610

lanspraktagande av underhallsfond 1 662 300 3218207

839 986 786 977

Summa eget kapital 7 188 884 5908 332

Langfristiga skulder

Fastighetslén 16 18 185 706 18 588 258

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 16 402 552 402 552

Leverantorsskulder 329 402 479 957

Medlemmarnas reparationsfonder 1351 445 1297 094

Ovriga kortfristiga skulder 17 137 398 30 862

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 976 761 883 591
3197 557 3094 056

Summa skulder 21 383 263 21682 314

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 572 147 27 590 647

Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslén 36205 000 36 165 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga

RBF OSTERSUNDSHUS 21 716414-5273
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Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2014-08-31 2013-08-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1280 552 =762 597
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 722 715 722715
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgéngar 0 0
Nedskrivningar 0 0
2 003 267 -39 882
Arets skatt 0 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital 2003 267 -39 882
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -25 788 -28 513
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 103 501 84 099
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 080980 15704
Investeringsverksamheten
Minskning/ckning av finansiella anldggningstillgangar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Investeringar i pagaende byggnation 0 0
Forsiljning av byggn. & inventarier 0 0
Kassaflode frén investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Fordandring av skuld -402 552 -402 552
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -402 552 -402 552
Arets kassafléde 1 678 428 -386 848
Likvida medel vid arets borjan 6 654 324 7041171
Likvida medel vid arets slut 8332752 6 654 323

(se Not 14 och)
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna fér mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oforindrade i jamforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intédkter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beloper pé rikenskapsaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intidkt nér
det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut
till 19 301 601 kr.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1217 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7 112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pé lokaler
e Beloppen giller inkomstaret 2014
e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
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Underhall/underhalisfond

Underhéll utfért enligt underhéllsplanen benédmns-
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pand
underhall som €j finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frén Bokforingsndamnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsdttning enligt plan och ianspraktagand
for genomforda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens drsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom &rets resultat. For att 6ka information
en och fortydliga féreningens langsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resul-
tatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagit
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas som
tillgdng i balansrikningen nér det pa basis av till-
giinglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r férknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 50 2040
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-08-31 2013-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 9690 559 9539775
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfond - 197272 - 197272
Hyror, lokaler 344 921 318 694
Hyror, garage 669 101 564 289
Hyror, p-platser 243 550 182 209
10750 859 10407 695
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -59 645 -49 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 243 -5221
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 635 - 3487
-67 524 -57708
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
[T-avgifter 362613 354 750
Kravavgifter 4400 2175
367013 356 925
Not 4 Reparationer
Bostdder 12 773 101 937
Vattenskador 29 488 162 327
Portar och Dorrar 24 471 31299
Lokaler, saml.lokal+géstrum 87 653 -
Tvittstugor 33 568 27 039
Gemensamma utrymmen 7299 35095
Tak, stormskador 67 125 42 513
Vatten/Avlopp, Byte dagvattenbrunnar parkering 61023 27004
Virme 1188 2108
Ventilation 3712 2 064
Elinstallationer 1553 815
Markarbeten, duvpiggar,redskapsbod,yttre besiktn. 98 497 101 444
Hissar 28 173 23512
Léssystem 33226 20 025
Balkonger 3617 28 029
Armaturer, byte duccentral sten.gr. 22019 5933
Fonster 948 -
Gérdar och gronanldggningar 22 672 26 905
Garage och parkeringsplatser, nya parkeringsskyltar 55085 14 654
Vandalisering 9 785 - 6249
603 875 646 454
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Not 5 Planerat underhall
Badrumsrenoveringar 283 295 779 972
Utbyte tvittutrustning 101 071 -
Postboxar — 176 766
Lassystem — 594 729
Byte ldgenhetsdorrar 1250434 1 666 740
Markarbeten 27 500 -
1 662 300 3218207
Not 6 Driftkostnader
Forsikringspremier 165 762 157 331
Forvaltningsarvode 1 850 941 1 806 694
Kabel-TV 212 889 253 052
IT-kostnader 240 116 112 341
Arvode, yrkesrevisorer 11750 11 000
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen -32200 - 55100
Bevakningskostnader 76 091 54760
Jour 28 355 27 544
Sné- och halkbekdmpning 33993 43 150
Forbrukningsmateriel 23 572 6218
Vatten 413 819 432 440
El 817512 860 890
Uppvéarmning 1 700 898 1 843 252
Sophantering och atervinning 296 111 296 364
5839 609 5849 936
Not 7 Ovriga kostnader
Lokalkostnader - 96 780
Administrativa kostnader 68 515 52 848
Telefon och porto 3 208 1 742
71723 151 370
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 48 755 38 188
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 1 344 4343
Lon IT-personal 42 000 42 000
Foreningsvald revisor 2 800 2 800
Summa 94 899 87331
Sociala kostnader 17 042 17 407
111941 104 738
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 722715 722715
722 715 722715
Not 10 Ranteintakter och liknande poster
Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 3177 2 870
Rénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 59 131 104 444
Rinteintikter hyres/kundfordringar 1713 64
Rinta Skattekonto 477 151
64 498 107 529
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 35344968 35344968
Mark 1018 650 1018 650
36363618 36363618
Summa anskaffningsvérden 36363618 36363618
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -15 831654 -15108 939
-15831654 -15108939
Arets avskrivning byggnader - 722715 - 722715
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 554369 -15831654
Restvarde enligt plan vid arets slut 19809250 20531965
Varav
Byggnader 18 790 600 19513 315
Mark 1018 650 1018 650
Taxeringsvarden
bostader 80 000 000 80 000 000
lokaler 3 759 000 3 759 000
Totalt taxeringsvérde 83759000 83759 000
varav byggnader 66 558 000 66 558 000
Not 12 Kundfordringar
Kundfordringar, egenavgifter badrum 29610 50
29610 50
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 9100 14 575
Forutbetalt forvaltningsarvode 155260 152215
Forutbetald kabel-tv-avgift 42 175 42 175
Hiss och Portservice 12 462 11266
Upplupna hyror och avgifter 5703 5671
224 700 225902
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Not 14 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5200000 4500000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 5200 000 1,05 2014-10-08
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls-  Balanserat Arets resultat
fond resultat
Vid érets borjan 899 893 4221462 1549 574 -762 597
Disposition enl &rsstimmobeslut - 762 597 762 597
Avsittning till underhéllsfond 2 889842 -2 889 842
lanspréktagande av underhéllsfond -1 662 300 1 662 300
Arets resultat 1280551
Vid arets slut 899 893 5449 004 - 440 565 1280 551
Not 16 Fastighetslan
Fastighetslan 18 588258 18990 810
Avgér nista ars amortering - 402 552 - 402 552
Skuld vid érets slut 18 185706 18 588 258
Genomsnittsridnta under bokslutséret ar 2,96%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya l&an Arets amort. Utg. skuld
LANSFORSAKRINGAR 2,43% 2018-06-30 1 870 000 40 000 1 830 000
STADSHYPOTEK AB 2,03% 2015-01-02 1 680 742 36 144 1 644 598
STADSHYPOTEK AB 2,05% 2014-12-04 1 957 705 41 876 1915 829
STADSHYPOTEK AB 2,43% 2015-12-30 1119078 24 596 1 094 482
STADSHYPOTEK AB 2,65% 2016-12-30 2 358 537 53 000 2 305 537
STADSHYPOTEK AB 2,33% 2019-09-30 2089 182 43 300 2 045 882
STADSHYPOTEK AB 3,19% 2015-06-01 3955470 81 136 3874 334
STADSHYPOTEK AB 3,28% 2017-09-01 3 960 096 82 500 3877 596
18 990 810 402 552 18 588 258

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 402 552 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld .
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Sociala avgifter och skatter 2149 2149
Avrikning hyror och avgifter 9042 5000
Avrikning lan 126 057 23213
Feinbetalning boende 150 500
137398 30 862
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna l6ner och sociala avgifter 5300 3 406
Upplupna rintekostnader 30 891 30 466
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 67 459 25636
Upplupna elkostnader 28 939 28 986
Upplupna kostnader for renhallning 17 774 7628
Upplupna revisionsarvoden 9375 9375
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 84 521 22 891
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 732 502 755 203
976 761 883 591
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Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Riksbyggen Brf Ostersundshus 21

Organisationsnummer 716414-5273

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Ostersundshus 21 for rakenskapsaret 2013-09-01--2014-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddémer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om éarsredovisningen pé grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viiljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som &r
dndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den ¢vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Riksbyggen Brf Ostersundshus
21s finansiella stdllning per den 31 augusti 2014 och av dess
finansiella resultat och kassaflgden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf
Ostersundshus 21 for rikenskapsaret 2013-09-01--2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma
om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ir tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Ostersund den | 7december 2014

Deloitte AB

Lars Magnusson
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
&r. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bréansletilldgg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
ridttshavaren lamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsdttning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
vérdesékra tidigare fonderade medel,
péaverkar storleken péa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en fdrening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga att foreningen har en fordran pa
forsdakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsdakringen géller och vid
premietidens slut &dr den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ér.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det ér inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa férmagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna &r stérre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ér storre én intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet @r 25 % och uppat.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhallna lén.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.



RB F Arsredovisningen cir upprdittad av
styrelsen for RBF OSTERSUNDSHUS 21

C--) STE RS U N D S i samarbete med Riksbyggen
HUS 21

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
réttsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedtma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se




