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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hidr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viéljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar fér féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften
s4 att den técker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rdtt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rtt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksé vérdplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas
eller Gverlatas pd samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstill-
lagget omfattar det utokade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkro-
relseféretag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pé& bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceféretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att véra
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gbra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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s - Styrelsen for RBF OSTERSUNDSHUS
FON altnlngS' 21 far héirmed avge arsredovisning for

rékenskapsaret

berattelse 2012-09-01 - 2013-08-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Annelie Cederberg Ordférande Stimman 2014
Asa Kjell Vice ordforande Stdmman 2015
Mona Dahlstrom Sekreterare Stimman 2015
Rune Lundqyvist Ledamot Stdmman 2015
Peter Wall Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

William Larsson Suppleant Stdimman 2015
Birgitta Leonsson Suppleant Stdimman 2015
Henrik Jonsson Suppleant Stimman 2014
Lena Soderberg Suppleant Stamman 2014
Tomas Grundstrom Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Iréne Frestadius Revisor Stdmman
Deloitte AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Vakant Stdmman
Deloitte AB Stdmman
Valberedning

Rune Lundqvist Valberedning Stdimman

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Pumpmakaren 1, Sprangaren 12 och Borraren 2 i Ostersunds kommun med dérpa

uppforda 10 st byggnader med 241 ldgenheter och 6 lokaler. Bland lokalerna ingér maskinhall med utrymme for
fastighetsskotarpersonal. Byggnaderna dr uppforda 1975. Fastighetens adress dr Pumpmakargrédnd 1-17 och 2-22
samt Stenhuggargrind 1-25 i Ostersund.

Ligenhetsfordelning:
~ lrok 2 rok 3 rok 4 rok Totalt antal
50 81 » 74 36 ) 241
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Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser )

6 189 158 (varav 90 med motorvirmare samt 38 husvagnsplatser)
Total bostadsarea: 16 069 kvm

Total lokalarea: 332 kvm

Arets taxeringsvérde 83 759 000 kr

Foregédende ars taxeringsvérde 76 672 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsdkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgg bekostas
kollektivt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Ostersund har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen #r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Jamtland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 646 453 kr och planerat underhall for

3 218 207 kr. Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrikningen. Under aret har bla
badrumsrenoveringar, lasbyte och byte ligenhetsddrrar pa lofthusen genomforts som planerat underhdll.
De storsta posterna bland [6pande reparationer avser vattenskador och markarbeten.

Underhallsplan

Kommande &rs underhall kommer att genomforas enligt foreningens underhallsplan, som visar pé ett
genomsnittligt underhallsbehov pa 2,4 miljoner kronor per ér. Storre planerade tgérder avser
badrumsrenoveringar, asfaltering samt byte lagenhetsdorrar laghus. Foreningen har @ven bestéllt
balkongbesikningar av Riksbyggen som kommer att utforas under verksamhetséret 2014.

Miljo
Under aret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsrattsforeningen.
Genomforda aktiviteter &r.

Makeover av foreningens soprum har genomforts vilket gett en kostnadsbesparing pé ca 17%, vilket motsvarar ca
50 000 kronor.

Foreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll dver

foreningens samlade energianviandning.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 27 februari 2013. Styrelsen har hallit 8 protokollforda

sammantriaden.
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Ekonomi
Arets resultat 4r ligre dn foregdende ar p.g.a. ett hogre planerat underhall, hogre driftskostnader och

reparationskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregaende ar beroende pd bla hogre fjarrvarmekostnader,
Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta lan till forménligare rénta.

Arets resultat jamfort med budget har minskat p.g.a. ett hogre planerat underhall och hogre fjdrrvarmekostnader
samt flera vattenskador.

Niista ars budget visar pa en okning av resultatet jamfort med detta drs resultat pga ldgre planerat underhdll samt
reparationskostnader.Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under &ret minskat négot pga et storre planerat underhéll d4n budgeterat.

Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 10 707 10 647 10 696 10710 10 181
Arets resultat - 763 480 286 - 146 1310
Resultat efter fondforandringar 16 30 45 24 37
Balansomslutning 27 591 28 672 28 501 28 663 29099
Soliditet % 21% 23% 22% 21% 21%
Likviditet % 227% 280% 256% 233% 239%
Arsavgiftsnivé for bostédder, kr / kvm 594 586 586 586 558
Driftskostnad, kr / kvm 357 319 331 330 311
Rénta, kr / kvm 38 47 50 53 58
Underhallsfond, kr / kvm 257 305 277 263 273
Lan, kr / kvm 1157 1182 1208 1234 1260

Arsavgiftsnivé for bostader kr/kvm samt brénsletillédgg kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Rénta ki/kvm, Underhéllsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea
som berdkningsgrund. For definition av soliditet och likviditet, se ordlista.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

400 ]
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4+ Rénta, kr/ kvm
—m— Driftskostnad, kr / kvm
Arsavgifter
Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2013 da avgifterna hojdes med 2%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna for
bostadsritterna med 1% from 1/10-2013. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 594kr/kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 15 dverltelser av bostadsritter skett (foregaende ar 32 st).
Foreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt. Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga
bostadsritter placerade.
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Ordforande har ordet

S4 4r da mitt forsta ar som ordforande i var bostadrittsforening till &nda.

Aret har gétt fort med mycket att ldra och jag har mycket kvar att ldra.

Eftersom jag sjilv inte kunde nérvara pé rsstimman i fjol pga. en utbildning i Stockholm ténkte jag presentera
mig sjdlv lite.

Jag heter Anneli Cederberg och har bott i Lugnvik i drygt 3 ar. Eftersom det ér forsta gngen i mitt vuxna liv som
jag bor i en bostadsritt sa bestimde jag mig ganska snabbt att engagera mig i styrelsen eftersom jag vill vara med
och paverka mitt boende. Jag lever med min snart vuxna son och har en hund som tar mycket tid.

Jag och de 6vriga i styrelsen har vid manga styrelsemdten pratat om hur vi ska skapa ett storre engagemang i
foreningen, s& vi blir en stark forening som dverlever i manga ar till. Fragan ér stor och komplex.

Tid #r ndgot som de flesta av oss har ont om och det &r svért att fa ihop vara livspussel.

Styrelsen har forsokt att bli bittre pd att kommunicera ut vad som ér pa gang i foreningen genom att véra
informationsblad numera kommer direkt i ditt postfack. Det var négot jag sjilv saknade nir jag flyttade hit,
information om vad som hénder i foreningen mellan &rsstimmorna.Under sommaren och en bit in pa hosten pdgick
ett stort jobb i foreningen. Nya dorrar till samtliga lagenheter utan brevinkast, med postboxar istéllet.

Till varen paborjas jobbet med vara parkeringar. Vi kommer att byta stolpar och asfaltera om.

Garagen kommer ocksé att fa en dversyn, men det arbetet kommer att 16pa under flera ar pga. av hoga
investeringskostnader. Vi vill se till att ha en ekonomi i balans och undvika fler lén.

Jag hoppas att du uppmérksammat att vi borjat med kostnadsfria forelasningar for oss i bostadsréttsforeningen. Vi
har genomfort tva #n si linge, men hall utkik fler &r p& gang. Kom gérna med 6nskemal om det dr ndgot &mne du
tycker vi ska ta upp.

Under varen kommer en forfragan att ga ut dér vi soker intresserade till en utegrupp. Vi ér pé jakt efter barn och
vuxna som vill komma med idéer om hur vart omrade ska se ut. Det handlar om vara planeteringar, ska vi ha fler
barbuskar, frukttrdd eller mer odlingslotter?

Hur ska vi utforma vara lekplatser, dar vill jag att vi radfragar experterna, ndmligen véra barn som de facto
utnyttjar lekplatserna. Hall utkik i ditt postfack en separat forfrdgan kommer efter drsstimman sé vi i god tid kan
bérja planera varen. Jag och de vriga i styrelsen hoppas f till en harlig utegrupp med engagerade barn och
vuxna. Inga forkunskaper kravs forutom ditt engagemang.

Till sist vill jag passa pa att onska dig varmt vilkommen till drsstimman i februari. Ett av de forsta mél jag satte
upp for mig sjélv nir jag tilltrddde som ordférande var att férsoka fordubbla antalet som kom till drsstamman.
Hjélp mig att uppfylla mitt méal! Vises! Anneli

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 770 977
Arets resultat fore fondforéndring =762 597
Arets fondavséttning enligt stadgarna -2439610
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 3218207
Summa 6verskott 786 977

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rdkning 786 977

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.

¥
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Resultatrakning

2012-09-01 2011-09-01
Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 10 407 695 10 292 624
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 57708 - 10756
Ovriga forvaltningsintékter 3 356 925 364 725
10 706 912 10 646 593
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 646 454 - 148 034
Planerat underhall 5 -3218 207 -3 001 365
Fastighetsavgift/skatt -277 590 - 246 554
Driftkostnader 6 -5 849 936 -5227999
Ovriga kostnader 7 - 151370 - 87092
Personalkostnader 8 - 104 738 - 109 033
Avskrivning av anlédggningstillgéngar 9 -722 715 - 707 000
-10 971 009 -9 527076
Rorelseresultat - 264 097 1119 517
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anlidggningstillgangar 9 881 12 050
Rénteintikter och liknande poster 10 107 529 118 438
Rintekostnader och liknande poster -615910 - 769 975
-498 500 - 639 487
Resultat efter finansiella poster - 762 597 480 030
Arets resultat - 762 597 480 030
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhéllsfond -2439610 -3451 365
TIanspraktagande av underhallsfond 3218207 3001 365
Resultat efter fondférandring 16 000 30030
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 20 531 965 21254 680

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar Intresseforeningen 120 500 120 500

Summa anlaggningstillgangar 20 652 465 21 375180

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 50 16 050

Skattefordringar 55341 34 472

Skattekonto 2 565 2414

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 225902 202 409
283 858 255 345

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 13 4 500 000 5000 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 2 154 324 2041 171

Summa omsittningstillgangar 6 938 182 7 296 516

SUMMA TILLGANGAR 27 590 647 28 671 696
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 899 893 899 893
Underhallsfond 4221 462 5000 059
5121355 5899 952
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 770 977 740 947
Arets resultat - 762 597 480 030
Auvsittning till underhallsfond -2439610 -3451 365
Tanspraktagande av underhéllsfond 3218207 3001 365
786 977 770 977
Summa eget kapital 5908 332 6 670 929
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15 18 619 660 18 990 810
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 15 371 150 402 552
Leverantorsskulder 479 957 233 688
Skatteskulder 0 42 632
Medlemmarnas reparationsfonder 1297 094 1278 545
Ovriga kortfristiga skulder 16 30 862 140 109
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 883 591 912 431
3 062 654 3 009 957
Summa skulder 21682 314 22 000 767
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 590 647 28 671 696
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 36 165 000 36 165 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tildggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt &rsredovis-
ningslagen och bokféringsndmndens allménna réd,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oforédndrade i jimforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intékter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beloper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Riinta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det #r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé
ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, 4r en bo-
stadsrittsforenings rénteintidkter skattefria till den
del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte &r hénforliga till
fastigheten. Efter avridkning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid raken-
skapsarets slut till 19 301 061 kr.

”Bostadsrittsféreningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7 075kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pé lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ¢j finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och iansprékta-
gande for genomforda dtgérder sker genom 6verfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultat-
rakningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansrdkningen till dess
att arbetena firdigstallts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beridknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestéende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansridkningen nér det pa basis av till-
ginglig information 4r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgdngen kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Rak 50 2040

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2013-08-31 2012-08-31

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider 9539775 9414251
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond -197272  -197272
Hyror, lokaler 318 694 329 148
Hyror, garage 564 289 564 289
Hyror, p-platser 182 209 182 209

10407 695 10292 624

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -49 000 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5221 -2999
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 3487 - 7758

-57708 - 10756

Not 3 Ovriga forvaltningsintikter

IT-avgifter 354 750 362 525
Paminnelseavgifter 2175 2 200

356 925 364 725

Not 4 Reparationer

Bostédder 101 937 34782
Vattenskador 162 327 0
Fonster 0 19 055
Lokaler 0 8471
Tvittstugor 27039 30 754
Duvor 0 14 905
Gemensamma utrymmen 35095 0
Killarbrand(Forsékringsdrende) 0 -364013
Vatten/Avlopp 27 004 24274
Virme 2108 2 857
Ventilation 2 064 11251
Elinstallationer 815 1389
Byte virmevéxlare tappvarmvatten 0 77 855
Hissar 23 512 24 516
Portar och dorrar 31299 35197
Tak 42513 5079
Armaturer och Las 25958 7747
Markarbeten 101 444 93 085
Gardar och gronanldggningar 26 905 13 936
Garage och parkeringsplatser 14 654 33088
Balkonger 28 029 46 535
Vandalisering - 6249 27270

646 454 148 034
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2013-08-31 2012-08-31
Not 5 Planerat underhall
Badrumsrenoveringar 779 972 856 568
Malning soprum och hobbylokal 0 17 922
Tvittstugor 0 81779
Installation av postboxar 176 766 0
Armaturer forrad 0 75 000
Malning trapphus 0 300 960
Tak laghus 97 470 989 102
Portar och dorrar 1569270 11965
Hissar 0 668 069
Lassystem 594 729 0
3218207 3001365
Not 6 Driftkostnader
Fastighetsforsdkring 157 331 148 998
Arvode forvaltning 1 806694 1755022
Kabel-TV 253 052 187 347
IT-kostnader 112 341 140 497
Revisionsarvode, externt 11000 12 000
Rabatt/dterbdring fran Riksbyggen - 55100 -59300
Bevakningskostnader 54 760 56 830
Jour 27 544 26 490
Snoréjning 43 150 78 561
Forbrukningsmateriel 6218 7319
Vatten 432 440 402 745
El 860 890 837 599
Uppvarmning 1 843252 1290465
Sophantering 296 364 343 425
5849936 5227999
Not 7 Ovriga kostnader
Lokalkostnader 96 780 36 525
Administrativa kostnader 52 848 47270
Telefon och porto 1742 1798
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 1499
151370 87 092
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 38 188 45483
Lon IT-personal 42 000 42 000
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 4 343 2 800
Foreningsvald revisor 2 800 2 800
Summa 87331 93 083
Sociala kostnader 17 407 15950
104 738 109 033
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 722 715 707 000
722 715 707 000
Not 10  Réanteintdkter och liknande poster
Riénteintikter avrdkning med Swedbank 2 870 2 822
Rinteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 104 444 114 651
Ranteintdkter hyres/kundfordringar 64 712
Rinta skattekonto 151 253
107 529 118 438
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 35344968 35344 968
Mark 1018650 1018650
36363618 36363618
Summa anskaffningsvérden 36363618 36363618
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -15108 939 -14 401 939
-15108 939 -14 401939
Arets avskrivning byggnader - 722715 - 707 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -15831 654 -15108 939
Restvéarde enligt plan vid arets slut 20 531965 21254680
Varav
Byggnader 19513315 20236030
Mark 1018650 1018650
Taxeringsvarden
bostéder 80 000 000 73 000 000
lokaler 3759000 3672000
Totalt taxeringsvérde 83 759 000 76 672 000
varav byggnader 66 558 000 59 471 000
Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter 14 575 4200
Forutbetalt forvaltningsarvode 152 215 147 243
Forutbetald kabel-tv-avgift 42 175 42 175
Hiss och portservice 11266 7 856
Upplupna hyror och avgifter 5671 935
225902 202 409
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Not 13  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4500 000 5000 000
Typ Saldo Réanta  Slutdatum
90 dagar 4500 000 2,20 2013-10-10
Not 14  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhélls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Vid érets borjan 899893 5000059 290 947 480 030
Disposition enl arsstimmobeslut 480030  -480030
Avsittning till underhallsfond 2439610 -2439610
Ianspréktagande av underhéllsfond -3218207 3218207
Arets resultat - 762 597
Vid arets slut 899893 4221462 1549574  -762597
Not 15  Fastighetslan
Fastighetslén 18990 810 19393 362
Avgar nésta ars amortering -371 150  -402 552
Skuld vid arets slut 18619660 18990 810
Genomesnittsridnta under bokslutsaret dr 3,21%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort.  Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 2,59% 2013-09-04 1999 581 41 876 1957 705
STADSHYPOTEK AB 2,65% 2016-12-30 2411 537 53 000 2358 537
STADSHYPOTEK AB 2,79% 2013-10-02 1716 886 36 144 1 680 742
STADSHYPOTEK AB 3,03% 2013-09-01 4042 596 82500 3960 096
STADSHYPOTEK AB 3,13% 2014-09-30 2132482 43 300 2089 182
STADSHYPOTEK AB 3,19% 2015-06-01 4 036 606 81136 3955470
STADSHYPOTEK AB 3,23% 2014-06-01 1910 000 40 000 1 870 000
STADSHYPOTEK AB 3,96% 2013-12-30 1143 674 24 596 1119078
19 393 362 402 552 18 990 810

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 371 150 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

RBF OSTERSUNDSHUS 21 716414-5273
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Not 16  Ovriga kortfristiga skulder

2013-08-31

2012-08-31

Skuld sociala avgifter och skatter 2 149 2 149
Avrikning HUS 5000 0
Avrikning LAN 23213 134 390
Felinbetalning boende 500 3570
30 862 140 109

Not 17  Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna loner och sociala avgifter 3 406 0
Upplupna réantekostnader 30 466 42233
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 25636 32 827
Upplupna elkostnader 28 986 25 860
Upplupna kostnader for renhéallning 7628 33 547
Upplupna revisionsarvoden 9375 9 625
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 891 1 500
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 755203 766 839
883 591 912 431
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Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggen Brf Ostersundshus 21

Organisationsnummer 716414-5273

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat drsredovisningen for Riksbyggen Brf
Ostersundshus 21 for rdkenskapsaret 2012-09-01--2013-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddémer dr nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r
dndamélsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Riksbyggen Brf Ostersundshus
21s finansiella stallning per den 31 augusti 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf
Ostersundshus 21 for rikenskapsaret 2012-09-01--2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgdrder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma
om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Ostersund den 5 december 2013

Deloitte AB

Lars Magnusson
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaftningsvirdet.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansridkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillghngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvdrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
féreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rdttshavaren ldamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivén for
underhdll av foreningens fastighet (1angsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
vérdesidkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pd det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. [ forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tv4 slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en fOrening betalar for t.ex. en forsikring
i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att féreningen har en fordran pa
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen géller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad é&r
el, vatten och vidrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsé formagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna ér storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &ér god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ér storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgadngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet &ér 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansréikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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RB F Arsredovisnin gen dr upprdittad av
styrelsen for RBF OSTERSUNDSHUS 21

O STE R S U N D S i samarbete med Riksbyggen
HUS 21

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fidn bostads- Arsredovisningen ir en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med béde langivare och kdpare bra méjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedtma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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