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Arsredovisning
1/9 2011 - 31/8 2012

Riksbyggen

Spara din drsredovisning. Du kan behéva den R
vid férsdljning och i kontakt med bank. ‘



Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex |I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsréattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti ldagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bdr kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsforvaltningen. Det ar styrelsen som bestammer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Riksbyggens RBF OSTERSUNDSHUS 21 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2011-09-01 - 2012-08-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamdter
Iréne Frestadius
Asa Kijell

Rune Lilo

Tomas Carlberg
Annelie Cederberg
Peter Wall
Styrelsesuppleanter
Henrik Jonsson
Lena Soéderberg
Rune Lundqgvist
Sonia Olofsson
Tomas Grundstrém

Ordinarie revisorer
Staffan Andersson
Deloitte

Utsedd av

Féreningen
Foéreningen
Féreningen
Féreningen
Féreningen
Riksbyggen

Féreningen
Féreningen
Foéreningen
Féreningen
Riksbyggen

Foreningen
Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter

Gunnel Bangman(Flyttat) Foreningen

Deloitte Auktoriserad revisor
Valberedning

Dennis Lans(Flyttat)
Rune Lundkvist

Firmateckning

Sammankallande

Vald t.o.m.

arsstdmman

2013
2014
2013
2013
2014

2014
2014
2013
2013

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

férening.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheterna Pumpmakaren 1, Sprangaren 12 och Borraren 2 i
Ostersunds kommun med dérpa uppférda 10 st byggnader med 241 lagenheter och 6
lokaler. Bland lokalerna ingar maskinhall med utrymme fér fastighetsskétarpersonal.
Byggnaderna ar uppférda 1975. Fastighetens adress ar Pumpmakargrand 1-17 och 2-22
samt Stenhuggargrand 1-25 i Ostersund.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok

3 rok 4 rok Totalt antal

50 81

74 36
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Dessutom tillkommer;

Lokaler = Garage P-platser

6 189 158 (varav 90 med motorvarmare samt 38 husvagnsplatser)
Total bostadsarea: 16 069 kvm
Total lokalarea: 332 kvm
Arets taxeringsvarde 76 672 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 76 672 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Folksam.
Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsréattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Ostersund har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseforening i Jamtland. Bostadsrattsféreningen &ger via garantikapitalbevis andelar i
Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer f6r 148 034 kr och planerat
underhall for 3001 365 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 ill
resultatrakningen. Under aret har bla badrumsrenoveringar, hissbyte och byte laghustak
genomforts som planerat underhall. Den storsta posten bland |6pande reparationer avser
markarbeten.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Kommande ars underhall kommer att utféras enligt féreningens underhalisplan, som visar
pa ett genomsnittligt underhallsbehov pa 2,4 miljoner kronor per ar. Storre planerade
atgarder avser badrumsrenoveringar samt byte lagenhetsddrrar och lassystem.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant
Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 20 februari 2012. Styrelsen har

hallit 7 protokollférda sammantraden.
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Ekonomi

Arets resultat &r béattre &n féregaende ar p.g.a. en férsakringsaterbetalning vilket lett till
lagre reparationskostnader an normalt. Driftskostnaderna i féreningen har minskat (se
diagram 1) jamfort med féregaende ar beroende pa en varm vinter vilket gett [agre
elkostnader. Rantekostnaderna har minskat (se diagram 1), p.g.a. omsatta lan till
férdelaktig ranta.

Arets resultat jamfort med budget har 6kat p.g.a. en varm vinter vilket lett till Iagre
driftskostnader. Nasta ars budget visar pa en minskning av resultatet jamfort med detta ars
resultat p.g.a. hégre reparationskostnader och allmanna prisékningar. Antagen budget for
kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning.

Foreningens likviditet har under aret forbattrats p.g.a lagre driftskostnader och en
forsakringsaterbetalning.

Resultat och stéllning (tkr)
2012 2011 2010 2009 2008

Rorelsens intakter 10647 10696 10710 10181 10130
Avrets resultat 480 286 - 146 1310 - 56
Resultat efter fondférandringar 30 45 24 37 30
Balansomslutning 28672 28501 28663 29099 28573
Soliditet % 23% 22% 21% 21% 17%
Likviditet % 280% 256% 233% 239% 162%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 586 586 586 558 558
Driftskostnad, kr / kvm 319 331 330 311 302
Ranta, kr / kvm 47 50 53 58 60
Underhallsfond, kr / kvm 305 277 263 273 195
Lan, kr / kvm 1182 1208 1234 1260 1287

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
400

300 1t =

200

100

2009 2010 2011 2012
-—%—— R&nta, kr / kvm —— Driftskostnad, kr / kvm

2008

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 september 2009 da avgifterna héjdes

med 5%. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2013 har styrelsen beslutat att
héja arsavgifterna for bostadsratterna med 2% from 1/1-2013. Arsavgifterna uppgar i
genomsnitt till 586 kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Under verksamhetsaret har 32 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 31 st).
Foéreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Vid rakenskapsarets utgang
var samtliga bostadsratter placerade.
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Ordférande har ordet

Jag funderar pa om tiden gar fortare ju aldre man blir. Det k&nns som det var alldeles nyss
som jag skrev texten till férra arsstdmman, men ett ar har ju redan gatt. Precis som férra
aret sa har snén hallit sig pa avstand, nér dessa rader skrivs, men nar ni [aser det har sa lar
ju vintern ha varit "igang” ett bra tag och vi kan se hur ljuset sakta aterkommer.

Under aret som gatt har vi bland annat malat om trapphusen i vara lofthus. Det kandes ratt
att géra den férandringen nu nér vara hissar &r nya och fina och fiera av grannarna har
framfort att de ar ndjda med uppfraschningen. Nya tak pa laghusen blev det ocksa och
annat underhall som har varit nédvéandigt, syns ju i férvaltningsberattelsen. En hel del
nyplanteringar av trad har vi gjort och markberedningar kostar ju en hel del. Vatrumsskador
fortsatter att dyka upp och vi har ater gjort en éversyn av manga badrum.

Vara tva styrelsemedlemmar fran Riksbyggen; Peter och Tomas sokte ett dokument i gamla
arkiv och hittade ett par intressanta gamla papper fran 70-talet. Dar var en artikel som
handlade om en vaktmastare som fatt en stét, nar han skulle snérdja vid en parkering, for
dar fanns en kvarlamnad motorvarmarkabel som hade snéat éver. Det andra gélide en
uppmaning till boende, att plocka upp hundbajset efter sina kdra husdjur. Samma problem
som galler an idag, eller hur?

Det &r svart att fa tag i intresserade som vill inga i styrelsen; vart ar ni? Intresset for
férenings- engagemang minskar ju inom alla omraden. Men det skulle k&nnas bra, nar man
bor i en bostadsrattsférening att medlemmarna ar intresserade av att inga i styrelsen.
Kanske kan man bdrja med en suppleantplats for att se hur arbetet gar till, fér att sedan
overga till en ordinarie plats. Fér ndrvarande har vi en bra sammansattning av styrelsen,
med blandade aldrar av bade kvinnor och man.

Valberedningen tar garna emot intresseanmalan om du vill inga i styrelsen for att ta beslut
som rér vart omrade.

Jag vill passa pa att skicka ett varmt tack till alla som pa nagot satt varit inblandade i
uppdrag fér Ostersundshus Brf 21, ingen namnd och ingen glémd.

Iréne Frestadius
ordférande Brf 21

Forslag till disposition betriaffande féreningens resultat

Till arsstdammans forfogande finns foliande medel (kr)

Balanserat resultat 740 947
Arets resultat fére fondférandring 480 030
Arets fondavsattning enligt stadgarna -3 451 365
Arets ianspraktagande av underhallsfond 3 001 365
Summa dver/underskott 770 977

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rékning 770977

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2011-09-01 2010-09-01
Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31
Rérelsens intéakter
Arsavgifter och hyror 1 10 292 624 10 296 871
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -10 756 -12 350
Ovriga férvaltningsintékter 3 364 725 411 495
10 646 593 10 696 015
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 148 034 - 898 295
Planerat underhall 5 -3 001 365 -2 099 690
Fastighetsavgift/skatt - 246 554 - 328 720
Driftskostnader 6 -5 227 999 -5 430 059
Ovriga kostnader 7 -87 092 - 95228
Personalkostnader 8 - 109 033 - 102 437
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 - 707 000 - 707 000
-9 527 076 -9 661 429
Rorelseresultat 1119 517 1034 586
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 12 050 12 050
Ranteintakter och liknande poster 10 118 438 66 262
Réantekostnader och liknande poster - 769 975 - 826 682
- 639 487 - 748 370
Resultat efter finansiella poster 480 030 286 216
Arets resultat 480 030 286 216
Tillagg till resultatrdkningen
Avséttning till underhallsfond -3 451 365 -2 340 906
lanspraktagande av underhallsfond 3001 365 2 099 690
Férandring av underhéllsfond - 450 000 - 241216
Resultat efter fondféréndring 30 030 45 000
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-08-31  2011-08-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 21 254 680 21 961 680

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar Intresseféreningen 120 500 120 500

Summa anlaggningstillgangar 21 375180 22 082 180

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 050 15 000

Skattefordringar 34 472 0

Skattekonto 2414 2162

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 202 409 257 656
255 345 274 818

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 13 5 000 000 3 500 000

Kassa och bank

Kassa och bank 2041171 2 643 855

Summa omséttningstiligangar 7 296 516 6 418 672

SUMMA TILLGANGAR 28 671 696 28 500 852
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Belopp i kr Not 2012-08-31  2011-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 899 893 899 893

Underhallsfond 5000 059 4 550 059
5 899 952 5449 952

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 740 947 695 947

Arets resultat 480 030 286 216

Avsattning till underhallsfond -3 451 365 -2 340 906

lanspraktagande av underhallsfond 3001 365 2 099 690

770 977 740 947

Summa eget kapital 6 670 929 6 190 900

Langfristiga skulder

Fastighetslan 15 19 393 362 19 805 251

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 233 688 45 668

Skatteskulder 42 632 164 553

Medlemmarnas reparationsfond 1278 545 1216 224

Ovriga kortfristiga skulder 140 109 187 046

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 912 431 891 211
2 607 405 2 504 701

Summa skulder 22 000 767 22 309 952

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 671 696 28 500 852

Stillda sdkerheter 36 165 000 36 165 000

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och tillaggsuppgifter

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad, forutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som belper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska férdelar som &ar férknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Férvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsrattsférenings rénteintékter skattefria till
den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 19 301 601 kr.

Darutover erlagger foreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 365 (1 302) kr per lagenhet (alt. 6 825 (6 512) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av
taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa
lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrakningarna.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
|6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom
dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att dka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Pagaende ombyggnad

| fdrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till
dess att arbetena fardigstéalits.

Védrderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av
tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beréknas pa ett
tillforlitligt satt.

Féljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 50 ar
Standardforbattringar och markanlaggningar 15 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning

10
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond

Hyror, lokaler
Hyror, garage
Hyror, p-platser

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
IT-avgifter
Paminnelseavgifter

Not 4 Reparationer
Bostader

Fonster

Duvor

Lokaler

Tvéattstugor

Gemensamma utrymmen
Kallarbrand(F6rsakringsérende)
Portar och Dérrar
Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer

Fasader

Hissar

Armaturer och Las

Byte varmevaxlare tappvarmvatten
Markarbeten

Tak

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Balkonger

Vandalisering

11

2012-08-31 2011-08-31
9 414 251 9414 251
- 197 272 - 197 272

329 148 333 394
564 289 564 289
182 209 182 209
10292624 10296 871
-2 999 -4 269
- 7758 -8 082
-10 756 - 12 350
362 525 408 820
2200 2675
364 725 411 495
34 782 159 278
19 055 5172
14 905 0
8 471 0
30 754 28 295
0 10 189

- 364 013 472 631
35197 43 680
24 274 26 123
2 857 21613
11 251 4 588
1389 4 500

0 1402

24 516 27 874
7747 4 488
77 855 0
93 085 0
5079 6 020
13 936 22 146
33 088 50 860
46 535 0
27270 9436
148 034 898 295
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Not 5 Planerat underhall

Badrumsrenoveringar

Malning soprum och hobbylokal
Tvattstugor

Armaturer férrad

Malning Trapphus

Portar och Dérrar

Hissar

Tak Laghus

Not 6 Driftskosthader
Fastighetsférsdkring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Bevakningskostnader
Jour

Snordjning
Foérbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Not7 Ovriga kostnader
Lokalkostnader

Administrativa kostnader

Telefon och porto

Konstaterade forluster hyror/avgifter

12

856 568 587 873
17 922 0
81779 55 625
75 000 0

300 960 0
11 965 22 441

668 069 1433 751

989 102 0

3001365 2099690

148 998 145 388

1755 022 1778 519

187 347 225 956

140 497 199 249
12 000 12 000

- 59 300 -71600
56 830 53 508
26 490 49 218
78 561 63 375

7319 1504
402 745 410 837
837 599 1 008 923

1290 465 1245 053
343 425 308 129
5227999 5430059
36 525 47 329
47 270 46 712
1798 1187
1499 0

87 092 95 228
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Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda
Lén IT-personal

Féreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning

Not 10 Rénteintdkter och liknande poster
Rénteintakter avrakning med Swedbank
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Rénta skattekonto

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvdrden

bostader

lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader
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45 483 39 688
2800 2800

42 000 42 000
2800 2 800

93 083 87 288

15 950 15 149

109 033 102 437
707 000 707 000
707 000 707 000
2822 1892

114 651 63 794
712 514

253 62

118 438 66 262
35344 968 35 344 968
1018 650 1018 650
36 363618 36363618
36 363 618 36 363 618
-14 401939 -13694 939
-14 401939 -13694 939
- 707 000 - 707 000
-15 108 939 -14 401 939
21254 680 21961680
20236 030 20943 030
1018 650 1018 650
73 000 000 73 000 000
3672000 3672000
76672000 76672000
59 471 000 59 471 000
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Noter med redovisningsprinciper och tilldiggsuppgifter

Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetalt forvaltningsarvode 147 243 144 270
Forutbetald vattenavgift 0 34 058
Forutbetald renhallning 0 18 450
Forutbetald kabel-tv-avgift 42 175 18 647
Forutbetald Portservice 4195 14 847
Foérutbetald Hisservice 3 661 3750
Upplupna ranteintékter 4 200 11 500
Foérutbetald bevakning 0 4 459
Upplupna Hyror och avgifter 935 7 674
202 409 257 656
Not 13 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5 000 000 3 500 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 1 000 000 2,70 2012-10-27
90 dagar 4 000 000 2,70 2012-11-27
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 899893 4550059 740 947
Forandring av underhallsfond - 450 000
Avsittning till underhalisfond 3 451 365
Uttag ur underhallsfond -3 001 365
Arets resultat 480 030
Vid arets slut 899893 5000059 770 977
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Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan 19393362 19 805 251
Skuld vid arets slut 19393 362 19 805 251
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar 3,93%
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 3,03 2013-09-01 4125096 82 500 4 042 596
STADSHYPOTEK AB 3,13 2014-09-30 2 178 357 45 875 2132 482
STADSHYPOTEK AB 3,19 2015-06-01 4 124 504 87 898 4 036 606
STADSHYPOTEK AB 3,23 2014-06-01 1 950 000 40 000 1910 000
STADSHYPOTEKAB 3,87 2012-09-03 2 041 457 41876 1999 581
STADSHYPOTEK AB 3,88 2012-10-02 1753 030 36 144 1716 886
STADSHYPOTEK AB 3,96 2013-12-30 1168 270 24 596 1143674
STADSHYPOTEK AB 4,91 2012-12-30 2 464 537 53 000 2 411 537
19 805 251 411 889 19 393 362
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 42 233 36 317
Upplupna duvkostnader 14 905 0
Upplupna malningskostnader 17 922 0
Upplupna elkostnader 25 860 31870
Upplupna kostnader for renhalining 33 547 17 814
Upplupna revisionsarvoden 9625 8 875
Upplupna jourkostnader 1500 1900
Forutbetalda hyror och avgifter 766 839 794 435
912 431 891 211
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Styrelsen vill till sist framféra ett tack till medlemmarna for visat fértroende under det gangna

verksamhetsaret.

Ostersund 2012-11-19
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Ostersundshus 21

Organisationsnummer 716414-5273

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Ostersundshus 21 for rikenskapsaret
110901-120831.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pé grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder krdver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgidrder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for
hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r
dndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av Riksbyggens
Bostadsrittsforening Ostersundshus 21s finansiella stillning
per den 31 augusti 2012 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrdakningen for foreningen.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for rikenskapsaret 2010-09-01 - 2011-08-31
reviderades av en annan revisor som i sin revisionsberéttelse
daterad 21 december 2011 uttalade sig enligt
standardutformningen om denna arsredovisning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Ostersundshus 21 for rikenskapséret
110901-120831.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sdtt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ostersund den 27 december 2012
Deloitte AB

J/gw //M"”’_

Lars Magnusson
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgadngar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse ar
exempel pd ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Brénsletillagget férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsyvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foéretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhaéllet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren fér underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsréattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en &rlig avséattning goras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stdrre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhalisptan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
beréattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handeiser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond fér
inre underhéll finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
allitsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgdngarna ar storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen [6pande éver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre 4n
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitatkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. Ordinarie féreningsstamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhallsfond i forhallande tilt skulderna.
Motsatt innebar ait om en férening har lag soliditet &ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet fér erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen péaverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erfaggas ménadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.




Arsredovisningen ar uppréttad av styrelsen for
RBF OSTERSUNDSHUS 21
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med ekonomisk férvaltning, tekniskt férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och képare bra mojligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
tel. 0771 - 860 860
www.riksbyggen.se
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