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Styrelsen for Riksbyggen BRF

Forvaltningsberattelse  owmmnzmiomas

drsredovisning for rikenskapsdret
2017-09-01 till 2018-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en édkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1944. Nuvarande stadgar registrerades 2015-05-04.
Foreningen har sitt séte i Ostersunds kommun.

Arets resultat dr 785 tkr biittre #n foregiende &r p.g.a. betydligt ligre underhdllskostnader. Driftskostnaderna har 6kat
négot i jimforelse med foregéende ar och rdntekostnaderna har sjunkit.

Avrets resultat jimfort med budget har kat med 125 tkr tack vare ligre reparations- och underhéllskostnader én
budgeterat.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning/ej full kostnadstidckning beroende pa.

Foreningens likviditet har under aret foréindrats fran 149 % till 267 %

I resultatet ingdr avskrivningar med 88 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 383 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheteten Stallkvasten 1, i Ostersunds Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad inrymmande 33
ldgenheter samt 4 uthyrningslokaler. Byggnaden &r uppford 1945. Fastighetens adress dr Norra Grongatan 5 A-B samt
Brogrind 26 A-B i Ostersund.

Fastigheten dr fullvdrdeforsékrad i Folksam.
Hemforsiikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1r.0.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. Summa
6 21 6 33
Dessutom tillkommer:
Lokaler P-platser
3 13
Total bostadsarea 1 840 m?
Total lokalarea 177 m?
Arets taxeringsviirde 11 980 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 11 980 000 kr



Riksbyggens kontor i Ostersund har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ér medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jimtland.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen ven fa dterbiiring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 43 tkr och planerat underhall for 32 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen har utfort nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Installationer 15
Huskropp utvéndigt 16

dvé
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Orjan Sedin Ordforande Stdimman 2019

Stig Andersson Vice ordférande Stimman 2020

Carina Hedberg Sekreterare Stémman 2020

Anton Martinsson Ledamot Stimman 2019

Peter Wall Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Andreas Kroksgérd Stimman 2019

Bjorn Norell Stdimman 2019

Lars Rydén Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Deloitte AB Auktoriserad revisor Stamman

Ann-Kristin Gidlow Foreningsvald revisor Stimman

Revisorssuppleanter ' Utsedd av

Deloitte AB Stamman

Gudrun Lasgardh Stdimman

Valberedning .| Utsedd av

Marie Mundt-Sedin Sammankallande Stdmman

Hakan Nilsson Stdimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 41 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 7 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 6 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 42 personer.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2017-09-01 da den héjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hgja arsavgiften med 1 %
fran och med 2018-09-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 635 ki/m?ar.

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Foreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 6ver féreningens samlade
energianviandning.
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Flerarsoversikt
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«- Driftkostnader, kr/m2  ~e- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  «-m Ranta, kr/m2
Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning 1317 1299 1270 1247 1215
Resultat efter finansiella poster 295 -490 260 -311 145
Resultat exklusive avskrivningar 383 -403 344 -227 229
*Balansomslutning 4 858 4768 5223 5054 5413
Soliditet % 19 13 21 17 21
Likviditet % 267 149 340 251 185
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 635 628 624 612 597
Driftkostnader, kr/m? 340 678 280 547 305
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 324 281 262 262 271
Rinta, kr/m? 27 34 48 55 61
Underhallsfond, kr/m? 268 135 433 322 478
Lan, kr/m? 1 845 1 885 1918 1956 1954

Nettoomsiittning: intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

i
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 37195 272 348 724 505 -490 186

Disposition enl. &rsstimmobeslut -490 186 490 186

Reservering underhéllsfond 300 000 -300 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -31 563 31563

Arets resultat 294 809

Vid arets slut 37195 540 785 -34 118 294 809

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 234319

Arets resultat 294 809

Arets fondavsittning -300 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 31563

Summa 260 691

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstémman:

Avsittning till underhéllsfonden
Ianspréktagande av underhéllsfonden

300 000
31563

Att balansera i ny rikning

260 691

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rorelseintékter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1317 094 1299310
Ovriga rorelseintikter Not 3 83 924 90 115
Summa rérelseintékter 1401 018 1389 424
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -685 046 -1367 646
Ovriga externa kostnader Not 5 -258 867 -340 438
Personalkostnader Not 6 -20 238 -18413
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -88 284 -86 793
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader -1 052 435 -1 813 290
Roérelseresultat 348 583 -423 866
Finansiella poster
Utdelning frén andelar i Riksbyggens intresseforening 288 276
Ovriga riinteintéikter och liknande resultatposter 184 2 669
Rintekostnader och liknande poster -54 245 -69 265
Summa finansiella poster -53 774 -66 320
Resultat efter finansiella poster 294 809 -490 186
Arets resultat 294 809 -490 186
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 4045 711 4133996
Summa materiella anldggningstillgangar 4045711 4133 996
Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i Riksbyggens intresseforening 3000 3 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 000 3000
Summa anléggningstillgangar 4048 711 4136 996
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar -437 5003
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 28 323 36917
Summa kortfristiga fordringar 27 886 41 920
Kassa och bank

Kassa och bank ’ Not 10 781 750 589 542
Summa kassa och bank 781 750 589 542
Summa omsiéttningstillgangar 809 636 631 462
Summa Tillgangar 4 858 347 4768 458
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 195 37195
Reservfond 74 635 74 635
Fond for yttre underhall 540785 272 348
Summa bundet eget kapital 652 615 384 178
Fritt eget kapital

]°3alanserat resultat -34 118 724 505
Arets resultat 294 809 -490 186
Summa fritt eget kapital 260 691 234 319
Summa eget kapital 913 306 618 497
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 3641377 3 726 945
Summa langfristiga skulder 3 641 377 3726 945
Kortfristiga skulder :

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 79 568 73 568
Leverantorskulder 679 96 956
Skatteskulder 1942 7 651
Ovriga skulder Not 12 47915 42716
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 173 560 202 125
Summa kortfristiga skulder 303 664 423 016
Summa Eget kapital och Skulder 4 858 347 4768 458
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad (BENAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belsper pa riikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt néir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 2078
Lokal Linjar 2060
Elrenovering Linjér ' 2048
Byte koksstammar Linjar 2060
Renovering forster Linjar 2054
Renovering badrum, dorrar, lokal Linjar 2078
Ombyggnader Linjar 2065
Torkrumsavfuktare och mangel Linjar 2037

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

W
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Not 2 Nettoomsiéttning

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Arsavgifter, bostider 1168 114 1155611
Arsavgifter, lokaler 11 352 11330
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -3558 -3 548
Hyror, bostéder 962 0
Hyror, lokaler 115 024 105 417
Hyror, p-platser 31200 31200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 800 -200
Rabatter -1200 -500
Summa nettoomsattning 1317 094 1299 310
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Kabel-tv-avgifter 74 400 80 400
Ovriga ersittningar 9163 9325
Fakturerade kostnader 360 360
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 1 30
Summa o6vriga rorelseintdkter 83924 90 115
Not 4 Driftkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Underhall -31 563 -800 750
Reparationer -42 843 -47 797
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -39 676 -39 671
Forsikringspremier -13 491 -12 729
Kabel- och digital-TV -95 153 -32078
Aterbiring fran Riksbyggen 3375 3400
Bevakningskostnader 0 -1 500
Snd- och halkbekdmpning -33 455 -4750
Fo6rbrukningsinventarier -967 -18 624
Vatten -53 944 -48 072
Fastighetsel -26 590 -26 478
Uppvirmning -308 654 -295 963
Sophantering och atervinning -42 084 -42 635
Summa driftkostnader -685 046 -1 367 646
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Forvaltningsarvode administration -214 819 -213 515
Lokalkostnader -12 298 -11 333
IT-kostnader -450 -363
Arvode, yrkesrevisorer -13416 -10 306
Kreditupplysningar -675 -225
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -6 542 -448
Telefon och porto 0 -186
Ovriga externa kostnader -10 667 -13 750
Summa 6vriga externa kostnader -258 867 -250 126
Not 6 Personalkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Styrelsearvoden -14 160 -14 160
Sammantrddesarvoden -1 080 -1 860
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 920 0
Sociala kostnader -3078 -2393
Summa personalkostnader -20 238 -18 413
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Avskrivning Byggnader -3 998 -3 998
Avskrivning Byggnadsinventarier -400 -400
Avskrivningar tillkommande utgifter -83 886 -82 395
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -88 284 -86 793

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 764 243 764 243
Mark 65 000 65 000
Standardforbéttringar 4952012 4 862 507
5781 255 5691 750
Arets anskaffningar
Torkrumsavfuktare och mangel 0 89 505
0 89 505
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5781 255 5781 255
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -520 368 -516 370
Standardforbéttringar -1 126 891 -1 044 096
- 1647 259 - 1560 466
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3998 -3 998
Standardforbittringar (inklusive torkrumsavfuktare och mangel) -84 286 -82 795
- 88284 - 86793
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1735543 - 1647 259
Restvarde enligt plan vid arets slut 4045712 4133 996
Varav
Byggnader 239 877 243 875
Mark 65 000 65 000
Standardforbattringar 3740 835 3825121
Taxeringsvéarden
Bostidder 11 447 000 11 447 000
Lokaler 533 000 533 000
Totalt taxeringsvérde 11 980 000 11 980 000
varav byggnader 8 324 000 8324 000
varav mark 3656 000 3656 000
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna réinteintédkter 0 1600
Forutbetalda forsékringspremier 4570 4352
Forutbetalda driftkostnader 0 946
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 191 17 865
Forutbetald kabel-tv-avgift 7562 2273
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 9 881
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 28 323 36 917
Not 10 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Sparkonto SBAB 2993 301 243
Transaktionskonto 778 757 288 299
Summa kassa och bank 781 750 589 542
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Inteckningslan 3720 945 3800513
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -79 568 -73 568
Langfristig skuld vid arets slut 3 641 377 3726 945
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 1,45 % 276 000,00 0,00 6 000,00 270 000,00
STADSHYPOTEK 1,40 % 414 595,00 0,00 8 868,00 405 727,00
STADSHYPOTEK 1,30% 675 360,00 0,00 7 260,00 668 100,00
STADSHYPOTEK 1,25%  2019-03-01 379 316,00 0,00 3 840,00 375 476,00
SWEDBANK 1,32%  2019-08-23 1 453 200,00 0,00 33 600,00 1419 600,00
STADSHYPOTEK 1,48%  2020-03-30 602 042,00 0,00 20 000,00 582 042,00
Summa 3 800 513,00 0,00 79 568,00 3 720 945,00
Not 12 Ovriga skulder

2018-08-31 2017-08-31
Lan under betalning -9756 -11 437
Medlemmarnas reparationsfonder 55 851 53 853
Ovriga skulder 1100 0
Avrikning hyror och avgifter 720 300
Summa 6vriga skulder 47 915 42 716

7
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2018-08-31 2017-08-31

Upplupna rintekostnader 9353 11 141
Upplupna elkostnader 0 4 066
Upplupna vattenavgifter 8 528 8 023
Upplupna virmekostnader 27 893 14 735
Upplupna kostnader for renhéllning 6398 6 455
Upplupna kostnader for TV och digitala tjinster 0 15 080
Upplupna revisionsarvoden 11 250 9084
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 22 500
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 110 138 111 041
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 173 560 202 125
Stéllda sékerheter 2018-08-31 2017-08-31
4201 000 4201 000

Fastighetsinteckningar

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat,
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Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i RBF Ostersundshus 2

organisationsnummer 793200-1493

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen fér RBF
Ostersundshus 2 for rakenskapsaret 2017-09-01 -
2018-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2018 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrdickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvéandig for att uppratta en
8rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att

fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tildmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte inneh3ller
o s . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet a@r en hog grad av sakerhet, men &r

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsdtgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forst3else av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision fér att utforma granskningsatgarder
som &r léampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av rsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar vi den 6vergripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for RBF
Ostersundshus 2 fér rékenskapsaret 2017-09-01 -
2018-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon 8tgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pd ndgot annat s&tt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om

RBF Ostersundshus 2
organisationsnummer 793200-1493

2(2)

. . . o . .
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
foérlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omrdden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 4 februari 2019

Deloitte AB
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Lars Magnusson
Auktoriserad revisor
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