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Styrelsen for RBF Ostersundshus 17 fir

Forvaltningsberattelse oz~

2018-09-01 till 2019-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

.Féreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Arets resultat #r lagre i jimfSrelse med budget p.g.a att underhallkostnaderna ér 832 tkr hogre 4n budgeterat.

Antagen budget for kommande verksamhetsér 4r faststélld och for att foreningens ekonomi ska vara langsiktigt héllbar
hojdes arsavgifterna med 2% fran 2020-01-01

Foreningens likviditet har under aret forindrats fidn 279% till 333%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 749 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -577 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Trdskan 1, 2 och 3 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheterna finns 15 byggnader med 320

ldgenheter samt 32 lokaler. Byggnaderna ér uppforda 1966-68. Fastigheternas adress dr Odenskogsvigen 54-100 i
Ostersund.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingr i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
1 ro.k. 2ro.k. 3rok. 4 r.o.k. Summa

36 56 140 88 320

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

36 176 187

Total tomtarea 81 246 m?

Bostdder bostadsritt 24 684 m?

\

Lokaler hyresritt 549 m? N
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Arets taxeringsvirde 199 127 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde 141 462 000 kr

Intikter frin lokalhyror utgdr ca 1,44 % av freningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jimtlands l4n.
Bostadsrattsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken p# &terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 710 t.kr. och planerat underhdll f6r 3 632 t.kr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”,

Verksamhetsheriittelse fran Fritidskommittén
2018-09-01 —2019-08-31

Fritidskommitténs sammansdttning under aret.

Ingrid Magnusson sammankallande

Bo Bystrim, Agneta Nyqvist, Christina Forsberg, Inger Larsson
Medhjilpare: Ulf Magnusson, Widar Nyqgvist, Lasse Forsherg

JULGROT 6/12 2018
93 personer samlades 1ill julfest med glogg, risgrynsgrot och skinkstut.
Efterdt blev det kaffe, te och mjuk pepparkaka.
Jultomtarna som spelade var Ulf N, Arne och Rolf som ocksa stod for allsangen.
Utloitning av priser som skénkts av Riksbyggen, Odenhallen och privaipersoner.
Vi fick hjdlp med lottdragningen av 3st barn som dr nyinflyttade.
UPPMARKNING av innehdllen i kikssképen i lokalen 24 januari 2019.
ARSMOTE 28/2 2019.
Fritidskommittén stod for serveringen.
Dagen till dra fick fritidskommittén nya réda t-shirt frén Riksbyggen.
VARSTADNING GRONA VECKAN 13/5 —19/5 2019.
Fritidskommittén hade tréff med Eva Moberg och Ulf Bylin angdende Grona veckan
Eva Moberg bestdllde en container att std uppe vid f.d panncentralen for boende i BRF Ostersundshus 17
Fritidskommittén hjdlpte Ulf Bylin att stdda upp allt skréip som ldmnats i soprummen. Tillsammans stédade Vi 10
timmar for at ta bort allt skicip efter Er. Skérpning alla boende!
Soprummen dr till for sopor inte for allt skrdp Ni slinger pé golven. Vi satte upp foreskrifier i alla soprum som dr en
arbetsplats.
Gréna veckan avslutades torsdag kvell med gron soppa och smérgas i lokalen for alla boende. Endast 29 personer
kom!
Vi firade 51 &r med kaffe och tarta utanfor lokalen i det grona.
GB bjid pé glass till barnen. Tdrtorna bestilldes firdigskurna sa det blev lika for alla.
Vaktiskillarna hjdlpte oss med att kéra firam béinkborden. Vi hade jttetur med vidret varmt och sként.
Dagen till dra fick vi vita T-shirt fran Riksbyggen
100 personer kom och firade med oss. Ulf Nilsson stod for musiken.
GAVA. Géva frén Eva Sundin 27/8 2019.
Vi fick ett Béinkbord som géva. Vi som hdmtade bordet var Bo, Ulf M, Ingrid och Ake Lijusberg
SURSTROMMING 28/8 2019. 84 personer kom och at surstromming eller sill.
For forsta géngen i historien blev det surstrommingsfest ute i det fi-ia. Fint véder, Ulf Nilsson stod for musiken
FRITIDSKOMMITTEN
Vi har haft 7 st egna tréffar for planering

TACK till alla som hjdlpt oss att béra bord och stolar under dret och tack for diskhjélpen.
Vi i Fritidskommiitén som tackar Er alla fér dret som gatt!

Ingrid Bo Agneta Christina och Inger & vara medhjdlpare Ulf Widar och Lasse.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Badrum 2016
Underhallsplan, undertak 2016
Radiatorer, termostater 2016
Fasad och killarbelysning 2016
Lekplats 2016
Staket 2016
Drénering tennisbana, asfalt, gallering tridd 2016
Badrum 2017/2018
Tvittutrustning 2017
Dérrar 2017
Lekplats 2017
Cirkulationspump 2017
Stambyte 2017
Fasadbelysning +fasadmalning 2017

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Badrum 917 373 kr
Gemensamma utrymmen 164 159 kr
Installationer 68 525 kr
Huskropp utvindigt 2437205 kr

Garage och p-platser
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Eva Moberg Ordfsrande 2020
Marianne Hedman Sekreterare 2020
Leif Pettersson Vice ordférande 2021
Gunvor Ahl Ledamot 2020
Steve Friberg Ledamot 2021
Gunilla Kagstrom Ledamot 2021
Nils Lindstrém Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Gdran Zackrisson Suppleant 2021
Morgan Hemmingsson Suppleant 2021
Olena Tymoshchyk Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Utsedd av
Fortroendevald
Rolf Eriksson revisor Stimman
Deloitte AB Auktoriserad revisor  Stdmman
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Christina Forsberg 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 384 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgdr till 20 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 20 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 384 personer.
Foreningens &rsavgift dndrades 2019-01-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
2,0 % fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 493 kr/m?r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsdret 20 Sverlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 29 st.) P
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 12979 12 720 12 585 12 356 12 150
Resultat efter finansiella poster -1326 377 -649 1797 1391
Arets resultat -1326 377 -649 1797 1391
Resultat exklusive avskrivningar -577 981 -37 2374 1968

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till

underhéllsfond -2927 -1709 -2737 -826 -982
Avsittning till underhallsfond kr/m? 93 107 107 127 117
Balansomslutning 17 043 19 836 19 434 20 511 18 559
Soliditet % 45 46 45 45 41
Likviditet % 333 279 274 328 303
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 493 486 481 472 463
Driftkostnader, kr/m? 428 359 395 294 302
Driftkostnader exkl. underhéll, kr/m? 284 283 249 236 242
Rénta, kr/m? 5 4 6 7 8
Underhaéllsfond, kr/m? 235 286 255 295 225
Lén, kr/m? 293 305 316 326 338
Skuldkvot % 0,56 0,59 0,62 0,65 0,69

500

400

200 —

100

2014/2015 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018{2019

~e- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2  -m- Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intékter frin &rsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. 4§
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid &rets borjan 1021 871 7210707 450 632 376 965
Disposition enl. drsstimmobeslut 376 965 -376 965
Reservering underhallsfond 2150 000 2350 000
lanspraktagande av
underhallsfond -3632281 3632281
Nya insatser och

upplatelseavgifter

Overforing frén

uppskrivningsfonden

Arets resultat 1325513
Vid drets slut 1021871 5928 426 2109 878 -1325513
Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns f5ljande medel

Balanserat resultat 827 597

Arets resultat -1325513

Arets fondavsittning -2350 000

Arets ianspriktagande av underhillsfond 3632281

Summa 784 365
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 784 365

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hnvisas till efterfSljande resultat- och balansrikning med o

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 12 978 949 12 720 420
Ovriga rorelseintikter Not 3 290 719 293 850
Summa rorelseintikter 13 269 668 13 014 271
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -10 790 523 -9 060 523
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 872 304 -2779 308
Personalkostnader Not 6 -107 708 -133 277
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -748 961 -604 506
Summa rorelsekostnader -14 519 496 -12 577 615
Rorelseresultat -1249 829 436 656
Finansiella poster
Resultat fran andelar i Riksbyggens
intresseforening 46 080 46 080
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 292 213
Rintekostnader och liknande resultatposter -122 056 -105 984
Summa finansiella poster -75 684 -59 691
Resultat efter finansiella poster -1 325 513 376 965
Arets resultat -1325513 376 965 "

9 | ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 17 Org.nr: 793200-1337



Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 9219306 9 807 498
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 64519 129 037
Summa materiella anliiggningstillgingar 9283 825 9936 535
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i Riksbyggens
intresseforening 480 000 480 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 480 000 480 000
Summa anliggningstillgangar 9763 825 10 416 535
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7570 554
Ovriga fordringar Not 9 308 412 220 152
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 443 017 338 573
Summa kortfristiga fordringar 758 999 559279
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 6520 654 8 860 254
Summa kassa och bank 6 520 654 8 860 254
Summa omsittningstillgangar 7279 653 9 419 534
Summa tillgangar 17 043 478 19 836 069 4
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1021 871 1021 871

Fond for yttre underhall 5928 426 7210707

Summa bundet eget kapital 6 950 297 8232578

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2109 878 450 632

Arets resultat -1325 513 376 965

Summa fritt eget kapital 784 365 827 597

Summa eget kapital 7 734 662 9060174
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 7121 136 7 403 088

Summa langfristiga skulder 7121 136 7 403 088

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 281 952 281952

Leverant6rsskulder 429 464 180 048

Ovriga skulder Not 13 184 194 869 453

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 1292 070 2041354

Summa kortfristiga skulder 2 187 680 3372 807

Summa eget kapital och skulder 17 043 478 19 836 069
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Riinta och utdelning redovisas som en intikt nér det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Viardehsjande del av utbyte av lagenhetsdorrar Linjér 30
Postboxar Linjar 5
Tvittutrustning Linjar 5

Mark dr inte foremél for avskrivningar. 47
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 12 174 701 12 004 736
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 24215 -72 644
Hyror, lokaler 186 434 184 212
Hyror, garage 443 850 422 800
Hyror, p-platser 198 179 181 316
Summa nettoomsittning 12978 949 12720 420

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Kabel-tv-avgifter 211200 211200
Ovriga ersittningar 42 068 32754
Fakturerade kostnader 3600 3060
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 2 16
Ovriga rérelseintikter 5247 -3 540
Forsikringserséttningar 28 602 50360
Summa ovriga rorelseintikter 290 719 293 850

Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -3632 281 -1 918 290
Reparationer =709 967 -809 082
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -481 910 -448 620
Forsiakringspremier -279 190 -244 437
Kabel- och digital-TV -297322 -283 808
Aterbiring frin Riksbyggen 41 700 40 625
Systematiskt brandskyddsarbete -9 150 -2 443
Obligatoriska besiktningar (Energi, OVK & Hiss) -260 548 -225 857
Sno- och halkbekdmpning -53 561 -60 987
Statuskontroll (Skadebesiktning & utredning badrum) -6 537 0
Forbrukningsinventarier -43 115 -37 604
Vatten =701 420 -625 851
Fastighetsel -959 155 -834 230
Uppvérmning -3 006 742 -3 082 350
Sophantering och atervinning -358 839 -398 883
Tradgardsskotsel -32487 -128 708
Summa driftkostnader -10 790 523 -9 060 523 ©
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode administration -2 720 464 -2 629 248
IT-kostnader 0 -6 111
Arvode, yrkesrevisorer -20 000 -17 500
Ovriga forvaltningskostnader -39903 -44 542
Juridiska kostnader -9 006 -2 475
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -39 423 -44 856
Kontorsmateriel -7 058 -2 237
Telefon och porto -10 581 -5 639
Konstaterade forluster hyror/avgifter -319 0
Medlems- och foreningsavgifter -24 000 -24 000
Bankkostnader -1 550 0
Ovriga externa kostnader 0 -2 700
Summa dvriga externa kostnader -2 872 304 -2779 308
Not 6 Personalkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -51 400 -51 400
Sammantridesarvoden -1 460 -900
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -40 000 -64 000
Sociala kostnader -14 848 -16 977
Summa personalkostnader -107 708 -133 277
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstiligangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -562 270 -562 646
Avskrivningar standardforbattringar/Ombklassificering avskrivningar -122 173 -25 731
Avskrivning Maskiner och inventarier/Omklassifisering avskrivningar -64 519 -16 130
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -748 961 -604 506 ©

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark & Inventarier och verktyg

Anskaffningsvéarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 28 160 332 28 160 332
Mark 438 078 438 078
Standardforbittringar 1 543 842 1543 842
Arets anskaffningar/ Utrustning till tviittstugan 96 250 0
Inventarier och verktyg 204 032 204 032
30 442 534 30 346 284
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -20 283 293 -19 720 646
Standardforbittringar =51 461 -25 731
Inventarier och verktyg -74 995 -58 865
-20 409 749 -19 805 242
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -562 270 -562 646
Arets avskrivning standardforbéttringar =122 173 -25 731
Arets avskrivningar inventarier och verktyg -64 519 -16 130
-748 962 -604 507
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 158 709 -20 409 748
Restvarde enligt plan vid arets slut 9 283 825 9936 536
Varav
Byggnader 7314 770 7877 039
Mark 438 078 438 078
Standardforbittringar 1466 458 1492 381
Inventarier och verktyg 64 519 129 037
Taxeringsvarden
Bostider 195 000 000 138 000 000
Lokaler 4127 000 3 462 000
Totalt taxeringsvarde 199 127 000 141 462 000
varav byggnader 158 586 000 111 599 000
varav mark 40 541 000 29 863 000 ¢
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Not 9 Ovriga fordringar

2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar 37 686 70 976
Skattekonto 270 726 149 176
Summa 8vriga fordringar 308 412 220 152
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-08-31 2018-08-31
Férutbetalda forsakringspremier 98 413 82 363
Forutbetalda driftkostnader 0 27 890
Forutbetalt forvaltningsarvode 227 517 204 237
Forutbetald vattenavgift 53132 0
Forutbetald renhallning 9449 0
Foérutbetald kabel-tv-avgift 0 23 460
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 24952 624
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 29554 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 443 017 338 573
Not 11 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Handkassa 2 000 2000
Transaktionskonto 6518 654 8 858 254
Summa kassa och bank 6 520 654 8 860 254
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-08-31 2018-08-31
Inteckningsléan 7403 088 7 685 040
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -281 952 -281 952
Langfristig skuld vid arets slut 7121136 7 403 088
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing. skuld Arets amorteringar  Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,16% 2020-06-30 1 140 500,00 80 000,00 1 060 500,00
STADSHYPOTEK 1,96% 2022-10-30 799 833,00 25 000,00 774 833,00
STADSHYPOTEK 1,41% 2022-10-30 1 830 443,00 80 000,00 1 750 443,00
STADSHYPOTEK 1,77% 2023-01-30 1 156 304,00 29272,00 1127 032,00
STADSHYPOTEK 1,39% 2024-06-01 2 757 960,00 67 680,00 2 690 280,00
Summa 7 685 040,00 281 952,00 7 403 088,00

*Senast kinda réintesatser
Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 281 952 kr varfdr den delen av skulden kan betraktas som kortfristig@
skuld.

16 | ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 17 Org.nr; 793200-1337



Not 13 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Lén under betalning -61 862 -37 081
Medlemmarnas reparationsfonder 237 026 897 577
Avrikning hyror och avgifter 8430 6 030
Clearing 600 2927
Summa 8vriga skulder 184 194 869 453

Not 14 Upplupna kosthader och férutbetalda intakter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rintekostnader 21 165 3048
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2302 0
Upplupna elkostnader 47 151 61 256
Upplupna vattenavgifter 0 109 169
Upplupna virmekostnader 137 389 157 479
Upplupna kostnader for renhallning 10 215 59763
Upplupna revisionsarvoden 17 500. 17 500
Ovriga upplupna kostnader fr reparationer och underhall 0 545617
Beriknat forvaltningsarvode 0 28 048
Forutbetalda hyresintiikter och &rsavgifter 1056 348 1059 474
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1292 070 2041 354
Not Stéllda sékerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 14 298 000 14298 000 3

Sedan rikensskapsarets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stdllning,

intrdffat.
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Ordlista

Anlidggningstillgingar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period fr nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Briénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lgenhet. Den 4rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en fSrlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringséigare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsniamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar fr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran p forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fr varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter #r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tv slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fdreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhdlls genom att
jimfSra bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst, Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett mtt pa hur skuldtyngd foreningen &,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en frening har l4g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med ln.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhdlina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 5pande driften och de stadgeenliga avsétiningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas mnadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta frvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfrenings rdnteintékter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhllsplanen bendmns som planerat underhll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett majligt dtagande till fSljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser frviintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfdr foretagets kontroll om héindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera stagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen
R B F O Ste rS u n d S h u S for RBF Ostersundshus 17 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggen BRF Ostersundshus 17

organisationsnummer 793200-1337

Rapport om 3arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av 8rsredovisningen fér
Riksbyggen BRF Ostersundshus 17 fér rikenskaps8ret
2018-09-01-2019-08-31.

Enligt vr uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2019 och av
dess finansiella resultat f6r ret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V3rt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrsckliga och dndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedomer &r nédvandig for att uppratta en
8rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar
tillampligt, om férhallanden som kan p8verka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som heihet inte innehéller
o a0 N . . o
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som inneh&ller véra uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddomer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsdtgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och dndamélsenliga for att utgsra en
grund f6r véra uttalanden, Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror p8 misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision f6r att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hé&nsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vra slutsatser baseras pd
de revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i 8rsredovisningen, 7
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daribland upplysningarna, och om
3rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi m3ste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi m3ste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen BRF Ostersundshus 17 for rakenskapsaret
2018-09-01-2019-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pé
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Riksbyggen BRF Ostersundshus 17
organisationsnummer 793200-1337
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o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 9 januari 2020
n Deloitte AB

Johanna Eriksson
Auktoriserad revisor






