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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att ldmna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsforvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Férvaltningsberattelse

Styrelsen fér Riksbyggens RBF OSTERSUNDSHUS 17 far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2011-09-01 - 2012-08-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer
Ordinarie ledaméter

Bengt Bostrom Ordférande
Leif Pahlsson Sekreterare
Mats Deltin Ledamot
Inger Genhdég Ledamot
Karl-Olof Larsson Ledamot
Anneli Johansson-Bredin Ledamot

Bo Hanses Ledamot RB
Styrelsesuppleanter

Daniel Byhlin

Gunnar Eklov
Marianne Hedman
Martin Branngard

Ordinarie revisorer
Rolf Eriksson
Deloitte AB

Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Gunnar Hansson
Deloitte AB

Auktoriserad revisor

Valberedning
Arne P Nilsson (sammank.), Lillbritt Edh och Ingrid Nilsson

Fritidskommitté
Inga-Berit Johansson (sammankallande), Yvonne Backlund
‘Helge Olofsson & Margareta Svantesson

Firmateckning

Vald t.o.m.
Utsedd av arsstamman
Stamman 2014
Stamman 2014
Stamman 2013
Stamman 2013
Stamman 2013
Stamman 2014
Riksbyggen
Stamman 2013
Stamman 2013
Stamman 2014
Riksbyggen
Stamman
Stamman
Stamman
Stamman
Stamman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

férening.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Tréskan 1, 2 och 3 i Ostersunds kommun med darpa uppférda
15 st byggnader med 320 lagenheter och 32 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1966-68.
Fastighetens adress ar Odenskogsvéagen 54-100, 108 och 110 i Ostersund.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

Totalt antal

36 56 140 88 320

Dartill kommer:

Lokaler Garage P-platser

32 176 187

(varav 138 med motorvarmare)

Total bostadsarea:
Total lokalarea:

24 684,00 kvm

533,60 kvm
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Arets taxeringsvarde 134 119 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 134 119 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsékrade i Folksam.
Hemforsakring bekostas av bostadsrattshavarna medan bostadsrattstillagg bekostas kollektivt
av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Ostersund har bitratt styrelsen med foéreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Féreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening i
Jamtland. Féreningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljoé

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 517 512 kr och planerat
underhali for 3 071 501 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till
resultatrakningen. Nagra av de storsta posterna i kostnaden for reparationer och for det
planerade underhallet ar atgarder av vatten och avlopp, fénsterbyten och badrumsrenovering.

Underhéallsplan och kommande ars underhall
Underhallsfonden uppgick per 2012-08-31 till 2 468 856 kr.

Storre planerade atgarder &r fortsatt renovering av badrum, tvattning och eventuell malning
av loftgangar Odenskogsvagen 54-56 och 80-82.

Milj6

Féreningen utsags till arets miljéférening inom Riksbyggen MO Jémtland hésten 2011,
férutom aran fick man aven 5 000 kr.

Foreningen képer energitjanster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll Gver
foreningens samlade energianvandning.

Ombyggnation
Inga stérre ombyggnationer &r inplanerade for verksamhetsaret 2013, férutom dem som
namns ovan.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 16 februari 2012. Styrelsen har
hallit sju protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Arets negativa resultat (-231 439 kr) fore fondférandring &r béattre an féregéende ar

(-726 442), framst beroende pa att kostnaderna for planerat underhall har varit lagre under
verksamhetsaret 2012, samt lagre avskrivningskostnader genom att avskrivningarna fér
standardférbattringar, rotjobb mm 1986-1991 blev helt avskrivna 2011, se not 12 pa sidan 13
och 14 i notférteckningen.

Nasta ars budget, for verksamhetsaret 2013, visar pa ett plusresultat fére fondféréndring pa
ca 2 013 000 kr, jamféra med detta ars resultat, - 231 439 kr. Det beror nastan helt pa lagre
budgeterade planerade underhallskostnader, ca 800 000 kr ligger som kostnad i budget 2013
mot det verkliga utfallet 2012 som var pa 3 071 501 kr. Antagen budget fér kommande
verksamhetsar ger full kostnadstéckning.
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Foreningens likviditet ar fortsatt god och i stort oféréandrad jamfért mot 2011.

Ett dvergripande mal géllande den ekonomiska férvaltningen, enligt Brf Ostersundshus nr 17
stadgar (Riksbyggens normalstadgar men dven fér Brf Ostersundshus nr 17), &r att styrelsen
skall faststalla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med 6vriga intékter, ger en
kostnadstackning for féreningens kostnader samt avséattning till fonder.

Resultat och stéllning (tkr)
2012 2011 2010 2009 2008

Roérelsens intakter 12205 12134 12230 11655 11670
Arets resultat - 231 - 726 -1485 -3976 -2431
Resultat efter fondférandringar 10 5 10 8 - 29
Balansomslutning 15965 16601 17409 17452 21775
Soliditet % 27% 27% 30% 38% 49%
Likviditet % 171% 165% 172% 125% 241%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 454 454 453 441 441
Driftskostnad, kr / kvm 290 283 270 262 254
Ranta, kr / kvm 15 14 11 14 16
Underhallsfond, kr / kvm 98 107 136 196 354
Lan, kr / kvm 370 380 391 326 333

Arsavgiftsniva foér bostader kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm,
Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=bostadsarea + lokalarea) som berékningsgrund.

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader

350

300 gy
250 .— =

200
150
100

50

2008 2009 2010 2011 2012

Rénta, kr / kvm —#— Driftskostnad, kr / kvm

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2009 da avgifterna héjdes med ca

3 %. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2013 har styrelsen beslutat om
oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till ca 454 kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Under rakenskapsaret 2012 har 22 st 6verlatelser av bostadsratter skett (foreg. ar 16 st).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Vid rakenskapsarets utgang
var samtliga bostadsratter placerade.
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Verksamhetsberittelse fritidskommitttén

Julgrdét 1 december 2011

96 personer at risgrynsgroét och skinkstut, drack kaffe med pepparkaka. Vi fick njuta av
husbandets musik med julsanger och roliga historier. Som tack fick husbandet var sin
blomma. Vart lotteri var som vanligt fyllt med vinster. Alla sag ut att ha en trevlig kvall. Ett
tack vill vi saga till de som stallde upp med att bara bord bade fére och efter festen och till
Leif Pahlson som alltid hjalper oss med disken. Det uppskattas pa det varmaste.

Bingoslinga 16 april 2012

50 personer gick bingo i det kyliga vadret, varav 9 st fick 1 rad. Vinsterna var skénkta av
OSD. (Folkets Hus), Ostersunds tidningar och privatpersoner. Vafflor med sylt och gradde
serverades samt valfri dryck. Det var uppskattat, en glad och trevlig kvall.

Gardsstadning 8 maj 2012

En solig och vacker men kylig eftermiddag, lockade ca. 55 personer som krattade och
plockade kvistar med god energi. Efter det fantastiska arbetet vankades det korv med brod,
saft, kaffe och kaka. Manga skratt och trevlig stdmning.

Surstromming 21 augusti 2012

78-tal personer samlades for att ata arets surstrémming med tillbehér samt kaffe och
Margaretas goda hembakade kaka. Alla verkade n&jda och belatna. Arnes spelgéng
underh6ll med fin musik och roliga historier. Som tack och uppskattning fick dom presenter.
Tack till alla som hjalper oss med bord och stolar bade fére och efter festerna. Ett extra tack
till Leif Pahlson som alltid hjélper oss med disken.

Yvonne Backlund och Barbro Nilsson tackar s& mycket for allt berém vi fatt for
blomplanteringarna som vi planterat och skétt om i sommar. Det varmer av alla lovord.
Tack!

Fritidskommittén tackar for aret som gatt.
Helge, Margareta, Yvonne och Inga-Berit, och avgangna Ingrid och Barbro.

STYRELSEN informerar

Nu har det ater gatt ett ar sedan forra arsstamman. Det har inte forekommitt nagon ndmnvard
skadegorelse, klotter och inbrott.

De stdrre underhallsatgarderna under aret har varit féliande:

Vissa fonster och balkongdoérrar pa Odenskogsvagen 108-110 har ersatts med modernare
och energisparande fénster och balkongdérr. Atgarden ar nu klar inom féreningen. Nu har det
paborjats byte av staket pa laghusens uteplatser.

Kéksflakten

Den medlem som avser att byta koksflakten med skap, (féreningens egendom) far inte bytas
utan att styrelsen forst kontaktats. Orsaken &r att luftflédet pa féreningens koksflakt ar
anpassad till husets centralflakt som ar placerad pa taket. Om ni satter in fel flakt s& kommer
hela systemet i obalans och paverkar samtliga lagenheter. Det finns I6sningar pa problemet.

Paraboler
Betraffande egen TV-parabol, ar det €] tillatet att placera den pa balkongracket eller dyligt sa
att ndgon del befinner sig utanfor fasadlivet eller balkongréacket.
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Sopsortering
Vi 8r manga som noga sorterar och komposterar, men sa smyger det sig in bilbatterier, bygg-

materiel, stdérre embalage, mobler elektronik och annat som inte hér hemma i soprummen
och ej heller i grovsoprummet, det skall lamnas till tervinningsstationen i Odenskog.
Glasflaskor, plast och platburkar ska till container vid ICA kvantum eller till dtervinnings-
stationen i Odenskog som &ven tar emot bilbatterier Vi far hdga tilliggsavgifter for sadant
som ej ska vara i soprummen.

~ Parkering

Generellt galler parkeringsforbud inom bostadsomradet. Alla har méjlighet att kéra in bilen for
in- och urlastning. Lamnas bilen mer &n 10 minuter utan att det rader nagon aktivitet kring
den, ar risken stor att parkeringsbolaget utdelar P-avgift, fér narvarande 600 kr. Gaster som
parkerar pa gastparkeringen géller 24 timmar. Vid in-och utflyttning kan kortvarigt P-tillstand
utfardas.

Balkonger, loftgdngar och trapphus

Det ar forbjudet att grilla och elda marschaller och ljus pa altaner, balkonger och loftgangar.
Barnvagnar, el-mopeder, mopeder, pulkor och skidor far ej férvaras i trapphusen.

Tank pa brandrisken!

Blomlador

Blomlador far ej placeras utanfér balkongerna! Tank pa dem som bor och gar nedanfér. Om
ladorna lossnar kan en en olycka intraffa.

Inglasning av balkonger

Inglasning av balkong far ske efter att styrelsen beviljat. Byggnadslov s6ks hos byggnads-
namnden. Kostnaden fér bygglov och inglasning faller helt pa bostadsrattshavaren.

Garage
De som har garage ar skyldiga se till att garageporten gar i [as. Enligt raddningstjansten far

garagen ej anvéndas som férrad eller upplagsplats med tanke pa brandrisken. Den som inte
respekterar detta kan frantagas garaget. Garaget far ej heller anvéndas for bilreparationer.

Expeditionen Odenskogsv. 84 dppettid mandagar 18-20.00. tel. 063/12 65 59

Val mott pa féreningsstamman
Bengt Bostrém (ordférande)

Forslag till disposition betréffande féreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns foliande medel (kr)

Balanserat resultat 739 139
Arets resultat fore fondférandring -231 439
Arets fondavséattning -2 830 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 3071 501
Summa 6ver/underskott 749 200

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstamman:
Att balansera i ny rakning 749 200

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2011-09-01  2010-09-01
Belopp i kr Not 2012-08-31  2011-08-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 11925888 11892 802
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 10602 -12 004
Elavgift lokal 0 3 000
Ovriga férvaltningsintakter 3 289 825 250 674
12 205 111 12 134 472
Rérelsens kostnader
Reparationer ' 4 -517 512 - 463 817
Planerat underhall 5 -3 071 501 -3 391 683
Fastighetsavgift/skatt - 467 990 - 452 097
Driftskostnader 6 -7 312 026 -7 131 391
Ovriga kostnader 7 -70 959 - 61 347
Personalkostnader 8 - 107 577 - 110 589
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 - 563 207 - 928 368
-12110772 -12 539 293
Rorelseresultat 94 339 - 404 820
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 16 000 16 000
Rénteintakter och liknande poster 10 43 993 27 445
Réntekostnader och liknande poster 11 - 385771 - 365 067
- 325778 - 321 622
Resultat efter finansiella poster - 231439 - 726 442
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat - 231 439 - 726 442
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond -2 830 000 -2 660 000
lanspraktagande av underhallsfond 3071 501 3391 683
Féréndring av underhallsfond 241 501 731 683
Resultat efter fondféréndring 10 062 5 241
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-08-31  2011-08-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 11 690 994 12 254 201

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 160 000 160 000

Summa anlidggningstillgangar 11 850 994 12 414 201

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 754 430

Kundfordringar 3 500 0

Skattefordringar 14 123 146 134 564

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 294 877 351 297

432 278 486 291

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 2 200 000 2 300 000

Kassa och bank

Handkassa 2 000 2 000

Avrakning med Swedbank 1480 196 1398 773
1482 196 1400773

Summa omsittningstiligangar 4114 474 4 187 064

SUMMA TILLGANGAR 15 965 467 16 601 265
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Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 1021 871 1021 871

Underhallsfond 2 468 856 2710 357
3490727 3732228

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 739 139 733 898

Arets resultat - 231439 -726 442

Avsattning till underhallsfond -2 830 000 -2 660 000

lanspraktagande av underhallsfond 3 071 501 3 391683

749 200 739 139

Summa eget kapital 4 239 927 4 471 367

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 9 325 696 9 588 104

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 176 989 326 517

Skatteskulder 60 100 117 178

Medlemmarnas reparationsfond 872 254 836 058

Ovriga kortfristiga skulder 19 103 420 100 705

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 20 1187 081 1161 336
2 399 844 2541794

Summa skulder 11 725 540 12 129 898

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 965 467 16 601 265

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet foér fastighetslan 30 494 600 30 494 600

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och tillaggsuppgifter
Belopp i kr om inget annat anges. 2012-08-31 2011-08-31

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna
rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att féreningen kommer att
fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i

Hogsta Férvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsrattsférenings rénteintakter skattefria till den
del de &r hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgar
vid rakenskapsarets slut till 9 344 670 kr.

Darutdver erlagger foreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 365 (1 302) kr per lagenhet eller 0,4 % av taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida
skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom
dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resultatrékningen.

Pagaende ombyggnad
| fdrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess

att arbetena fardigstallts.
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Noter med redovisningsprinciper och tillaggsuppgifter

Belopp i kr om inget annat anges.

2012-08-31

2011-08-31

Varderingsprinciper mm

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad

nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrékningen nar de pa basis av
tiligénglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett

tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Kompletteras med typen av avskrivningsplan (ARL 4:5, BFNAR2001:13) som tillampas for

fastigheten samt slutar.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar

Byggnader Rak 50 2032

Markvéardet ar inte féremal fér avskrivning

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 11209528 11209 511

Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond -72 644 -72 644

Hyror, lokaler 164 633 142 356

Hyror, garage 421 913 413 300

Hyror, p-platser 202 457 200 279
11925888 11892 802

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, bilplatser mm - 10602 -12 004

Not 3 Ovriga férvaltningsintikter

Kabel-tv-avgifter 211 200 211 200

Kravavgifter, inkassoavgifter 3110 1150

Ersattning utrymme antenn samt radiolank 38 441 37 566

Oresutjamning mm 88 758

Intakter sald brandskyddsutrustning 16 908 0

Pris for arets miljéférening 2011 5000 0

Forsdkringsersattningar, vattenskada 15 078 0

289 825 250 674
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Noter med redovisningsprinciper och tillaggsuppgifter

Belopp i kr om inget annat anges. 2012-08-31 2011-08-31
Not4 Reparationer
Lagning végg, tak, provtagning mm 0 9629
Vattenskador 37078 7 656
Lokaler, atkomst fér raddningstjanst 0 3000
Tvéattstugor 52 959 31592
Trapphus, soprumsdoérrar, bastuaggregat mm 488 21126
Vatten/Avlopp, spolning, ledningsrensning, ventiler mm 138 040 145 879
Véarme, radiatorer mm 10 458 10 364
Ventilation, injusteringar, flaktar mm 6 044 29 187
Elinstallationer, rela, sakringar, matning garage mm 69 475 20 296
Hissar 81 600 80 188
Lassystem, cylindrar, nycklar mm 12 476 5114
Fasader, fénster, dorrar, portar, balkonger mm 62 405 49 327
Gardar och grénanlaggningar, blommor, jord, stolpar mm 25126 32 596
Garage och parkeringsplatser 15 359 17 863
Vandalisering, klotter, skadegérelse mm 6 004 0
517 512 483 817
Not5 Planerat underhall
Renovering badrum 320 336 409 431
Duschutrymme solariet, bastu/dusch 16 957 0
VA/Sanitet, undercentral, stam kallargang 70 488 49 800
Ventilation, kanalsystem 55 375 0
Elinstallationer, utredning och nedsakring i gruppcentraler 66 912 20625
Fasadunderhall 0 2 354
Fonsterbyte 2442 703 2771973
Nya dagvattenbrunnar, staket, drénering och isolering av soprum 98 730 43 750
Garagerenovering samt drénering baksida garage 0 93 750
3071501 3 391683
Not 6 Driftskostnader
Fastighetsférsakring 171 298 168 624
Arvode forvaltning 2276 285 2 225 224
Kabel-TV 252 460 243 884
Revisionsarvode, externt 11875 12 500
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen - 82900 - 98 900
Systematiskt brandskyddsarbete 64 808 1537
Obligatoriska besiktningar, Obligatorisk ventilationskontroll 191 100 0
Data till myndigheter, jour, fénsterputsning mm 493 6 500
Snordjning, sandning, isrivning mm 20744 81234
Foérbrukningsmateriel 10 943 10 638
Vatten 527 318 509 564
El 736 039 889 551
Uppvarmning 2 864 264 2797 166
Sophantering 267 299 283 869
7 312 026 7 131 391

12




RBF OSTERSUNDSHUS 17
793200-1337

Noter med redovisningsprinciper och tilliggsuppgifter

Belopp i kr om inget annat anges. 2012-08-31 2011-08-31
Not7 Ovriga kostnader
Stamma, surstrdmmingsfest, fika, varstadning mm 35 005 20 306
Telefon, data och porto 6 054 9928
Arsredovisning, broschyrer mm 9100 10 313
Medlems- och féreningsavgifter 20 800 20 800
70 959 61 347
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 53 084 53 134
Ovriga ersattningar till fortroendevalda 6 925 9513
Arvode vicevérd 39 600 39 600
Foreningsvald revisor 3 300 3 300
Summa 102 909 105 546
Sociala kostnader 4 668 5043
107 577 110 589
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning 563 207 563 207
Standardférbattringar, rotjobb mm 1986-1991 0 365 161
563 207 928 368
Not 10 Rénteintdkter och liknande poster
Ranteintakter avrakning med Swedbank 1410 1436
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen 41 305 25694
Ranteintakter hyres/kundfordringar 311 - 276
Ovriga ranteintakter, skattekonto 967 39
43 993 27 445
Not 11 Réntekostnader och liknande poster
Rantekostnader, fastighetslan 385 771 365 067
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan
Byggnader 28 160 332 28 160 332
Mark 438 078 438 078
Standardférbattringar, rotjiobb mm 1986-1991 7 304 077 7 304 077
35902488 35902488
Arets anskaffningar 0 0
Summa anskaffningsvérden 35902 488 35902 488
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Noter med redovisningsprinciper och tilliggsuppgifter

Belopp i kr om inget annat anges. 2012-08-31 2011-08-31
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -16 344 210 -15781 003
Standardforbattringar, rotjobb mm 1986-1991 -7 304077 -6938 916
-23 648 287 -22 719 919
Arets avskrivning byggnader - 563 207 - 563 207
Arets avskrivning standardférbattringar, rotjobb mm 1986-1991 0 - 365 161
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -24 211 494 -23 648 287
Restvidrde enligt plan vid arets slut 11 690 994 12 254 201
Varav
Byggnader 11252916 11816 123
Mark 438 078 438 078
Standardférbattringar 0 0
Taxeringsvarden
bostader 131 000 000 131 000 000
lokaler 3119000 3 119 000
Totalt taxeringsvarde 134 119 000 134 119 000
varav byggnader 107 425 000 107 425 000
Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav
320 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen 160 000 160 000
Not 14 Skattefordringar
Skattefordringar 119 002 127 002
Skattekonto 4 144 7 562
123 146 134 564
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalt forvaltningsarvode 190 654 186 070
Forutbetald vattenavgift 0 42 221
Forutbetald renhallning 0 20 741
Forutbetald kabel-tv-avgift 21 168 20780
Periodiserade kostnader manadsrapporter Telia 0 170
Ovriga férutbetalda kostnader, hissar 24 462 24 168
Upplupna ranteintakter 1048 939
Forutbetalda forsakringspremier 57 545 56 208
294 877 351 297
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 200 000 2 300 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 700 000 2,40 2012-09-24
90 dagar 1500 000 2,70 2012-11-26
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Noter med redovisningsprinciper och tillaiggsuppgifter

Belopp i kr om inget annat anges. 2012-08-31 2011-08-31
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och

uppl. avgift ~ Underhalls fond Resultat
Vid arets borjan 1021 871 2710 357 739 139
Férandring av underhallsfond 241 501
Avsittning till underhallsfond 2 830 000
Uttag ur underhallsfond -3 071 501
Arets resultat - 231 439
Vid arets slut 1021 871 2 468 856 749 200
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 9 325 696 9 588 104
Genomsnittsrénta under bokslutsaret ar 4,08%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya fan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEKAB 2,98 2013-06-30 1710 000 0 90 000 1620 000
STADSHYPOTEKAB 3,72 2012-09-03 3214 800 0 67 680 3147 120
STADSHYPOTEKAB 3,78 2014-10-30 968 583 0 25 000 943 583
STADSHYPOTEKAB 4,63 2013-01-30 1361208 0 29272 1331936
STADSHYPOTEKAB 4,98 2012-10-30 2333513 0 50 456 2283 057

9588 104 0 262 408 9 325 696
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Avrakning LAN 103 420 100 705
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 7 202 8 218
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 28 345
Upplupna elkostnader 33 389 47 627
Upplupna varmekostnader 151 786 125 250
Upplupna kostnader f6r renhallning 2 464 2 925
Upplupna kostnader, extern revisor mm 14 755 11 250
Forutbetalda hyror och avgifter 977 485 937 721

1187 081 1161 336
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Noter med redovisningsprinciper och tilliggsuppgifter

Belopp i kr om inget annat anges.

2012-08-31 2011-08-31

Styrelsen vill till sist framféra ett tack till medlemmarna for visat fértroende under det gangna

verksamhetsaret.
Ostersund den 17 oktober 2012

RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING
Ostersundshus nr 17
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggens Brf Ostersundshus 17

Organisationsnummer 793200-1337

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat érsredovisningen for Riksbyggens Brf
Ostersundshus 17 for rakenskapsaret 2011-09-01--2012-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer r nddviindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av Var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r
dndamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utviirdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av Riksbyggens Brf Ostersundshus
17s finansiella stillning per den 31 augusti 2012 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for rikenskapséret 2010-09-01 - 2011-08-31
reviderades av en annan revisor som i sin revisionsberéttelse
daterad 19 december 2011 uttalade sig enligt
standardutformningen om denna arsredovisning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf
Ostersundshus 17 for rdkenskapsaret 2011-09-01--2012-08-31.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat vdsentliga beslut,
atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma
om nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Ostersund den 3 december 2012
Deloitte AB
/ /(/ i
:l Y V=Y4 17/ /

Lars Magnusson
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar

Finansiella poster
Summa kostnader

Ovrigt
17%

Driftskostnader
58%

Bilaga

25%

2012 2011

517 512 463 817

3 071 501 3 391683
467 990 452 097

7 312 026 7 131 391
70 959 61 347
107 577 110 589
563 207 928 368
385 771 365 067
12 496 543 12 904 360

Planerat underhall
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Driftskostnadsférdelning

Fastighetsférsékring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

Revisionsarvode, externt

Systematiskt brandskyddsarbete
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar, Obligatorisk ventilationsko
Data till myndigheter, jour, fénsterputsning mm
Snoérdjning, sandning, isrivning mm
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Sop-
hantering
4%

Ovrigt
1%

Uppvarmning
39%

El
10%

Bilaga

2012 2011

171 298 168 624
2276 285 2225 224
252 460 243 884
11 875 12 500

64 808 1537

- 82 900 - 98 900
191 100 0
493 6 500

20 744 81234

10 943 10 638
527 318 509 564
736 039 889 551
2 864 264 2797 166
267 299 283 869
7 312 026 7 131 391

Fastighets-
forsakring

2%

Vatten
7%

31%

Obligatoriska
besiktningar,

Arvode forvaltning

Kabel-TV
3%

Obligatorisk

3%

ventilations-kontroll
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

Revisionsarvode, externt
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete

Obligatoriska besiktningar, Obligatorisk ventilationsko

Snoérdjning, sandning, isrivning mm
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga

2012 2011
24684 24684|
Kr / kvm Kr/ kvm
7 7

92 90

10 10

0 1

-3 -4

3 0

8 0

1 3

21 21

30 36
116 113
11 12
296 289




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sddant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier fordelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmodgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréattshavaren for underhall och forbéttringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséattning goras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas fér stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avséits.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
beréttelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsd formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgangarna ar storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen [6pande 6ver ren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre an
intdkterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. Ordinarie féreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hég soliditet innebéar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppét.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvéndas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ar i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas méanadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberéttelse.




Arsredovisningen &r uppréattad av styrelsen for
RBF OSTERSUNDSHUS 17
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, tekniskt férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma

féreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
tel. 0771 - 860 860
www.riksbyggen.se

X Rik
\ iksbyagen
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