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Styrelsen for RBF Ostersundshus 1 fir

Forvaltningsberattelse .o

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fdreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1943-05-31. Nuvarande stadgar registrerades 2019-02-08.
Féreningen har sitt siite i Ostersund kommun.

Arets resultat dr hogre dn foregdende r friimst p.g.a. att foreningen under foregéende ar kopte tilbaka en
bostadsrittslokal samt gjorde byte av termostatventiler.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger ej full kostnadstickning.
Féreningens likviditet har under dret fSréindrats fran 226% till 284%.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 106 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 140 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter .
Féreningen ger fastigheten Réda lyktan 1 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad uppfdrd med 39

ldgenheter samt 2 uthyrningslokaler. Byggnaden édr uppford 1944. Fastighetens adress dr firjemansgatan 26 A-B samt
Grongatan 9 A-B i Ostersund.

Fastigheten dr fullvirdefdrsikrad i Folksam
Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréittsinnehavama.f{‘ff

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kék 8
2 rum och kék 22
3 rum och kék 9

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 2
Antal p-platser 15
Total tomtarea 1593 m?
Total bostadsarea 2111 m?
Total lokalarea 124 m?
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Arets taxeringsvirde 20 705 000 kr
Féregéende drs taxeringsvirde 20 705 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgér ca 1,56 % av foreningens nettoomsitining.
Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsféreningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jimtland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa terbdring pé kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 23 tkr och planerat underhill for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 5,4 miljoner kronor for de nirmaste 20
aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad p& 270 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 270 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Ventilationsentreprenad 2015

Underhallsplan 2015

Byte av termostatventiler 2018/2019

Foreningen har under rikenskapséret inte utfort ndgot underhall. ¢
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bo Gunnar Sandstrém Ordférande 2022
Ake Akerblom Sekreterare 2021
David Axell Ledamot 2021
Hiékan Héffner Ledamot 2022
Sirpa Modén Ledamot 2021
Erik Grim Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kristin Godtman Kling Suppleant 2022
Bo Hanses Suppleant Riksbyggen 2021
Annica Olsson Suppleant Riksbyggen 2021
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ingemar Olofsson Fortroendevald revisor 2021
Deloitte AB Auktoriserad revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Viola Bergelo 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i forening.
Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under ridkenskapséret har inga hiandelser intrdffat som paverkar [Greningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ckonomin.

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 har foreningen féljt hindelseutvecklingen noga och vidtagit

atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet, Foreningen har till dags dato inte mérkt
av nigon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 47 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 12 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgdr
till 51 personer.

Féreningen hdjde arsavgiften senast 2018-09-01 med 2,0%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 2,0%
frdn och med 2021-01-01,

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 569 kr/m?/r.
Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade. ﬂi
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsattning 1225 1 300 1301 1272 1 309
Resultat efter finansiella poster 33 -189 -1 150 -86 114
Resultat exklusive avskrivningar 140 -82 -1 042 21 221
Balansomslutning 2513 2528 2 346 2823 2908
Soliditet % -5 -6 2 45 44
Likviditet % 284 226 107 226 254
Arsavgiftsnivi for bostider, kr/m? 569 569 554 547 547
Driftkostnader, kr/m? 375 531 932 438 351
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 375 474 369 434 325
Raénta, kr/m? 14 12 11 7 17
Underhallsfond, kr/m? 246 125 115 566 489
Lan, kr/m? 1 063 1091 892 600 620
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Nettoomsiittning: intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for laimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver 1 procent av
balansomslutningen. 4/
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan 41 200 279118 -278 662 -189 172

Aterkdp av

bostadsrittslokal -674

Disposition enl.

arsstimmobeslut -186 172 189 172

Reservering underhallsfond 270 000 2270 000

Arets resultat 13329

Vid arets slut 40 526 549 118 -737 834 33 329

Resultatdisposition

Till drsstiimmans behandling finns féljande underskott 1 kr

Balanserat resultat -467 834
Arets resultat 33329
Arets fondavsittning enligt stadgarna -270 000
Summa =704 506

Styrelsen foreslar f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:

vl
Att balansera i ny rikning i kr = 704506 J
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1224 804 1299 505
Ovriga rorelseintikter Not 3 68 619 69 565
Summa rorelseintikter 1293423 1369070
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -837 470 -1 186 397
Ovriga externa kostnader Not § -136 384 -118 568
Personalkostnader Not 6 -147 670 -123 437
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar Not 7 -106 454 -107 183
Summa rirelsekostnader -1227977 -1 535584
Rorelseresultat 65 446 -166 514
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlaggningstillgngar 0 4032
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 78 9
Rintekostnader och liknande resultatposter -32 195 -26 699
Summa finansiella poster -32 117 -22 658
Resultat efter finansiella poster 33329 -189 172
Arets resultat 33329 -189 172 Vd

7 | ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 1 Org.nr: 793200-1485



Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 1580619 1 809 503
Summa materiella anldggningstillgdngar 1580619 1 809 503
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag 42 000 42 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 42 000 42 000
Summa anldggningstillgingar 1622 619 1 851503
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 366 -6 409
Ovriga fordringar 8 821 8 821
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 80 462 108 972
Summa kortfristiga fordringar 91 649 111 384
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 798 322 565 509
Summa kassa och bank 798 322 565 509
Summa omsittningstillgingar 889 971 676 892
Summa tillgdngar 2512 591 25283954y
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 526 40 526

Reservfond 341 341

Fond for yttre underhall 549 118 279 118

Summa bundet eget kapital 589 985 319 985

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -737 834 -278 662

Arets resultat 33329 -189 172

Summa fritt eget kapital -704 506 -467 834

Summa eget kapital -114 521 -147 849
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 2314087 2376131

Summa lingfristiga skulder 2314 087 2376 131

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 62 044 62 044
Leverantdrsskulder 68 419 48 999
Skatteskulder Not 12 29 645 16 045
Ovriga skulder 204 7524
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 13 ) 152 712 165 501
Summa kortfristiga skulder 313 024 300 113
Summa eget kapital och skulder 2512 591 25283954
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Till och med
Byggnader (avskriven) Linjdr 2015
Ombyggnad Linjér 2025
Solceller Linjar 2034
Elsystem Linjdr 2035
Badrumsrenovering Linjér 2043
Fonsterrenovering Linjar 2051

Mark dr inte foremal {6r avskrivningar.4/
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 1200 636 1 200 560
Arsavgifter, lokaler 11 798 35397
Hyror, lokaler 19 160 28 840
Hyror, p-platser 23 400 23 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -33618
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2990 -1 560
Elavgifter -27 200 46 486
Summa nettoomsattning 1224 804 1299 505
Not 3 Ovriga rérelseintiakter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Kabel-tv-avgifter 27 600 27 600
Ovriga ersittningar 8918 4131
Fakturerade kostnader 1 620 180
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar -2 7
Ovriga rorelseintikter 30 483 24098
Forsakringsersittningar 0 13 549
Summa o6vriga rorelseintakter 68 619 69 565
Not 4 Driftkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Underhall 0 -126 938
Reparationer -23 473 -41 972
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -60 781 -58 753
Forsdkringspremier -20 522 -19 592
Kabel- och digital-TV -139222 -118 704
Aterbiring frin Riksbyggen 0 1 600
Systematiskt brandskyddsarbete -2 685 -218
Serviceavtal -3 500 0
Obligatoriska besiktningar -8 153 0
Snd- och halkbekdmpning -26 750 -23 376
Drift och forbrukning, dvrigt -604 =224 326
Férbrukningsinventarier -1 396 -2429
Fordons- och maskinkostnader -1 661 0
Vatten -68 013 -61 827
Fastighetsel -106 848 -126 858
Uppvérmning -304 722 -330 207
Sophantering och atervinning -69 141 -52 560
Forvaltningsarvode drift 0 -237
Summa driftkostnader 837470 1186397 (/.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Férvaltningsarvode administration =71 712 -87 636
Lokalkostnader 9614 0
IT-kostnader 0 60
Arvode, yrkesrevisorer -21 000 -14 000
Ovriga forvaltningskostnader -12 563 -3 342
Kreditupplysningar -1 800 -649
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 880 -4 606
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -3622
Medlems- och foreningsavgifter -7 361 -3025
Bankkostnader -1 562 -1 748
Ovriga externa kostnader -892 0
Summa odvriga externa kosthader -136 384 -118 568
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Lon till kollektivanstillda -52 019 -46 397
Styrelsearvoden -38 000 -48 700
Arvode till §vriga fortroendevalda och uppdragstagare -36 600 0
Pensionskostnader -7 595 -9 286
Sociala kostnader -13 457 -19 054
Summa personalkostnader -147 670 -123 437
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnadsinventarier 0 -107 183
Avskrivningar tillkommande utgifter -106 454 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -106 454 -107 183 #}Y

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Byggnader
Mark

Standardforbittringar

Arets anskaffningar

Standardférbittringar - statligt stéd

Summa anskaffningsvarde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Byggnader
Standardforbattringar

Arets avskrivningar

Arets avskrivning standardforbiittringar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvidrde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Mark
Standardforbittringar

Taxeringsvdrden

Bostider
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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2020-08-31 2019-08-31
793 914 793 914
39 800 39800
4029 200 4029 200
4 862 914 4 862 914
-122 430 0
-122 430 0
4 740 484 4862 914
-793 914 -793 914
-2259 473 -2152314
-3 053 387 -2 946 228
-106 478 -107 183
-106 478 -107 183
-3 159 865 -3 053 411
1620 419 1809 503
0 0
39 800 39 800
1580619 1 769 703
20200 000 20200 000
505 000 505 000
20 705 000 20 705 000
14712 000 14712 000
5993 000 5993 0009



Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda forsdkringspremier 6 897 6728
Forutbetalt forvaltningsarvode 26 661 8 049
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 844 9319
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 35060 84 875
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 80 462 108 972
Not 10 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 1000 1 000
Transaktionskonto 797 322 564 509
Summa kassa och bank 798 322 565 509
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 2376 131 2438175
Niista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -62 044 -62 044
Langfristig skuld vid arets slut 2 314 087 2376 131

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,16% 2020-07-30 1032 000,00 0,00 24 000,00 1 008 000,00
STADSHYPOTEK 1,47% 2021-12-01 689 500,00 0,00 7 000,00 682 500,00
STADSHYPOTEK 1,52% 2022-06-01 219 175,00 0,00 21 044,00 198 131,00
STADSHYPOTEK 1,62% 2024-03-01 497 500,00 0,00 10 000,00 487 500,00
Summa 2 438 175,00 0,00 62 044,00 2 376 131,00

“Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsir ska foreningen amortera 62 044 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Not 12 Skatteskulder

2020-08-31 2019-08-31
Skatteskulder 28 086 15016
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 530 0
Berdknad sérskild l6neskatt pd pensionskostnader 1029 1029
Summa skatteskulder 29 645 16 045 &
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna léner 12 447 8 986
Upplupna sociala avgifter 3911 2513
Upplupna clkostnader 6010 6 358
Upplupna virmekostnader 12 289 14 445
Upplupna kostnader for renhéllning 1 688 1 440
Upplupna revisionsarvoden 15000 11 500
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 101 367 120 259
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 152 712 165 501
Not 14 Stallda sékerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 2 890 000 2 890 000

Not 15 Eventualfdrpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang
Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 fortsitter féreningen att f6lja hiindelseutvecklingen noga och

vidta dtgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
miirkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset. {f'
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Styrelsens underskrifter
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Inggmar Olofsson /
Farttoendevald revisor

Vér revisionsberittelse har limnats den 7.8 / | — 702§

Deloitte AB
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i RBF Ostersundshus 1

organisationsnummer 793200-1485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av §rsredovi5ningen for RBF
Ostersundshus 1 fér rékenskaps%ret 2019-09-01 -
2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med érsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2020 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att uppratta en
3rsredovisning som inte innehaller n%gra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddomningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V3ra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i 5rsredovi5ningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision fér att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p§
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
i
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déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for RBF
Ostersundshus 1 for rakenskapsaret 2019-09-01 -
2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillréckliga och éndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pe'i
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fir foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s& att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pé ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
dtgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av fdérvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkti risk och
vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sddana 8tgarder, omraden och
férhdllanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.
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