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< Riksbyggen

T R N R A TR D e PR e SR A Y I TR N S ety BBl S e T R T AR AN b |
Styrelsen for RBF Ostersundshus 15 far

Forvaltningsberattelse """

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter f5r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1961-04-13. Nuvarande stadgar registrerades 2018-02-19.
Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Arets resultat 4r ligre dn foregdende &r p.g.a Skade kostnader underhall och reparation.

I resultatet ingér avskrivningar med 803 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 663 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten, Rédhaken 5 i Ostersunds Kommun. P3 fastigheterna finns 6 byggnader med 132
ligenheter. Byggnaderna dr uppforda 1965/66. Fastigheternas adress dr Torlandsgatan 20-24 A-D, Odensalagatan 37-41
i Ostersund.

Fastigheterna 4r fullvérdeforsikrade i Folksam, bostadsrittstilldgg ar inkluderat i foreningens forsakring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k Summa
22 98 12 132

Dessutom tillkommer:

Lokaler och 6vr. Garage P-platser
uthyrningsobjekt

111 90 58
Total tomtarea 15 562 m?
Total bostadsarea 10 077 m?
Total lokalarea 2060 m2§
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< Riksbyggen

Arets taxeringsvirde 109 917 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 109 917 000 kr

Riksbyggen kontor i Ostersund har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jimtland.
Bostadsrittsforeningen éger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven f& aterbdring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 118 tkr och planerat underhall for 782 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Avsittning till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 504 tkr (124 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, malning kéllare och

bénkar 27 695

Installationer, grovtvittmaskin 100 435

Huskropp utvindigt, fasader, taklaggning balkong 599 003

Markytor 44 403

Garage och p-platser, parkeringslinjer 10 669

Planerat underhall Ar Kommentar
Drinering och puts av hussockel 2018-2022

Fasad och balkongrenovering 2020-2023(}*
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< Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stiimma
Per Handspik Ordférande Stdmman 2021
Monica Berg Vice ordfsrande Stdmman 2021
Karin Henriksson Sekreterare Stdimman 2022
Patrik Tallbom Ledamot Stdmman 2021
Michael Molin Ledamot Stimman 2022
Asa Hallstrém Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stimma
Staffan Froberg Stdimman 2021
Mirit Berglund Stdmman 2021
Sara Gustavsson Riksbyggen 2021
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Karin Carlsson Foreningsvald revisor Stdimman
Deloitte AB Auktoriserat Stdimman
revisionsbolag
Revisorssuppleanter Utsedd av
Lisa Liljeqvist Stdmman
Valberedning Utsedd av
Christer Holm Stdmman
Alf Nordstrém Stdimman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rdkenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 har foreningen foljt handelseutvecklingen noga och vidtagit

atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte méarkt
av nagon betydande paverkan pa verksamheten frén coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 162 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 14 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 15 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 161 personer.

Foreningen 4ndrade &rsavgiften senast 2018-04-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja érsavgiften med 2,0 %
fran och med 2020-10-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 567 kr/m?/ar.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 8 st.) /?
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< Riksbyggen
‘ Rumn i hela Livet

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 6586 6 622 6612 6 606 6 400
Resultat efter finansiella poster 860 1652 309 1976 1313
Arets resultat 860 1652 309 1976 1313

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond 156 951 -440 2814 553
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 124 124 124 124 124
Balansomslutning 20 766 21031 20 098 20 357 18 932
Soliditet % 30 26 19 17 8
Likviditet % 384 401 272 315 215
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 567 567 559 557 545
Driftkostnader, kr/m?* 316 257 366 258 260
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 252 249 242 234 227
Rinta, kr/m? 16 19 20 22 23
Underhéllsfond, kr/m? 367 307 192 192 91
Lén, kr/m? 1074 1190 1236 1388 1329
Skuldkvot % 1,92 2,10 2,20 2,29 2,45
400
350
300
250 e —
200
150
100

50

0

20152016 20162017 20172018 2018/2019 20192020

- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhéll, kr/m2 - Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av@
balansomslutningen.
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< Riksbyggen

Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhialls- Balanserat Avrets
fond resultat resultat
Belopp vid rets borjan 888 954 3730 365 822187 1651521
Disposition enl. &rsstimmobeslut 1651 521 1651 521
Reservering underhéllsfond 1 504 000 -1 504 000
Ianspréaktagande av
underhallsfond -782 205 782 205
Arets resultat 859 802
Vid Arets slut 888 954 4 452 160 107 539 859 802
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 829 334
Avrets resultat 859 802
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 504 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 782 205
Summa 967 341
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 967 341

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med o(

tillhérande bokslutskommentarer.
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R Riksbyagen

Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 586321 6621 621
Ovriga rorelseintékter Not 3 212 390 262 091
Summa rorelseintikter 6798 711 6 883 712
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 837 323 -3 124 919
Ovriga externa kostnader Not 5 -949 999 -933 160
Personalkostnader Not 6 -156 922 -155 138
Avskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgangar Not 7 -803 128 -803 128
Summa rorelsekostnader -5 747 373 -5 016 345
Roérelseresultat 1051 338 1867 367
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar 0 19 008
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 33 33
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -191 569 -234 887
Summa finansiella poster -191 536 -215 846
Resultat efter finansiella poster 859 802 1651 521
Arets resultat 859 802 16515214
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 13094 018 13 814 303
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 113 375 196 218
Summa materiella anliggningstillgingar 13 207 392 14 010 521
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 11 198 000 198 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 198 000 198 000
Summa anliggningstillgangar 13 405 392 14 208 521
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5002 7 842
Ovriga fordringar 24 484 24 431
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 411 339 225 496
Summa kortfristiga fordringar 440 824 257 768
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 6920272 6 564 626
Summa kassa och bank 6920272 6 564 626
Summa omsittningstillgangar 7 361 096 6 822 394
Summa tillgangar 20 766 488 21 030 915 @/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 888 954 888 954

Fond for yttre underhéll 4452 160 3730365

Summa bundet eget kapital 5341114 4619 319

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 107 539 -822 187

Arets resultat 859 802 1651521

Summa fritt eget kapital 967 341 829 334

Summa eget kapital 6 308 455 5 448 652
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 12 543 202 13 880 848

Summa langfristiga skulder 12 543 202 13 880 848

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 495 044 567 548

Leverantorsskulder 380 020 161 862

Skatteskulder 52 825 33793

Ovriga skulder Not 15 192 556 235197

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 794 387 703 015

Summa kortfristiga skulder 1914 832 1701415

Summa eget kapital och skulder 20 766 488 21030 915/(
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Badrum, stammar m m Linjar 33
Fastighetsforbattringar Linjar 50
El ombyggnad Linjar 25
Forbittring byggnad Linjar 100
Virmesystem Linjar 25
Fonsterbyte Linjéar 50
Parkeringsplatser Linjar 30
Mini kok, lokal 2016 Linjar 15
Postboxar Linjér 5
Ny parkering Odensalagatan Linjér 5
Légenhetsdorrar Linjar 50

Mark 4r inte foremal for avskrivningar,@/
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R Riksbyggen

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Arsavgifter, bostdder 5715 660 5715 660
Hyror, lokaler 429 005 437 046
Hyror, garage 216 200 216 200
Hyror, p-platser 72 600 72 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -52 470 -48 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -400 -200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5 600 -5 600
Elavgifter 211 326 235315
Summa nettoomséttning 6 586 321 6 621 621

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Kabel-tv-avgifter 170 260 165 066
Ovriga ersittningar 31199 25038
Fakturerade kostnader 1399 2340
Roérelsens sidointikter & korrigeringar -6 -2
Ovriga rorelseintékter 9538 600
Forsakringsersittningar 0 69 049
Summa 6vriga rorelseintékter 212 391 262 091

Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Underhéll -782 205 -100 463
Reparationer -117 735 -78 214
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -247798 -240 934
Forsikringspremier -114 561 -72 595
Kabel- och digital-TV -154 948 -153 650
Aterbidring frdn Riksbyggen 0 11 700
Systematiskt brandskyddsarbete -1013 0
Serviceavtal -19 378 0
Obligatoriska besiktningar -19 478 -79 623
Ovriga utgifter, kopta tjénster -18 463 -1 444
Snd- och halkbekdmpning -259793 -211 945
Forbrukningsinventarier -37 160 -27 387
Vatten -286 459 -255 969
Fastighetsel -489 779 -625 767
Uppvérmning -1 155307 -1 163 998
Sophantering och &tervinning -116 782 -109 570
Férvaltningsarvode drift -16 465 -15 060
Summa driftkostnader -3 837 323 -3124 919
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Férvaltningsarvode administration -763 804 -761 664
IT-kostnader -93 506 =73 537
Arvode, yrkesrevisorer -18 125 -15 000
Ovriga forvaltningskostnader -10 467 -21 579
Kreditupplysningar -3300 -4 475
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -24 737 -17 974
Kontorsmateriel -6 558 -4 991
Telefon och porto -5579 -1306
Konstaterade forluster hyror/avgifter -2 495 -20 496
Medlems- och foreningsavgifter -9900 -10 589
Konsultarvoden -10 031 0
Bankkostnader -1497 -1550
Summa dvriga externa kostnader -949 999 -933 160
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -35 600 -32 000
Sammantridesarvoden -21 700 -16 200
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare =76 572 =79 272
Ovriga kostnadserséttningar -6 240 -6 240
Sociala kostnader -16 810 -21 426
Summa personalkostnader -156 922 -155 138
Not 7 Avskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -180 437 -180 437
Avskrivning Markanldggningar -23 563 -23 563
Avskrivningar tillkommande utgifter -516 286 -516 286
! Avskrivning Maskiner och inventarier -32 844 -82 844
| Summa avskrivningar av materiella och immateriella -803 128 -803 128
anlidggningstillgangar
| Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
§ 2019-09-01 2018-09-01
| 2020-08-31 2019-08-31
% Rintekostnader for fastighetslan -191 269 -234 887
| Ovriga rintekostnader -300 0
| Summa rintekostnader och liknande resultatposter -191 569 -234 887 (ﬂ/
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Not 9 Byggnader och mark

Anskaffningsvéarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 9202 267 9202267
Mark 280 000 280 000
Tillkommande utgifter 19 925 092 19 925 092
117 813 117 813
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 29 525172 29 525172
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 579 039 -7 398 602
Tillkommande utgifter -8 104 340 -7 588 055
Markanldggningar -27 489 -3928
-15 710 868 -14 990 585
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -180 437 -180 437
Arets avskrivning tillkommande utgifter -516 286 -516 285
Arets avskrivning markanldggningar -23 563 -23 562
-720 286 -720 284
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 431 154 -15 710 869
Restvirde enligt plan vid arets slut 13 094 018 13 814 303
Varav
Byggnader 1442791 1623 229
Mark 280 000 280 000
Tillkommande utgifter 11 304 466 11 820 752
Markanldggningar 66 761 90 324
Taxeringsvéarden
Bostédder 104 000 000 104 000 000
Lokaler 5917 000 5917000
Totalt taxeringsvarde 109 917 000 109 917 000
varav byggnader 79 358 000 79 358 000
varav mark 30559 000 30559 000‘757
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 531926 531926
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 531 926 531 926
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -335708 -252 864
-335 708 -252 864
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -82 844 -82 844
-82 844 -82 844
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 -335 698
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -418 551 -335 698
Restvirde enligt plan vid arets slut 113 374 195 218
Varav
Inventarier och verktyg 113 374 196218
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Andra langfristiga fordringar 198 000 198 000
Summa andra langfristiga fordringar 198 000 198 000
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda forsékringspremier 40 954 24 931
Forutbetalt forvaltningsarvode 264 083 63 188
Forutbetald elavgift 0 16 440
Forutbetald vattenavgift 23 426 22012
Forutbetald renhallning 5362 9178
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 942 12 853
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 7 000 7 000
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 57 571 69 894
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 411 339 225 496/37/
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Not 13 Kassa och bank

2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 3000 3000
Bankmedel 4500 000 0
Transaktionskonto 2417272 6561 626
Summa kassa och bank 6 920 272 6 564 626
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 13 038 246 14 448 396
Niista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -495 044 -567 548
Langfristig skuld vid arets slut 12 543 202 13 880 848
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 2020-03-09 236 430,00 0,00 236 430,00 0,00
STADSHYPOTEK 2020-03-09 678 676,00 0,00 678 676,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2021-12-01 1 683 740,00 0,00 90 000,00 1593 740,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2022-06-30 1 950 602,00 0,00 60 104,00 1 890 498,00
STADSHYPOTEK 1,74% 2023-06-01 663 028,00 0,00 19 644,00 643 384,00
STADSHYPOTEK 1,54% 2023-06-01 2 040 000,00 0,00 120 000,00 1 920 000,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2024-06-30 1705 920,00 0,00 85296,00 1 620 624,00
STADSHYPOTEK 1,43% 2025-03-30 5490 000,00 0,00 120 000,00 5370 000,00
Summa 14 448 396,00 0,00 1410 150,00 13 038 246,00

*Senast kéinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 495 044 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 980 176 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 10 563 026 kr forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 192 873 223 258
Skuld for moms -3399 0
Skuld sociala avgifter och skatter 2 881 2769
Avrikning hyror och avgifter 0 6 415
Clearing 200 2754
Summa 6vriga skulder 192 555 235 197 (f
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réntekostnader 20 338 29 776
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 34190 0
Upplupna elkostnader 34511 84 252
Upplupna vattenavgifter 72 587 0
Upplupna virmekostnader 47 894 50 203
Upplupna kostnader for renhallning 28 542 0
Upplupna revisionsarvoden 12912 12912
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1631 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 541782 525 872
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 794 387 703 015
Not 17 Stéllda sédkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 16 860 248 16 860 248

Not Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och

vidtar &tggrder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. (\z
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- Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F O Ste rS u n d S h u S 1 5 for RBF Ostersundshus 15 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra méjligheter att beddma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: )
0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn T hela Livet

| ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 15 Org.nr: 793200-1352



Deloitte.

daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér RBF
Ostersundshus 15 for rakenskapsaret 2019-09-01 -
2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nadgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om

RBF Ostersundshus 15 RBF Ostersundshus 15
organisationsnummer 793200-1352
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ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
foérslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen p& s&dana dtgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den '20' 1\-2020
Deloitte AB

bt

Johanna Eriksson
ktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i RBF Ostersundshus 15

organisationsnummer 793200-1352

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF
Ostersundshus 15 for rakenskapsdret 2019-09-01 -
2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
3rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer ar nodvéndig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s3 &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sédkerhet &r en hoég grad av sékerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten.i de
redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocks8 en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i 5rsredovisningen,&



