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B2 Riksbyggen

Styrelsen for RBF Ostersundshus 14 fér

Forvaltningsberattelse o ""

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-12-04. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1965-03-23.
Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.
Arets resultat dr hogre 4n foregiende 4rs resultat p.g.a ligre kostnader for underhall.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregdende &r framst beroende pé kostnader for ommélning av
fasader och &vrigt underhall. Intikter har kat pa grund av avgiftshojning 2020-01-01.

I resultatet ingar avskrivningar med 814 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 869 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten, Blahaken 2 i Ostersunds Kommun. Pa fastigheterna finns 5 byggnader med 138 ligenhete
ruppforda samt 8 lokaler och 17 hobbyrum. Byggnaderna &r uppforda 1962-64.

Fastigheternas adress #r Torlandsgatan 21-29 A-C, Tegelbruksvdgen 12 A-D i Ostersund.

Fastigheterna #r forsikrade i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. Summa
19 64 36 19 138
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
8 48 85
Total tomtarea 18 835 m?
Total bostadsarea 8 985 m?
Total lokalarea 669 m?
Arets taxeringsvirde 96 894 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 96 894 000 kr fy
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< Riksbyggen

Riksbyggens kontor i Ostersund har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jamtlands lan.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen @ven fa aterbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen
Arlig 6versyn av rokluckor m m Norrlands Brandredskap
Vatten, avlopp och renhallning Ostersunds Kommun
El och fjdrrvdrme Jamtkraft
IT- och Kabel-TV Telia
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 103 tkr och planerat underhall for 106 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som drligen ska reserveras
(avsiittas) till underhllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardférbéttringar eller tillkommand%/
nybyggnationer.
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R Riksbyvgagen
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fonsterbyte 1991
Badrumsrenovering 2001
Garagerenovering
inkl. individuell métning el,
El ombyggnad 2009/2010 bostéder/lokaler
El ombyggnad, bilplatser 2013 inkl. individuell métning el
Entrepartier 2011-2013 Portar m m
Nya P-platser 2014
Fonsterbyten 2015 Avser 72 st fonster
Tvittstuga 2015
Byte av stamventiler 2016
Malning, isolering fasader 2017,2018
Malning, isolering fasader 2019 Slutbesiktning av fasader
Lokaler, panncentral 2019
Huskropp utvéndigt, verkstadstak 2019
Arets utforda underh3ll
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen, malning bankar,
trottoarer och kéllare. 19 278
Installationer, byte armaturer 43 941
Huskropp utvéndigt, dorrstoppare 21615
Markytor, lekplats 20 799
Planerat underhall Ar
Underhall ventilation 2021
Balkongutbyggnad 2021
Oversyn av avloppsledning i killargolv 2021 &

4 | ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 14 Org.nr: 793200-1378

\J



P Riksbyggen
~ o ‘?@JM

Efter senaste stimman och d#rpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kenneth Néssén Ordforande 2022
Karin Agren Sekreterare 2021
Sven Cedervall Ledamot 2021
Mimmi Stélberg Ledamot 2022
Kerstin Ingegerd Ljungberg Ledamot 2022
Patrik Mikelsson Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Raymond Norstrom Suppleant 2021
Veronica Edstrom Suppleant 2022
Tobias Olsson Suppleant 2022
Suppleant
Sara Gustavsson Riksbyggen 2021
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Revisor Deloitte AB Auktoriserad revisor 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rdkenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 har foreningen foljt hindelseutvecklingen noga och vidtagit

atgirder for att minimera eller eliminera péverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte mérkt
av nigon betydande péverkan pa verksamheten frén coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 173 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 23 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgar till 18 personer.

Foéreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 178 personer.

Utdver ovanstiende personer #r Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Féreningen #ndrade drsavgiften senast 2020-01-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2% frén
2021-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 583 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 16 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 14 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placel‘ade.&
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ri Riksbyggen

Ruwn fihela Livtt
Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 5934 5 866 5872 5847 5636
Resultat efter finansiella poster 1055 382 -994 -229 1327
Arets resultat 1 055 382 -994 -229 1327
Resultat exklusive avskrivningar 1 869 1196 -240 293 1 860

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond 669 -1229 -1365 -1 057 510
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 140 241 117 140 140
Balansomslutning 29278 28 742 30 171 32237 15991
Soliditet % 16 11 11 13 27
Likviditet % 363 247 282 509 308
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 583 575 571 562 541
Driftkostnader, kr/m? 279 351 489 418 269
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 268 266 269 249 254
Rinta, kr/m? 35 34 34 21 19
Underhallsfond, kr/m? 377 263 224 327 356
Lén, kr/m? 2437 2 501 2 565 2629 1077
Skuldkvot % 3,71 3,85 3,93 4,07 1,73
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«»- Driftkostnader, kr/m2 = Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -#- Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fian arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for liamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent avey
balansomslutningen. )
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 488 996 2541 287 140 735 381 766
Disposition enl. &rsstammobeslut 381 766 -381 766
Reservering underhallsfond 1 356 000 -1 356 000
lanspréktagande av
underhallsfond -105 633 105 633
Arets resultat 1054 701
Vid arets slut 488 996 3791 654 =727 866 1054 701
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 522 501
Arets resultat 1054 701
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1356 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 105 633
Summa 326 835
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 326 835

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med,si

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5934051 5 866 094
Ovriga rorelseintikter Not 3 410 009 411 099
Summa rérelseintikter 6 344 060 6277193
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 690 643 -3 387703
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 160 498 -1 122 154
Personalkostnader Not 6 -286 492 -266 690
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -814 463 -814 463
Summa rorelsekostnader -4 952 095 -5 591 009
Rorelseresultat 1391 965 686 183
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 0 19 872
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 11 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -337 275 -324 289
Summa finansiella poster -337 264 -304 417
Resultat efter finansiella poster 1 054 701 381766
Arets resultat 1054 701 381 766 &
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 22 670 799 23 485 261
Summa materiella anliggningstillgangar 22 670 799 23 485 261
Finansiella anléiggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag 207 000 207 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 207 000 207 000
Summa anliggningstillgingar 22 877799 23 692 261
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4265 241
Ovriga fordringar Not 9 285 457 151233
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 218 671 219 934
Summa kortfristiga fordringar 508 394 371 408
Kassa och bank
Kassa och bank 5 892 042 4 678 759
Summa kassa och bank 5892 042 4 678 759
Summa omsittningstillgingar 6 400 436 5050 167
Summa tillgangar 29 278 235 28 742 428g§
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R Riksbyagen

Balansrakning
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Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 488 996 488 996

Fond for yttre underhall 3791653 2 541287

Summa bundet eget kapital 4280 649 3030 283

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =727 865 140 735

Arets resultat 1054 701 381 766

Summa fritt eget kapital 326 835 522 501

Summa eget kapital 4 607 485 3 552 784
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 22 909 723 23 527 443

Summa langfristiga skulder 22909 723 23 527 443

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 617720 617720

Leverant6rsskulder 258 700 243 596

Skatteskulder 25779 16 573

Ovriga skulder Not 12 104 865 90 233

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 753 963 694 079

Summa kortfristiga skulder 1761027 1662 201

Summa eget kapital och skulder 29 278 235 28742 4284
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1654 701 381766
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 814 463 814 463

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1 869 164 1196 229
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -136 986 -107 027

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 98 826 -1 192 885

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1831004 -103 683
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 -2377 308

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -2 377 308
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -617 720 -617 720

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -617 720 -617 720

Arets kassaflode 1213284 -3 098 710

Likvidamedel vid arets borjan 4678 759 7777 469

Likvidamedel vid arets slut 5892 043 4678 759@9
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pé rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 110
Entrepartier Linjér 25
Badrum Linjdr 20
El ombyggnad 2009/2010 Linjar 50
El ombyggnad garage Linjér 20
Fonster Linjér 50
Nya P-platser Linjar 20
Standardhdjande forbittringar, tak Linjar 35
Uteplatser Linjar 5
Kodlas Linjar | 5
Forrad & Fasadforbittringar 2017,2018,2019 Linjér 120
Entrétak Linjér 50
Bostadslanepost Linjar 10 %

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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< Riksbyggen

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 5234516 5165 628
Hyror, bostdder 5930 7681
Hyror, lokaler 240 617 235 381
Hyror, garage 159 225 158 400
Hyror, p-platser 129 147 128 925
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -53 482 -42 407
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 100 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -16 601 -22 931
Elavgifter 235 799 235417
Summa nettoomsittning 5934 051 5866 094
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Kabel-tv-avgifter 363 624 363 624
Ovriga ersittningar 24 615 32211
Fakturerade kostnader 540 0
Ovriga sidointikter 7 109 7 134
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -7 48
Ovriga rorelseintékter 14 128 8 082
Summa dvriga rorelseintékter 410 009 411 099
Not 4 Driftkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Underhall -105 633 -818 729
Reparationer -102 635 -88 458
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -230 142 -222 966
Forsdkringspremier -110 436 -103 022
Aterbiring fran Riksbyggen 0 11 200
Systematiskt brandskyddsarbete -11 240 -18 658
Obligatoriska besiktningar -24 731 0
Bevakningskostnader -13 753 -22 588
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -6 318 0
Sné- och halkbekdmpning -145 606 -159 257
Forbrukningsinventarier -22 021 -13 290
Vatten -292 746 -268 667
Fastighetsel -499 689 -571 153
Uppvirmning -925 833 -960 827
Sophantering och atervinning -178 623 -143 560
Forvaltningsarvode drift -21 237 -7 728
Summa driftkostnader -2 690 643 -3 387 703,5;
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode -680 106 -664 697
IT-kostnader -393 648 -327 930
Arvode, yrkesrevisorer -18 125 -16 750
Ovriga forvaltningskostnader -6 615 -65 440
Kreditupplysningar -1575 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -30 573 -28 625
Medlems- och foreningsavgifter -17 309 -17 163
Konsultarvoden -11 049 0
Bankkostnader -1 497 -1 550
Summa &6vriga externa kostnader -1 160 498 -1 122 154
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Lon till kollektivanstéllda -195 560 -174 740
Styrelsearvoden -28 984 -34 783
Sammantridesarvoden -13 368 -9 396
Ovriga kostnadsersittningar 0 775
Pensionskostnader -8 533 -11 205
Sociala kostnader -40 048 -35791
Summa personalkostnader -286 492 -266 690
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forindring Bostadslanepost -13 396 -13 396
Avskrivning Byggnader 231974 -31974
Avskrivning Entrepartier -25 670 -25 670
Avskrivning Badrum -167 500 -167 500
Avskrivning Elombyggnad -114 000 -114 000
Avskrivning Elombyggnad, garage -22 413 -22 413
Avskrivningar Fonster -64 108 -64 108
Avskrivning Nya parkeringsplatser -11 643 -11 643
Avskrivning takforbéttringar -6 811 -6 811
Avskrivning Uteplatser -29 370 -29 370
Avskrivning Kodlés -29 500 -29 500
Avskrivning forrad -6 196 -6 196
Avskrivning fasadforbittringar 2017/2018/2019 266 668 =266 668
Entrétak -25214 -25214
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -814 463 -814 463.}1
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 7052 932 7 052 932
Mark 172 200 172 200
Entrepartier 641758 641758
Badrum 3350 000 3350 000
El ombyggnad 5700 000 5700 000
El ombyggnad garage 448 250 448 250
Fonster 3 205392 3205392
Flaggstdnger m m 2012 19218 19 218
Overnattningsrum, bokningssystem tvittstuga 228 149 228 149
Nya parkeringsplatser 232 858 232 858
Takforbattringar 238 400 238 400
Uteplatser 146 850 146 850
Kodlés 147 500 147 500
Forrad 123912 123912
Fasadforbittringar 2017 4504 946 4504 946
Forrad & fasadforbattringar 2018 7 062 488 7062 488
Fasad 2019 1 765 967
Bostadslanepost 117 211
Entrétak 1260 717
Summa anskaffningsvérde 36 418 748 33 274 853
Arets anskaffningar
Fasad 2019 0 1 765 967
Bostadslanepost 0 117 211
Entrétak 0 1260 717

0 3143 895

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 36 418 748 36 418 748 @53
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Entrépartier

Badrum

Elombyggnad

Elombyggnad, garage

Fonster

Flaggstdnger m m 2012
Overnattningsrum, bokningssystem tvéttstuga
Nya parkeringsplatser
Takforbittringar

Uteplatser

Kodlas

Forrad

Fasadforbittringar (2017/2018/2019)
Bostadslanepost

Entrétak
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-5358 156 -5326 182
-179 692 -154 020
-3 149 000 -2 981 500
-1 149 881 -1 035 881
-156 888 -134 473
-1 811 556 -1 747 448
-19 218 -19 218
-228 149 -228 149
-59 185 -47 542
-34 055 -27 244
-117 480 -88 110
-118 000 -88 500
-15 605 -6 282
-498 017 -234 476
-13 396
-25214

-12 933 492 -12 119 025




= Riksbyggen

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning entrépartier

Arets avskrivning badrum

Arets avskrivning elombyggnad

Arets avskrivning elombyggnad garage
Arets avskrivning fonster

Arets avskrivning nya parkeringsplatser
Arets avskrivning takforbttringar
Arets avskrivning uteplatser

Arets avskrivning kodl4s

Arets avskrivning forrad

Arets avskrivning fasadforbittringar
Arets avskrivning bostadsl&nepost

Arets avskrivning Entrétak

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut

Varav

Byggnader

Mark

Entrépartier

Badrum
Elombyggnad
Elombyggnad, garage
Fonster '
Nya parkeringsplatser
Takforbittringar
Uteplatser

Kodlés

Forrad
Fasadforbéttringar 2017/2018/2019
Bostadslanepost

Entrétak

Taxeringsvarden
Bostéder

Lokaler
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-31974 -31974
-25 670 -25 670
-167 500 -167 500
-114 000 -114 000
-22 413 -22413
-64 108 -64 108
-11 643 -11 643
-6 811 -6 811
-29 370 -29 370
-29 500 -29 500
-6 196 -6 196
-266 668 -266 668
-13 396 -13 396
-25214 -25214
-814 463 -814 463
-13 747 955 -12 933 488
22 670793 23 485 260
1 662 800 1 694 776
172 200 172 200
436 395 462 066
33 500 201 000
4436 118 4550 118
268 950 291 363
1329 732 1 393 841
162 031 173 674
197 533 204 345
0 29370
0 29 500
102 111 111 434
12 568 715 12 835 384
90 420 103 516
1210288 1135503
93 600 000 93 600 000
3294 000 3294 000 o
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Totalt taxeringsvarde 96 894 000 96 894 000
varav byggnader 70 330 000 70 330 000
varav mark 26 564 000 26 564 000
Not 9 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 67 883 66 054
Andra kortfristiga fordringar 217 574 85179
Summa o6vriga fordringar 285 457 151 233
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda forsékringspremier 36 982 36 472
Forutbetalt forvaltningsarvode 60 001 55703
Forutbetald vattenavgift 23277 22 621
Forutbetald renhallning 0 6725
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 98 412 98 412
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 218 671 219 934
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningsléan 23 527 443 24 145 163
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -617 720 -617 720
Langfristig skuld vid arets slut 22909 723 23 527 443

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,55% 2020-10-07 4 588 500,00 0,00 114 000,00 4 474 500,00
STADSHYPOTEK 1,95% 2020-11-13 267 881,00 0,00 26 132,00 241 749,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2020-11-20 256 277,00 0,00 37 964,00 218 313,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2020-11-20 688 254,00 0,00 18 728,00 669 526,00
STADSHYPOTEK 2,00% 2020-11-27 103 815,00 0,00 13 396,00 90 419,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2021-06-01 3091 764,00 0,00 70 268,00 3021 496,00
STADSHYPOTEK 1,39% 2022-06-30 14 688 000,00 0,00 306 000,00 14 382 000,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2023-03-01 460 672,00 0,00 31 232,00 429 440,00
Summa 24 145 163,00 0,00 617 720,00 23 527 443,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns 6 lan med villkorscindringsdag under ar 2020/2021 (Ncistkommande
rékenskapsér). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa
Ién som léngfristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020/2021. Féreningen har inte fatt nagra

indikationer pa att lanen inte kommer att omsdttas/forléingas.

Om lénen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
N
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Not 12 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Lan under betalning 0 -9 386
Medlemmarnas reparationsfonder 83 153 84 953
Skuld for moms 15301 0
Skuld sociala avgifter och skatter 6 089 6102
Avrikning hyror och avgifter 0 5220
Clearing 321 3344
Summa ovriga skulder 104 865 90 233

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna léner 30 640 28 591
Upplupna rintekostnader 52023 52 137
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3171 0
Upplupna elkostnader 30 692 73 577
Upplupna virmekostnader 40 949 45170
Upplupna kostnader for renhéllning 80908 979
Upplupna revisionsarvoden 16 750 16 750
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 498 830 476 875
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 753 963 694 079
Not Stéllda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 25434 100 25434 100

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 fortsitter foreningen att folja hiindelseutvecklingen noga och
vidta atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mérkt av nagon betydande paverkan pa verksamheten frdn coronaviruset. &
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i RBF Ostersundshus 14

organisationsnummer 793200-1378

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for RBF
Ostersundshus 14 for rakenskapsaret 2019-09-01 -
2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2020 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med 8rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av 8rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s3 ar
tillampligt, om forhadllanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
o P . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens fésrmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om saddana
upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den évergripande presentationen,
. . ¢ " -
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déaribland upplysningarna, och om

o . . o iy
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi m3ste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning fér RBF
Ostersundshus 14 for rakenskapsaret 2019-09-01 -
2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar

styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrédckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pé’l
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
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ekonomiska foreningar, 5rsredovisnings|agen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
3tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

. o)
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