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Styrelsen for Riksbyggen Brf

um u am 9 : y a1 har ]
Forvaltningsberattelse o iims™

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-03-13. Nuvarande stadgar registrerades 2015-09-11.
Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.
Arets resultat dr 44 tkr samre #n foregdende &r. Foréndringen beror frémst pa hogre driftskostnader.

Driftkostnaderna har 6kat jimfort med foregdende ar framst beroende pa 6kade kostnader for underhéll och
reparationer.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 625% till 660%.

I resultatet ingar avskrivningar med 88 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 287 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Stallkvasten 2 i Ostersunds kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 24 lagenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1963. Fastigheternas adress &r Brogrand 28 A-B och Regementsgatan 6 i

Ostersund.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Légenhetsfordelning
Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 3
3 rum och kok 15 &
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Dessutom tillkommer

Antal
Antal lokaler 2
Antal garage 4
Antal p-platser 11
Total tomtarea 1592 m?
Total bostadsarea 1 502 m?
Total lokalarea 91 m?
Arets taxeringsvirde 15 507 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 15 507 000 kr

Riksbyggens kontor i Ostersund har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrttsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i J dmtland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbdring pé kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken p aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foéreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 21 tkr och planerat underhall for 83 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Avsittning till underhéllsfond for verksamhetséret har skett med 354 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstidende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp 6}

Torktumlare med kringutrustning 83
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ronny Asplund Ordférande 2022
Maria Zackrisdotter Ledamot 2021
Ingela Persson Ledamot 2022
Tomas Grundstrém Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Carina Johansson Suppleant 2022
Thomas Lind Suppleant 2022
Asa Hallstrom Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Deloitte AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Styrelsen

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 28 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 26 personer.

Foreningen #ndrade &rsavgiften senast 2019-09-01 dé den hdjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 1 %
from 2021-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 757 kr/m?/ar.

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Foreningen kdper energitjénster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvindning.
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Flerarséversikt
Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 1155 1135 1123 1073 1 040
Arets resultat 199 243 217 138 81
Resultat exklusive avskrivningar 287 331 329 251 194
Balansomslutning 6012 5901 5854 5730 5705
Soliditet % 33 31 27 24 21
Likviditet % 660 625 522 477 492
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 757 743 739 706 683
Driftkostnader, kr/m? 335 303 276 303 293
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 283 277 276 279 281
Rinta, kr/m? 31 33 33 51 65
Underhéllsfond, kr/m? 1202 1032 887 715 567
Léan, kr/m? 2 357 2420 2522 2713 2679
400
350
300 P— A\ /
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200
150
100
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- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 @ Rénta, kr/m2 ,&
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 115 004 1 644 747 -188 202 243 164
Disposition enl. drsstiammobeslut 243 164 243 164
Reservering underhallsfond 354 000 354 000

[anspréktagande av

underhéllsfond -83 185 83 185
Arets resultat 198 889
Vid arets slut 115004 1915562 -215 853 198 889
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat 54 962

Arets resultat 198 889

Arets fondavsittning enligt stadgarna -354 000

Arets ianspréktagande av underhéllsfond 83 185

Summa -16 964

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 155251 1134733
Ovriga rorelseintikter Not 3 6 424 6702
Summa rorelseintikter 1161 675 1141 434
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -533 929 -482 407
Ovriga externa kostnader Not 5 -272 082 -261 122
Personalkostnader Not 6 -24 041 -23 723
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -87 858 -87 858
Summa rorelsekostnader -917 909 -855 111
Rorelseresultat 243 765 286 323
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 1152
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4375 8472
Réntekostnader och liknande resultatposter -49 251 -52 783
Summa finansiella poster -44 876 -43 160
Resultat efter finansiella poster 198 889 243 164
Arets resultat 198 889
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 3730 834 3818692
Summa materiella anliggningstillgangar 3730 834 3 818 692
Finansiella anliggningstillgadngar
Andra langfristiga fordringar Not 9 12 000 12 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 12 000 12 000
Summa anléggningstillgangar 3742 834 3 830 692
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1133 0
Ovriga fordringar Not 10 10 493 22 412
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 30 184 28 003
Summa kortfristiga fordringar 41 810 50 415
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 2227326 2 019 956
Summa kassa och bank 2227 326 2 019 956
Summa omsittningstillgdngar 2269 137 2070371
Summa tillgdngar 6 011 971 5901 063 y/

8 I ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 13 Org.nr: 793200-1360



ri Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 115004 115004

Fond for yttre underhall 1915562 1644 747

Summa bundet eget kapital 2 030 566 1759 751

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -215 853 -188202

Arets resultat 198 889 243 164

Summa fritt eget kapital -16 964 54 962

Summa eget kapital 2 013 601 1814 712
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 3654352 3 755 052

Summa langfristiga skulder 3 654 352 3755 052

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 100 700 100 700

Leverantorsskulder 15630 17 729

Skatteskulder Not 14 4 044 2796

Ovriga skulder Not 15 58 864 62 378

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 164 779 147 695

Summa kortfristiga skulder 344 017 331298

Summa eget kapital och skulder 6 011 971 5901 063&/
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pd rakenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar
Tillkommande utgifter Linjér
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 1136 829 1116 385
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -3 862 -3 862
Hyror, lokaler 2472 2430
Hyror, garage 11 160 11 160
Hyror, p-platser 9120 9088
Rabatter -468 -468
Summa nettoomsittning 1155 251 1134733
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Ovriga ersittningar 6 067 5259
Fakturerade kostnader 0 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 3
Ovriga rorelseintékter 360 1 080
Summa ovriga rorelseintékter 6 424
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Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Underhall -83 185 -40 902
Reparationer -20 777 -11 349
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -36 076 -34 828
Forsékringspremier -13 418 -12 810
Kabel- och digital-TV -27 364 -29 169
Aterbiring frin Riksbyggen 0 2900
Obligatoriska besiktningar, energideklaration -12 075 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster, jour -1 688 0
Sno6- och halkbekdmpning -3 188 -3 563
Forbrukningsinventarier 0 -935
Vatten -39 854 -39 183
Fastighetsel -98 707 -104 029
Uppvérmning -160 990 -169 477
Sophantering och étervinning -36 608 -35 876
Buskar 0 -3 188
Summa driftkostnader -533 929 -482 407
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode -244 102 -234 522
Arvode, yrkesrevisorer -16 300 -16 150
Ovriga forvaltningskostnader -2 727 -2 595
Inkasso 0 -225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -5 602 -4 131
Intresseforeningen arsavgift -1 800 -1 949
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa o6vriga externa kostnader -272 082 -261 122
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -19 800 -14 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -6 084
Sociala kostnader -4 241 -3 339
Summa personalkostnader -24 041 -23 723
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivningar fonster/stammar -87 858 -87 858
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -87 858
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 1249312 1249312
Mark 90 000 90 000
Fonster/Stammar 4387573 4387573
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5726 885 5726 885
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1249 312 -1249 312
Fonster/Stammar -658 881 -571 022
-1 908 193 -1 820 334
Arets avskrivningar
Arets avskrivning Fonster/Stammar -87 858 -87 859
-87 858 -87 859
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 996 051 -1 908 193
Restvirde enligt plan vid arets slut 3730834 3818 692
Varav
Byggnader 0 0
Mark 90 000 90 000
Fonster/Stammar 3 640 834 3728 692
Taxeringsviérden
Bostéder 15329 000 15329 000
Lokaler 178 000 178 000
Totalt taxeringsvéarde 15 507 000 15 507 000
varav byggnader 11 233 000 11 233 000
varav mark 4274 000 4274 000
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Andelar i Riksbyggens Intresseforening 12 000 12 000
Summa andra langfristiga fordringar 12 000
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Not 10 Ovriga fordringar

2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 10 493 10 377
Fordringar hos leverantorer 0 12 035
Summa ovriga fordringar 10 493 22 412
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réanteintidkter 2 822 3277
Forutbetalda forsakringspremier 4509 4399
Forutbetalt forvaltningsarvode 20 349 20 327
Forutbetald kabel-tv-avgift 2504 0
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 30184 28 003
Not 12 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Sparkonto SBAB 1411 024 1406 195
Transaktionskonto Swedbank 816 302 613 761
Summa kassa och bank 2 227 326 2 019 956
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslén 3755052 3 855752
Nista &rs amortering pa 1angfristiga skulder till kreditinstitut -100 700 -100 700
Langfristig skuld vid arets slut 3 654 352 3 755 052
Kreditgivare Réantesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,45% 2024-09-30 1 045 500,00 0,00 25 500,00 1 020 000,00
STADSHYPOTEK 1,58% 2020-10-30 174 452,00 0,00 20 000,00 154 452,00
STADSHYPOTEK 1,19% 2021-03-01 2 635 800,00 0,00 55200,00 2 580 600,00
Summa 3 855 752,00 0,00 100 700,00 3755 052,00

Under nésta rékenskapsar ska foreningen amortera 100 700 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 402 800 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande

skuld 3 251 552 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 2 1an med villkorséndringsdag under ar 2020-2021 (Nastkommande
rdkenskapsar). Dessa ska normalt redovisas som Kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa
14n som langfristiga, forutom den del som #r planerad att amorteras under 2020-2021. Foreningen har inte fatt négra

indikationer pa att 1&nen inte kommer att omsittas/forlangas.

Om lénen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet. &/
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Not 14 Skatteskulder
2020-08-31 2019-08-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 36 076 34 828
Debiterad preliminérskatt -32 032 -32 032
Summa skatteskulder 4044 2796
Not 15 Ovriga skulder
2020-08-31 2019-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 58 864 62 378
Summa ovriga skulder 58 864 62 378
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réntekostnader 8484 9117
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 8012 0
Upplupna elkostnader 7 700 7 685
Upplupna vattenavgifter 7 345 5894
Upplupna vdrmekostnader 7533 8 181
Upplupna kostnader for renhéllning 5103 5507
Upplupna revisionsarvoden 15300 14 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1183 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 104 119 97311
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 164 779 147 695
Not Stéllda sédkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 4 647 100 4647 100

Not Visentliga hdndelser efter balansdagen

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer
foreningen hindelseutvecklingen noga och vidtar atgérder for att minimera
eller eliminera paverkan pa bolagets verksamhet. Foreningen foljer riktlinjer
fran Folkhdlsomyndigheten, WHO och ECDC (Europeiskt centrum for
forebyggande och kontroll av sjukdomar). Foreningen har till dags dato inte
markt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten frén coronaviruset. ?{
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Styrelsens underskrifter
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Maria Zackrisdotter

Ingela Persson Tomas Grundstrom

Var revisionsberittelse har lamnats ?/% l \C) /zo’LO

Deloitte AB

Johanna Eriksson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggen Brf Ostersundshus nr 13

organisationsnummer 793200-1360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Riksbyggen Brf Ostersundshus nr 13 for
rakenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2020 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att uppratta en
Srsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s8 &r
tillampligt, om férh3llanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruwda arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktlghet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentllgheter eller misstag, utformar och
utfor gransknlngsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér
Vv&r revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysmngar ar otlllrackllga modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i rsredovisningen, .’ﬁ
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arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Brf Ostersundshus nr 13 for
rakenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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o pa ndgot annat s&tt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

V3rt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
3tgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pd sddana dtgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gdr igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Stgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Ostersund den 27 oktober 2020

Deloitte AB {

Johanna Eriksson
Auktoriserad revisor
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Riksbyggen arbetar p& uppdrag fién bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.
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