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ri Riksbyggen

—_

Styrelsen for RBF Ostersundshus 12 far

Forvaltningsberattelse e,

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid ridkenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Arets resultat pa 231 884 kr dr 1 040 718 kr ligre 4n foregéende &r, framst beroende pé hogre driftkostnader.

Driftskostnaderna i foreningen har allts 6kat jamfort med foregaende &r beroende pa hogre kostnader for planerat
underhall. Den storsta posten dér &r byte av entrépartier.

Foreningens likviditet har under ret forandrats fran 184% till 202%.
I resultatet ingér avskrivningar med 714 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 946 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten, Blahaken 1 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheten finns 11 byggnader med 188 lagenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1959 - 1960. Fastighetens adress dr Krondikesvigen 38A-58C i Ostersund.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
25 80 65 14 4 188

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

2 46 119
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R Rickygoen

Total tomtarea 21 075 m?
Total bostadsarea 12 008 m?
Lokaler hyresrétt 296 m?
Arets taxeringsvérde 124 568 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 124 568 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgor ca 0,84 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jaimtland.
Bostadsrattsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven f& aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen

Arlig 6versyn av rokluckor m m Norrlands Brandredskap
Vatten, avlopp och renhéllning Ostersunds Kommun

El och fjarrvirme Jamtkraft A7

|
|
|
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P‘ Riksbyggen

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 299 tkr och planerat underhall for 1225 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras

(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall/investering.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Fonsterbyte 2002
Elombyggnad 2004
Badrumsrenovering 1993
Uthyrningsrum/kvarterslokal 2014
Takrenovering 2015
Drénering 2015
Balkonger 2016
Fasader 2016/2017

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp (kr)
Installationer, el-entreprenad ute (dell) 151 485
Huskropp utvindigt, entrépartier, malning portal 1050 382
Markytor 22 981
Planerat underhall Ar
El-entreprenad 2019 - 2022

Utbyte av termostatventiler samt injustering av
virmesystem 2020 - 2021 7\{
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N Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Pal-Orjan Wagegard Ordfsrande 2021
Emil Nilsson Sekreterare 2021
Maria Bertilsdotter Norberg V. ordférande 2022
Anne Lander Ledamot 2021
Fredrik Berglund Ledamot 2022
Olof Wallmark Ledamot 2022
Mikael Berg Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
David Bjorklund Suppleant 2022
Christian Westermark Suppleant 2021
Bo Hanses Suppleant Riksbyggen 2021
Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Deloitte AB Auktoriserad revisor 2021
Jorgen Kron Fortroendevald revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Vakant
Valberedning
Owe Stigsson Sammankallande 2021
Rolf Orvegard 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och vidtar

atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte mérkt
av nigon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 229 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 25 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 23 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 231 personer.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2018-10-01 da den hdjdes med 2 %. Avsittningen till medlemmarnas inre fond
togs bort frn och med 2019-09-01, vilket innebar att foreningen fick en 6kad nettoomsittning.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
2,0 % frén och med 2020-10-01.

Arsavgiften for 2019/2020 uppgick i genomsnitt till 586 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret, 20 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 17 st.)44
6;
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 7393 7245 7 086 6 960 6906
Resultat efter finansiella poster 232 1273 1218 -593 -1 178
Arets resultat 232 1273 1218 -593 -1178
Resultat exklusive avskrivningar 946 1986 2 146 335 -250

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond -664 1486 1146 -515 -1 100
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 131 41 81 69 69
Balansomslutning 26 523 27 192 26 796 25 823 27 053
Soliditet % 8 7 2 -2 0
Likviditet % 202 184 139 96 107
Arsavgiftsnivé for bostdder, kr/m? 586 585 573 563 559
Driftkostnader, kr/m? 441 365 350 445 478
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 341 343 347 288 287
Rinta, kr/m? 25 25 26 28 27
Underhéllsfond, kr/m? 129 98 79 0 0
Lén, kr/m? 1785 1837 1888 1 940 1992
Skuldkvot % 2,76 2,83 3,07 3,22 3,39
€00

500

400 /

200 /

100

G- 42 e = ]

2015{2016 20162017 2017/2018 2018/2019 2019/2020

- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -& Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintakter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av(sﬁ
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets bérjan 476 973 1204 404 -1 048 818 1272 602

Disposition enl.

arsstammobeslut 1272602 -1 272 602

Reservering

underhallsfond 1610 000 -1 610 000

lanspraktagande av

underhallsfond -1 224 849 1224 849

Arets resultat 231 884

Vid arets slut 476 973 1589 555 -161 367 231 884

Resultatdisposition

Till arsstaimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning

Arets ianspréktagande av underhallsfond

Summa

223 784
231 884

-16

10 000

1224 849

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstémman:

Att balansera i ny rikning i kr

70 517

70 517

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med A¢

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7393 337 7244 738
Ovriga rorelseintékter Not 3 551 655 730 626
Summa rorelseintikter 7 944 992 7 975 365
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -5422 719 -4 488 079
Ovriga externa kostnader Not 5 -805 011 -805 737
Personalkostnader Not 6 -466 688 -401 887
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 =713 773 =713 775
Summa rorelsekostnader -7 408 191 -6 409 479
Rorelseresultat 536 801 1 565 885
Finansiella poster
Resultat frén Ovriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 9024
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 162 49
Réntekostnader och liknande resultatposter -305 079 -302 356
Summa finansiella poster -304 917 -293 283
Resultat efter finansiella poster 231 884 1272 602
Arets resultat 231 884 1272 602 &
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 20266 272 20 980 045
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 20266272 20 980 045
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag 94 000 94 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 94 000 94 000
Summa anliggningstillgdngar 20 360 272 21 074 045
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 2 629
Ovriga fordringar Not 10 190 174 307 573
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 290 059 343 955
Summa kortfristiga fordringar 480 233 654 157
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 5682 465 5463 795
Summa kassa och bank 5 682 465 5463 795
Summa omsiittningstillgdngar 6 162 698 6 117 953
Summa tillgdngar 26 522 970 27191 9984
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R fir hela Livtt

Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 476 973 476 973

Fond for yttre underhall 1 589 555 1204 404

Summa bundet eget kapital 2 066 528 1681377

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -161 367 -1 048 818

Arets resultat 231 884 1272 602

Summa fritt eget kapital 70 516 223 784

Summa eget kapital 2137 045 1905 161
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 21328217 21964 017

Summa langfristiga skulder 21 328 217 21964 017

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 635 800 635 800

Leverantorsskulder 327 140 499 370

Skatteskulder 25178 16 033

Ovriga skulder Not 14 1101973 1343316

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 15 967 617 828 301

Summa kortfristiga skulder 3057708 3322 820

Summa eget kapital och skulder 26 522 970 27 191 998 4
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 231 B84 1272002
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 713 775 713 775

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgngar 0 148 250

Kassaflode fran den 1opande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 945 657 2 134 627
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 173 924 149 537

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -265 112 -177 654

Kassaflode fran den lopande verksamheten 854 471 2106510
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Investeringar i pdgéende byggnation 0 0

Summa kassaflode frian investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -635 800 -699 400
~ Kassaflode frin finansieringsverksamheten -635 800 -699 400

Arets kassaflode 218 671 1407 110

Likvidamedel vid arets borjan 5463 795 4 056 685

Likvidamedel vid arets slut 5 682 465 54637954

Upplysning om betalda réintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 110
Badrumsrenovering Linjér 50
Fonsterbyte Linjér 50
Takrenovering Linjér 50
El ombyggnad Linjér 25
Balkonger Linjar 40
Uthyrningslgh/Kvarterslokal Linjér 5

Mark &r inte féremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31

Arsavgifter, bostéder 7031412 7019 954
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 0 -141 717
Hyror, lokaler 61756 44 561
Hyror, garage 149 484 148 347
Hyror, p-platser 191 804 190 613
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -24 624 -7 498
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -10 963 -3990
Elavgifter -5 532 -5 532
Summa nettoomsittning 7 393 337 72447385
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Balkongavgift 417 240 417 240
Ovriga ersittningar, pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 47 432 34934
Fakturerade kostnader, inkasso 720 540
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -9 6
Vinst vid avyttring av anldggningstillgangar, traktor 0 260 813
Ovriga rorelseintikter 86273 17 094
Summa 6vriga rorelseintéakter 551 655 730 626
Not 4 Driftkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Underhall -1 224 849 -262 596
Reparationer -298 624 -162 334
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -294 332 -284 556
Forsdkringspremier -136 715 -127 383
Kabel- och digital-TV -251 333 -251 316
Aterbiring fran Riksbyggen 0 13 500
Systematiskt brandskyddsarbete -1 526 =725
Obligatoriska besiktningar, ovk mm -4 489 -133 757
Bevakningskostnader -55 454 -34 619
Ovriga utgifter, kopta tjanster -8 693 0
Sno- och halkbekémpning -227 288 -246 888
Forbrukningsinventarier -45 852 -14 801
Vatten -398 587 -363 620
Fastighetsel -883 408 -936 056
Uppvérmning -1 338963 -1414 861
Sophantering och dtervinning -220 170 -220 071
Forvaltningsarvode drift -32 437 -47 997
Summa driftkostnader -5 422 719 -4 488 079/Y
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -667 589 -658 287
IT-kostnader -7 544 -4 309
Arvode, yrkesrevisorer -19 000 -16 500
Ovriga forvaltningskostnader, energidekl., arsredovisn., Bolagsverket mm -38 864 -44 989
Inkasso -900 -1 800
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -39 825 -32 541
Telefon och porto -8 826 -6 099
Medlems- och foreningsavgifter, Fastigo, Intresseféreningen -20913 -20913
Konsultarvoden, kontroll balkonginglasning 0 -18 750
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa dvriga externa kostnader -805 011 -805 737
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Lon till kollektivanstéllda -151 194 -148 781
Styrelsearvoden -110 623 -96 623
Sammantrddesarvoden -5 600 -6 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -105 475 -72 116
Pensionskostnader -13 656 -11616
Ovriga personalkostnader -1611 -1500
Sociala kostnader -76 995 -64 651
Summa personalkostnader -465 154 -401 887
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -13 649 -13 649
Avskrivningar tillkommande utgifter =700 124 =700 126
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -713 773 713775 ¢

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 8320004 8320 004
Mark 296 200 296 200
Badrum 8016 000 8016 000
Fonster 4 500 000 4 500 000
El ombyggnad 3000 000 3 000 000
Uthyrningsrum/Styrelserum 234 327 234 327
Tak 2949 158 2949 158
Balkonger 10 832 849 10 832 849
38 148 538 38 148 538
Arets anskaffningar 0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 38 148 538 38 148 538
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -7 623 897 -7 610 248
Badrum -4392 070 -4231 750
Fonster -1 620 000 -1 530 000
El ombyggnad -1 920 000 -1 800 000
Uthyrningsrum/Styrelserum -234 327 -234 325
Tak -294 915 -235932
Balkonger -1 083 284 -812 463
-17 168 493 -16 454 718
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -13 649 -13 649
Arets avskrivning standardforbéttringar (badrum, fonster, el ombyggnad,
uthyrningsrum, tak, balkonger) =700 124 -700 126
-713 773 =713 775
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 882 267 -17 168 493
Restvirde enligt plan vid arets slut 20 266 272 20 980 045
Varav
Byggnader 682 459 696 107
Mark 296 200 296 200
Standardforbattringar (badrum, fonster, el ombyggnad, uthyrningsrum, tak,
balkonger) 19287613 19987 738
Taxeringsviérden
Bostédder 122 000 000 122 000 000
Lokaler 2 568 000 2 568 000
Totalt taxeringsvirde 124 568 000 124 568 000
varav byggnader 89 618 000 89 618 000
varav mark 34 950 000 34 950 000 6‘7/
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Talt 2009 0 14 460
Hjértstartare 0 56 102
Traktor 2014 0 741250
0 811 812
Arets anskaffningar 0 0
Utrangeringar
Maskiner och inventarier 0 =70 562
Maskiner =741 250
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 -811 812
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 0 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Talt 2009 0 -14 460
Hjartstartare 0 -56 102
Traktor 2014 0 -593 000
0 -663 562
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering maskiner och inventarier - gjord avskrivning 0 70 562
Utrangeringar maskiner - gjord avskrivning 0 593 000
0 663 562
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 10 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 109 257 98 419
Andra kortfristiga fordringar 80917 209 154
Summa ovriga fordringar 190 174 307 573 ¢
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda forsékringspremier 45765 45 185
Forutbetalda driftkostnader 0 8012
Forutbetalt forvaltningsarvode 223 181 221227
Forutbetald vattenavgift 0 31232
Forutbetald renhallning 0 17 694
Forutbetald kabel-tv-avgift 21 113 20 607
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 290 059 343 955
Not 12 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 3000 3000
Bankmedel, Swedbank 54 345 44 908
Transaktionskonto, Swedbank 5625120 5415 888
Summa kassa och bank 5682 465 5463 795
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 21964 017 22 599 817
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -635 800 -635 800
Langfristig skuld vid arets slut 21 328 217 21 964 017
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,36% 2024-01-30 3 441 000,00 0,00 74 000,00 3367 000,00
STADSHYPOTEK 1,13% 2020-09-30 782 247,00 0,00 59 036,00 723 211,00
STADSHYPOTEK 1,70% 2020-12-09 1 110 000,00 0,00 120 000,00 990 000,00
STADSHYPOTEK 1,70% 2020-09-09 2063 412,00 0,00 24 564,00 2 038 848,00
STADSHYPOTEK 1,23% 2021-01-30 3348 000,00 0,00 72 000,00 3276 000,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2021-09-30 1333 808,00 0,00 40 000,00 1293 808,00
STADSHYPOTEK 1,38% 2022-01-30 3441 000,00 0,00 74 000,00 3367 000,00
STADSHYPOTEK 1,33% 2022-06-30 2 475 000,00 0,00 55 000,00 2 420 000,00
STADSHYPOTEK 1,53% 2022-06-30 2 475 000,00 0,00 55 000,00 2 420 000,00
STADSHYPOTEK 1,19% 2023-10-30 2 130 350,00 0,00 62 200,00 2 068 150,00
Summa 22 599 817,00 0,00 635 800,00 21964 017,00

*Senast kianda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 635 800 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan finns fyra lan med villkorséindringsdag under dr 2020-09-01-2021-08-31
(Néstkommande rikenskapsdr). Dessa ska normalt redovisas som kortfiistiga skulder. Féreningen har emellertid valt

att redovisa dessa lén som léngfiistiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020-09-01-2021-08-31.
Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omsdttas/forldngas. Om ldnen skulle redovisas &
som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Ruwn i heka Livet

ri Riksbyggen

Not 14 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder, avséttning togs bort 2019-09-01 1 090 007 1266 849
Skuld sociala avgifter och skatter 8202 9462
Avridkning hyror och avgifter 2797 2797
Clearing 967 64 207
Summa 6vriga skulder 1101 973 1343 316

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna loner 31883 26 819
Upplupna sociala avgifter 6 829 0
Upplupna réntekostnader 40 026 39 887
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 2 580 4162
Upplupna elkostnader 63 491 70 405
Upplupna vattenavgifter 68 695 0
Upplupna virmekostnader 59 180 65 797
Upplupna kostnader for renhéllning 44339 5528
Upplupna revisionsarvoden 16 750 16 500
Forutbetalda hyresintikter och érsavgifter 633 845 599 203
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 967 617 828 301
Not Stillda sékerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 24 930 000 24 930 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning, 17{
intrdffat.
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i RBF Ostersundshus 12

organisationsnummer 793200-1402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF
Ostersundshus 12 for rékenskapsaret 2019-09-01 -
2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2020 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvéandig for att uppratta en
3rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar

RBF Ostersundshus 12
organisationsnummer 793200-1402

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas pdverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pad oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar vi den évergripande presentationen,,
strukturen och innehallet i rsredovisningen, ("y)



Deloitte.

daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for RBF
Ostersundshus 12 for rakenskapsaret 2019-09-01 -
2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betrédffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana &tgérder, omrdden och
forhallanden som é&r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha séarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den *(['l -1020
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar. :

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sa r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhélina lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansridkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rénteintikter dr
skattefria till den del de #r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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