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2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-12-12. Nuvarande stadgar registrerades 2018-05-04.
Foreningen har sitt site i Ostersund kommun.

Arets resultat 4r cirka 46 tkr lagre #n foregaende &r. Foréndringen beror frémst pa ckade kostnader for reparationer.
Underhallskostnaden har okat ndgot. Réntekostnaderna har minskat pa grund av kontinuerlig amortering.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats frén 471% till 393%.

I resultatet ingar avskrivningar med 56 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 158 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Repslagaren 5 i Ostersunds kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 19 ldgenheter
och 6 lokaler. Byggnaderna ir uppforda 1955. Fastighetens adress ar Kyrkgatan 27 A-B och Brogrind 18 i Ostersund.

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens @/
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 10
3 rum och kok 8
4 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal
Antal hyresrétter 1
Antal lokaler 5
Antal p-platser 13
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Bostédder bostadsritt 1183 m?
Lokaler bostadsrétt 389 m?
Arets taxeringsviérde 12 437 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 12 437 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. Lokalvérd skots enligt avtal med
Sambhall. :

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrttsforeningar i J amtland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen éven f4 aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foéreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 50 tkr och planerat underhall for 50 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pé 2 845 tkr for de ndrmaste 10 dren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 284 tkr (180 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med
107 kr/m2.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Malning utanfor restaurang och kéllarfonster 50
Planerat underhall Ar
Maélning sophus 2021
Renovering av balkonger, byte kéllardorrar 2022
OVK och rens av ventilationskanaler 2023

Lasbyte, underhéll virmeanldggning, byte tvittutrustning 2025
Dréneringsarbeten 2026 Q(/
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Berghult Ordférande 2022
Marcus Nilsson Vice ordforande/Sekreterare 2021
Per Avestedt Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Henrik Toutin Suppleant 2022
Goran Karlsson Suppleant 2022
Tomas Grundstrom Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Deloitte AB, Johanna Eriksson Auktoriserad revisor 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Deloitte AB 2021

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Styrelsen 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Foreningen har en lokalhyresgést som bedriver restaurangverksamhet som drabbats av dramatisk minskad omséttning
pga covid 19. Féreningen har under perioden april-juni gett rabatt pa 50% av den ordinarie hyran och samtidigt sokt

coronabidrag pa 25% av hyran fran lansstyrelsen. Foreningen har inte fatt besked om eventuellt stod kommer att
beviljas.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 22 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 0 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 22 personer. Utéver ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Foreningen #ndrade &rsavgiften senast 2019-09-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med 2 %
from 2021-01-01.

Arsavgiften for 2019/2020 uppgick i genomsnitt till 566 kr/m?*/ér.
Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 0 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 0).

Féreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt. f’{
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 905 894 882 873 830
Resultat efter finansiella poster 103 149 123 144 125
Arets resultat 103 149 123 144 125
Resultat exklusive avskrivningar 158 205 179 199 181
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhéllsfond -10 75 49 79 96
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 107 83 83 76 54
Balansomslutning 3 141 3048 2 995 2 947 2 850
Soliditet % 42 40 36 32 28
Likviditet % 393 471 443 478 419
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 566 552 544 555 518
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 296 276 304 268 264
Rinta, kr/m? 16 17 21 32 33
Underhallsfond, kr/m? 672 597 543 460 397
Lén, kr/m? 990 1054 1112 1163 1201

200

150

100

S0

2015/2016 20162017 2017{2018 2018/2019 2019/2020

o~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 == Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fién arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av 8/
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Reservfond Underhalls- Balanserat Avets
fond resultat resultat
Belopp vid rets borjan 48875 36 145 938 606 53 542 149 184
Disposition enl. arsstimmobeslut 149 184 -149 184
Reservering underhéllsfond 168 000 -168 000
Ianspréaktagande av underhéllsfond 50 049 50 049
Arets resultat 102 743
Vid arets slut 48 875 36 145 1 056 557 84 775 102 743
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 202 726
Arets resultat 102 743
Arets fondavséttning enligt stadgarna -168 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 50 049
Summa 187 518
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstémman:
Att balansera i ny rikning i kr 187 518

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning medﬁ/

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 905 434 894 424
Ovriga rorelseintikter Not 3 663 19 200
Summa rorelseintikter 906 097 913 624
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -514 995 -480 133
Ovriga externa kostnader Not 5 -177 506 -172 095
Personalkostnader Not 6 -32 118 -35015
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -55 749 -55 749
Summa roérelsekostnader -780 369 -742 992
Rorelseresultat 125 728 170 632
Finansiella poster
Resultat fran ¢vriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 0 2736
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 9 2 156 2525
Rintekostnader och liknande resultatposter -25 141 -26 709
Summa finansiella poster -22 985 -21 448
Resultat efter finansiella poster 102 743 149 184
Arets resultat 102 743 149 184(
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 1714 056 1769 805

Summa materiella anliggningstillgingar 1714 056 1769 805

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar 28 500 28 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 28 500 28 500
Summa anliggningstillgangar 1742 556 1798 305

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 51 0
Skattekonto 13572 12 809
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 11 23 904 22273
Summa kortfristiga fordringar 37527 35082

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1360 635 1214767
Summa kassa och bank 1360 635 1214767
Summa omsittningstillgdngar 1398 162 1249 849
Summa tillgangar 3140719 30481554
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 875 48 875

Reservfond 36 145 36 145

Fond for yttre underhéll 1 056 557 938 606

Summa bundet eget kapital 1141577 1023 626

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 84 775 53 542

Arets resultat 102 743 149 184

Summa fritt eget kapital 187 518 202 726

Summa eget kapital 1329 095 1226 352
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 1456307 1556 723

Summa langfristiga skulder 1 456 307 1 556 723

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 100 416 100 416

Leverantorsskulder 8511 21763

Skatteskulder 3758 2770

Ovriga skulder Not 14 46 420 36 444

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 196 212 103 687

Summa kortfristiga skulder 355 317 265 080

Summa eget kapital och skulder 3140719 3048 155@,{
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 80 2035
Badrumsrenovering Linjéar 35 2030
Stambyte Linjar 50 2062,4(

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Arsavgifter, bostdder 669 864 652 456
Hyror, bostédder 31200 31200
Hyror, lokaler 184 570 190 968
Hyror, p-platser 21 600 21 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 800 -1 800
Summa nettoomsittning 905 434 894 424

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Pantforskrivningsavgifter och overlatelseavgifter 465 455
Inkasso 0 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 2
Ovriga rorelseintikter (andrahandsuthyrning och pAminnelseavgifter) 198 4917
Forsdkringserséttningar 0 13 466
Summa 6vriga rorelseintékter 663 19 200

Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Underhall -50 049 -45 650
Reparationer -49 818 -4 835
Fastighetsavgift och fastighetsskatt * -42 621 -36 065
Forsdkringspremier -17 355 -16 237
Kabel- och digital-TV -32 337 -30 630
Aterbiring frén Riksbyggen 0 1700
Obligatoriska besiktningar 0 -10 575
Ovriga utgifter, kopta tjénster -1 688 0
Sno- och halkbekdmpning -3 849 -7 504
Forbrukningsinventarier -5 051 -1 703
Vatten -45918 -40 783
Fastighetsel -57 722 =70 911
Uppvérmning -152 913 -162 174
Sophantering och atervinning -27 933 -29 991
Stiddning =27 742 -24 774
Summa driftkostnader © -514 995 -480 133

* For verksamhetsér 2017/2018 redovisades 5 568 kr for mycket. Kostnaden for verksamhetsar 2018/2019 har darfor

minskats med detta belopp.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode -153 228 -149 015
Arvode, yrkesrevisorer -15 625 -13 750
Ovriga forvaltningskostnader -5678 -4760
Inkasso 0 -675
Pantforskrivnings- och gverlatelseavgifter 0 -920
Medlems- och foreningsavgifter -1 425 -1425
Bankkostnader -1550 -1 550
Summa dvriga externa kostnader -177 506 -172 095
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -17 220 -17 220
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 240 -11 730
Sociala kostnader -5 658 -6 065
Summa personalkostnader -32118 -35 015
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -9434 -9 434
Avskrivningar Badrumsrenovering och stambyte -46 315 -46 315
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -55 749 -55 749
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Utdelning Intresseféreningen 0 2736
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 2736
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 0 111
Ovriga ranteintdkter 2156 2414
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2156 2 525 4
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 1016 629 1016 629
Mark 80 000 80000
Badrumsrenovering 440 000 440 000
Stambyte 1 600 000 1 600 000
3136 629 3136 629
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 3136 629 3136 629
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -865 692 -856 257
Badrumsrenovering och stambyte -501 131 -454 817
-1 366 823 -1 311 074
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -9434 -9434
Arets avskrivning badrumsrenovering och stambyte -46 315 -46 315
-55 749 -55 749
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 422 572 -1 366 823
Restvirde enligt plan vid arets slut 1714 056 1769 805
Varav
Byggnader 141 503 150 937
Mark 80 000 80 000
Badrumsrenovering och stambyte 1 492 554 1538 869
Taxeringsvarden
Bostéder 10 890 000 10 890 000
Lokaler 1547 000 1547 000
Totalt taxeringsvérde 12 437 000 12 437 000
varav byggnader 8 803 000 8 803 000
varav mark 3634000 3634000 (

12 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Ostersundshus nr 10 Org.nr: 793200-1410




B Riksbyggen
Run fir heka Livet

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rénteintékter 1611 942
Forutbetalda forsékringspremier 5814 5727
Forutbetalt forvaltningsarvode 12 838 12 518
Forutbetald kabel-tv-avgift 3124 2571
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 516 516
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 904 22 273
Not 12 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Bankmedel SBAB 805 673 404 186
Transaktionskonto Swedbank 554 962 810 580
Summa kassa och bank 1360 635 1214 767
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslén 1556723 1657 139
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -100416 -100 416
Langfristig skuld vid arets slut 1456 307 1556 723

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,71% 2022-10-30 112 275,00 0,00 20 416,00 91 859,00

STADSHYPOTEK 1,53% 2022-12-01 1 335 000,00 0,00 60 000,00 1 275 000,00

STADSHYPOTEK 1,61% 2023-03-01 209 864,00 0,00 20 000,00 189 864,00

Summa 1657 139,00 0,00 100 416,00 1556 723,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 100 416 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 401 664 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande G(

skuld 1 054 643 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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Not 14 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31

Lan under betalning 0 -11 429
Medlemmarnas reparationsfonder 45 665 47118
Skuld sociala avgifter och skatter 395 395
Avrikning hyror och avgifter 360 360
Summa 6vriga skulder 46 420 36 444

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-08-31 2019-08-31

Upplupna réntekostnader 1 144 1310
Upplupna driftskostnader 2237 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 82 465 0
Upplupna elkostnader 7970 9 811
Upplupna vattenavgifter 8111 7402
Upplupna virmekostnader 6 426 7422
Upplupna kostnader for renhallning 4 062 3380
Upplupna revisionsarvoden 9300 9300
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 74 497 65 061
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 196 212 103 687
Not 16 Stallda sakerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 2 127 000 2 127 000

Not 17 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 18 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och
vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte (’8{
markt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.
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Styrelsens underskrifter

Ostersund 2020-10-28

Gl L Ml

Lars Bergh Marcus Nilsson

Pen /4ues/€c/]5

Per Avestedt

Vir revisionsberittelse har limnats 7 ’ L\ -1010

Deloitte AB

ohanna Eriksson
toriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggen Brf Ostersundshus nr 10

organisationsnummer 793200-1410

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Riksbyggen Brf Ostersundshus nr 10 for
rakenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2020 och av
dess finansiella resultat for dret enligt

o . . . . s .
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att uppratta en
Srsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om forhllanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruwda arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktlghet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentllgheter eller misstag, utformar och
utfor gransknmgsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av
forenmgens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma gransknlngsatgarder
som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysnlngar ar otlllrackllga modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, N
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déaribland upplysningarna, och om
3rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocks8 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver v3r revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Riksbyggen Brf Ostersundshus nr 10 for
rakenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och bevnjar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréaffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart m3l betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

Riksbyggen Brf Ostersundshus nr 10
organisationsnummer 793200-1410

2(2)

o pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , rsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
gransknmgen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertrédelser skulle ha sarsklld
betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 5 november 2020

Deloitte AB

ohanna Eriksson
uktoriserad revisor
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