HSB:s Brf Majoren i Ostersund
Org.nr 769622-8209

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Majoren med site i Ostersund (org.nr 769622-8209)
far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Lugnet 14, byggar 2015 i vilken man upplater ligenheter.
Bostadsrattsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvardesforsikrad i Protector. I forsikringen ingar bostadsrittstilligg och
styrelseansvar.

Antal Benamning Total via m?
48 ligenheter (bostadsritt) 3596

39 garage 1201

7 bilplatser

Ordinarie foreningsstimma hélls 23 september 2020. P4 stimman deltog 24 medlemmar. P4
stimman behandlades stadgeenliga fragor.

Styrelsen beslutade att pa grund av radande pandemi avvakta med stimman 2020 i avsikt
att kunna kalla till en konventionell stimma dér medlemmarna kunde ges ett demokratiskt
inflytande i vanlig ordning. Féreningsstimman 2020 holls senare éin vad som hirom stadgas i
foreningens stadgar.

Foreningen hade vid arets slut 49 rostberittigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland ar
en medlem.

Styrelsens sammanséttning under &ret har varit:

Bengt Asengérd ordforande

Werner Magnusson sekreterare

Margareta Wedin ledamot

Bertil Paulsson ledamot

Ingrid Wikstrém ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Hans Ejenstam suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland
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I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma &r Bengt Asengard, Margareta Wedin och Bertil
Paulsson.

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantriden.

Firmatecknare har varit Bengt Asengérd, Werner Magnusson, Ingrid Wikstrom och Bertil
Paulsson, tva i forening.

Revisor har varit Extern revisor som utsetts av HSB Riksforbund samt Britt Inger Lilja vald
vid foreningsstamman.

Valberedning har varit Bo Nilsson, sammankallande och Finn Cromberger ledamot.
Den ekonomiska och fastighetsforvaltningen har under aret skétts av HSB Sodra Norrland.
Viasentliga handelser under ridkenskapsaret

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dér de ansag att el, vatten och
gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska ridknas som momspliktig omsittning och ska
momsdebiteras. HSB ansikte da tillsammans med Fastighetsigarna, Riksbyggen och SABO
om forhandsbesked hos Skatterattsnimnden. Ansokan ifragasatte om inte tillhandahallandet
av el och vatten genom individuell mitning borde riknas som en del av
nyttjanderittsupplatelsen till fastigheten. Skatterdttsnamndens h6ll med TISB och de andra
bostadsaktorerna. Men Skatteverket éverklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig omsittning.
Detta innebir dock inte att lagstiftningen om mervirdesskatt har dndrats utan att det ar
Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsittning. Enligt uttalanden fran
Skatteverket sa bor mervirdesskatt pa forséljning av sirdebiterad el och vatten redovisas
fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets stillningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestdmmelser har arbetet med att redovisa moms pa IMD upprittats
retroaktivt fran 2018-02-01. Det har gjort att resultatet for perioden 2018-02-01 till och med
2020-12-31 gillande IMD redovisas under innevarande rikenskapsar.

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avséttningen till
underhéllsfonden &r inte helt anpassad till K2- regelverket och avsittningsbehovet kan

komma att 6kas. Av styrelsen beslutad avsittning till foreningens underhallsfond
335 000 foljer faststalld underhallsplan.

Den femériga garantibesiktningen genomfdrdes 2020-09-08. Tyvérr var di manga av de vid
tidigare besiktningar noterade brister inte atgirdade trots 6verenskommelse. Storsta
kvarvarande bristen ar inldkande vatten i garaget. For att sikerstilla att vidtagna atgirder
ger onskat resultat sa kommer garantitiden att f6rlingas. Foreningen har uppdragit at HSB
produktion att ansvara, for detta.
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Féoreningen trivselgrupp har tyvarr sett sig tvungna att stilla in planerade aktiviteter under
aret pa grund av pandemin. Pubkvall i garaget med ett 25-tal deltagare hanns dock med
innan Coronaviruset satte stopp for planerade gruppaktiviteter. Stidning utomhus och
planteringar organiserades med individuella/parvisa insatser.

Under 2021 planeras forbéttringar av utomhusmiljon pa den 6vre garden med bland annat
blomlador och grill. De tidigare planerade trivselaktiviteterna hoppas man ocksa kunna
genomfora.

Féreningen dr deldgare i Armégrinds samfallighetsforening som svarar f6r drift av bl.a.
Kanslihusgrind och gangvag oster om fastigheten (infart till Kanslibusgréand 10).
Samfillighetsforeningen har nu fatt en formell styrelse som kan ansvara for verksamheten.
Belysning lings gangvigen fardigstélles under 2021.

Under aret sa har garageporten renoverats med byte av fjadrar, garagefonstren har filmats
for att forhindra insyn. Entrédorrarna har forsetts med skyddsplatar fér att forsvara
inbrottsforsok.

Kablage for montering av laddboxar for elbilar har monterats for att foreningen hiirigenom
snabbt skall kunna erbjuda méjlighet till laddning av elbilar om och nir detta 6nskas.

Féreningens gistligenhet har under 2020 varit uthyrd 67 dygn. Féregiende ar 141 dygn.
Uthyrningsgraden har paverkats negativt med farre bokningar och avbokningar pga Covid-
19.

Under aret at tva av foreningens tre lan placerats till lagre rantor. Med bibehallen god
likviditet sa kommer en extra amortering av lan om 300 0000 kronor genomforas i januari
2021. Ytterligare extra amortering genomférs med 200 000 kronor i april.

Foreningen har de senaste aren genomfort foljande atgarder:

]

Ar Underhallsatgard
2020 Filterbyten, (varje dr)
2020 Oversyn och justering av entrépartier
2020 Oversyn och justering av garageport
2020 OVK — besiktning, (vart tredje ar)
2018 FT/FTX-system, ventilation, central/delar

T X
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Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgédrder/investeringar:

2023 Garage betonggolv hédrdning

2025 Hisslinor personhiss, byte

Avgiften héjdes fr.o.m. 2020-01-01 med 1,8 %.

I budget for 2021 ingar 358 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.
Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna med 1,98 % fr.o.m. 2021-01-01.

Arsavgiften ar i genomsnitt 624 kr/m? 2021.

Avgiftshgjningar grundas pa av HSB givna budgetdirektiv avseende framtida taxor,
forvintade rintor samt den allminna kostnadsutvecklingen.

Foreningen har gjort en ekonomisk analys 6ver dess verksamhet.

Medlemsinformation

Av foreningens 48 medlemslagenheter har under aret 4 5verlatits. Vid rikenskapsarets borjan
var medlemsantalet 74 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 6 medlemmar. Antalet
medlemmar vid rakenskapsarets slut var 74.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i tkr 2 875 2 837 2759 2719 2 688
Rorelseresultat i tkr 552 566 510 537 576
Resultat efter finansiella poster i tkr 66 66 59 90 114
Balansomslutning i tkr 118782 119 326 120 366 121 461 122 081
Soliditet % 69,8 69,4 68,7 68,0 67,6
Arsavgift/kvm* i kr 612 601 589 578 578
Driftskostnad/kvm i kr 215 211 225 247 331
Riantekostnad/kvm i kr 101 104 94 92 129
Bankskuld/kvm i kr 7363 7518 7729 7967 10 854

*Arsavgiften bestar utav arsavgifterna genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal ér beriknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rérelsekostnader omklassificerats. 2018 ars
nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full
jamforbarhet avseende driftkostnader mellan aren inte ir mojligt.
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingang 71201010 12598990 893 000 -1 957 752 66 452

Vinstdisp enl. Stimmobeslut
Innevarande ars avs/disp 335 000
Arets resultat

66452  -66 452
-335 000
66 049

Belopp Vid arets slut 71 201 010 12 598 990 1228 000

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avséttning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny riakning

-2 226 300 66 049

893 000
335 000

0
1228 000

-2 226 300
66 049
-2 160 251

-2 160 251

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stillningen

vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.



Resultatrdkning

Rorelseintékter
Nettoomsdttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resulitat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

HSBs Brf Majoren i Ostersund
Org nr 769622-8209

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
2874747 2837390

0 1299

2 874 747 2 838 689
-1 033 420 -1012 138
-364 580 -330 785
-34 047 38928
-890 520 -890 520

-2 322567 22272371
552 180 566 318
177 234

-486 308 -500 100
-486 131 -499 866
66 049 66 452

66 049 66 452
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark ’ Not §, 13 117 438 775 118 329 295
Pégdende nyanliggningar Not 9 13 945 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 117 452 720 118329 295
Summa anldggningstillgdngar 117 452 720 118 329 295

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- hyres och andra kundfordringar 0 500
Ovriga fordringar Not 10 1198 045 870 567
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 131 574 125215
Summa kortfristiga fordringar 1329619 996 281

Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar 1329619 996 281

Summa tillgangar 118 782 339 119 325 576
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 83 800 000 83 800 000
Fond for yttre underhall 1228 000 893 000
Summa bundet eget kapital 85028 000 84 693 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 226 300 -1 957752
Arets resultat 66 049 66 452
Summa fritt eget kapital -2 160 251 -1 891 300
Summa eget kapital Not 12 82 867 749 82 801 700
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 11 723 958 11 996 365
Summa langfristiga skulder 11723 958 11 996 365
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 23 595 701 24 067 572
Leverantorsskulder 201 738 73 701
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 11 960 6 097
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 381232 380 141
Summa kortfristiga skulder 24 190 631 24 527 511
Summa skulder 35914 589 36 523 876
Summa eget kapital och skulder 118 782 339 119 325 575

¥ X
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 66 049 66 452

Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 890 520 890 520

Kassaflode fran Iopande verksamhet 956 569 956 972
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -9 466 43318
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 134 992 -95 321
Kassaflode fran Iopande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -13 945 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -13 945 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -744 278 -1 011932
Kassafléde fran finansieringsverksamhet T 7447278 -

Arets kassafléde 323873 -106 963
Likvida medel vid arets bérjan 858 683 965 645
Likvida medel vid arets slut 1182555 858 683

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens avriikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB S&dra Norrland in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga boksiutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt virde (fakturabelopp).

Materiella anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning pa byggnader och mark

Avskrivning pa byggnaden sker linjirt 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgingspunkten eftersom avsikten ir att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Materiella anldggningstillgingars nyttjandeperioder
uppskattas till:

Byggnader 120 ar

Nyttjandeperioden f6r mark 4r obegrinsad och dirfor skrivs mark inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan

och beslutas av styrelsen. Detta innebdr att rets avsittning till och ianspriktagande fran yttre underhéllsfond
redovisas som omforing i Eget kapital samma &r.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapsaret 2018 sa har det skett en dndrad klassificering géllande redovisning av Gvriga
skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1dn som har
slutforfallodatum kommande rikenskapsdr under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att
forlinga lanen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen ar befriad fran fastighetsavgift under 15 ar frdn och med &r 2016 {or den del som berér bostéder.
Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvirdet for lokaldeten.

Ovrigt
Fodringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har vérderats ti
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t
ex avkastning pé en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsrétter.

10
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Not2  Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostdder 2199 768 2 160 816
Hyresintikt garage och bilplatser 344 256 349 778
Hyresintikt dvrigt 18 000 34 200
Arsavgift vatten 58127 69 087
Arsavgift el 93 360 94 936
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 126 720 122 112
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 5678 6461
Ovriga priméra intikter och ersittningar frén boende och lokalhavare 28 838 0
2 874747 2 837390
Fakturering boende 0 1299
0 1299
Not4  Driftskostnader
Reparationer -122493 -36 777
El -151 623 -193 819
Uppvéarmning -239 575 -278 892
Vatten -51 445 -56 499
Renhéllning -73 096 -71 759
Bevakningskostnader -1237 =720
Obligatoriska besiktningar -2 050 0
Serviceavtal -71 320 -50 319
Hissar serviceavtal & besiktning -11 187 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -219 318 -201 915
Forsdkringar -40 621 -32159
Fastighetsskatt -16 590 -16 590
Ovriga driftskostnader -32 863 -72 689
-1 033 420 -1 012 138
Not 5 6vriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -11 093 -8 982
Forvaltningskostnader -146 249 -148 863
Kostnader &verlatelse och panter -6 623 -3912
Foéreningsverksamhet -12 709 -12 688
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -140 573 -115518
Medlemsavgifter HSB -18 400 -18 400
Samfillighets- och gemensamanldggning -10 854 0
Arrende, hyra, leasing -17 579 -22422
Kundférluster m m -500 0
-364 580 -330 785
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -23 650 -30 950
Ovriga arvoden -6 200 0
Revisionsarvode -1 000 -1 000
Sociala avgifter -3 197 -5 441
Utbildning 0 -1 537
-34 047 -38 928
Not7  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -890 520 -390 520
Summa avskrivningar -890 520 -890 520

1
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Not 8  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 106 862 426 106 862 426
Ingdende anskaffningsvirde mark 15 400 000 15 400 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 122 262 426 122 262 426
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -3933 131 -3 042610
Arets avskrivningar byggnader -890 520 -890 520
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 823 651 -3 933 131
Utgéende bokfort viirde 117 438 775 118 329 295
Bokforda virden byggnader 102 038 775 102 929 295
Bokforda virden mark 15 400 000 15 400 000
Fastighetsbeteckning: Lugnet 14
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 2015 53 000 000 13 200 000 66 200 000 66 200 000
Lokaler 2015 1 659 000 0 1 659 000 1 659 000
54 659 000 13 200 000 67 859 000 67 859 000
Stilld sdkerhet f6r byggnader och mark redovisas i Not 13
Not9 Pagaende nyanlaggningar
Arets Investering el laddstolpar 13 945
Utgdende virde pdgéende nyanldggningar 13 945 0
Not 10 Ovriga fordringar
Avrikning HSB 1182555 858 683
Skattekonto 13 567 9961
Ovrig skattefordran 1923 1923
1198 045 870 567
Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald 5rsikring 37 840 38 461
Forutbetald kabel-TV och bredband 0 9627
Forutbetald administration 61 060 47972
Férutbetald fastighetsskotsel 29974 28 355
Forutbetald garagehyra 2 700 800
131 574 125 215

Not 12 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingéng 71 201 010 12 598 990 893 000 -1 957752 66 452
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 66 452 -66 452
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 335 000 -335 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhll 0 0
Arets Resultat 66 049
Belopp vid arets utgéng 71201010 12 598 990 1228 000 -2226 300 66 049

12
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Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Riéntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 0,77% 2023-10-23 11994 574 270 616
Nordea 0,64% 2021-01-28 11328 720 570 656
Swedbank 1,38% 2021-10-25 11 996 365 270 660
35319 659 1111932
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11723 958
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2447 728
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 31759 999
Foreningen har flera 1an som forfaller till betalning inom ett ar och 4r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sédkerheter
Panter och déirmed jamforliga sikerheter som har stéllts for egna skulder och avsétmingar
Fastighetsinteckning 39 844 000 39 844 000
Summa stillda sikerheter 39 844 000 39 844 000
Not 14  Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 1446 1324
Mervérdeskatt IMD 10 514 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 41773
11 960 6 097
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen kabel-TV och bredband 5863 0
Upplupen el, vatten, virme, renhdllning 56 337 60318
Upplupna rantekostnader 58 647 69916
Upplupen revision 10 200 8 982
Forutbetalda drsavgifter och hyror 250 185 240 925
381 232 380 141

Ostersund k/i 2021
i %%% 7
M Bengt Asehgard
UL W eckin
Margareta Wedin

Bertil Paé\lson

b ~thsz

Werner Magnussos e
”~ J / -

-/‘

Vir revisionsberittelse har avgivits 2021- DS -ZO

Prild-] Wow L»L

Britt Inger Lilja

Revisor vald av féreningsstimman

oevision i Sver1
Revisor utsedd av HSB Riksforbund

—
—

SV

Ingrid Wikstrom



borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Majoren i Ostersund, org.nr. 769622-8209

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Majoren i
Ostersund for rakenskapsaret 2020,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdBmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortstta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag, och aft lamna en revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribiand upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver vér revision av rsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Majoren i Ostersund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberttelsen och bevifjar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokfringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tJIIampllgg d.e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instélning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana aigarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Anmikning
Enligt foreningens stadgar skall stimma héllas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar. Féreningsstamman under &r 2020
hélls inte inom stadgeenlig tid.

Ostersundden 20 1 5 2021

roline Andérs Britt Inger Lilja
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

borevision



